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NOI DUNG BAN CAO BACH

I. CACNHAN TO RUI RO

1.  Riiro vé kinh té

< Téc d6 ting truémg kinh té

Kinh té Viét Nam nam 2020 dién ra trong bdi canh dich bénh Covid-19 bung phat manh

va dién bién khé lwdng trén pham vi toan cdu, anh huéng nghiém trong dén moi mat kinh

té - x4 hoi cua cac quéc gia trén thé gi6i. Trong bdi canh d6 GDP nim 2020 cia Viét

Nam ting 2,91%. D4y la mitc ting thip nhét trong giai doan 2011-2020, tuy nhién trong

tinh hinh kinh t€ gap nhiéu khé khin chung cua toan thé gisi, thi day van duge coi la

thanh cong 16n cla Viét Nam khi thudc nhém ting trudng kinh té cao nhét thé gigi.
Biéu d@6 1: Ty 1¢ ting truwémg GDP ciia Viét Nam giai doan 2009 — 2020

6.81% 708% 7.02%

6.68%

642% 6.24% 6.21%

3.98%

5.40% 525% 3.42%

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Nguén: Tong cuc Théng ké
6 thang d4u nam 2021, theo Téng cuc Théng ké, GDP dat mirc 5,64%, cao hon tdc d
tang 1,82% so véi cung ky nam 2020. Pay duoc danh gia 1a mirc ting trudng kha so voi
céc nude trong khu vue va trén thé gidi, cho thiy sy thich nghi, kha nang chéng chiu va
xu thé phuc hdi ctia nén kinh t& Viét Nam ngay cang gia tang.

Té chirc Tw vin: CTCP Chirng khoan Nhit Viét Trang 7
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TONG SAN PHAM TRONG NUOC

Téc dd ting GDP quy I Téc dd ting GDP 6 thang
giai doan 2017-2021 (%) giai doan 2017-2021 (%)
673 6,73 6,61 88 &7

2017 2018 2019 2020 2021 2017 2018 2019 2020 2021

Nguén: Tong cuc Thong ké

Tuy nhién, muc tiéu ting trudng kinh té dat 6% t6i 6,5% cuia nim 2021 trd nén vo cung
thach thirc khi dot dich Covid-19 thir tu vin dang dién bién phirc tap, tac dong tiéu cuc
dén céac nganh, linh vuc, dia ban quan trong, c6 déng gép 16n dbi véi phat trién kinh té.
Trong cong bd méi day, Ngan hang Phat trién chau A (ADB) t6 ra than trong khi ha dy
b4o GDP Viét Nam xudng con 5,8% tir mtrc 6,7% dua ra hdi thang 4.

Truéc nhitng khé khin ctia nén kinh té, Chinh phii da c¢6 nhitng dong thai méi tich cuc
trong kiém so4t dich bénh, h trg doanh nghiép va thiic diy tang trurdng kinh té nhu: ban
hanh Nghi dinh 52/2021/ND-CP vé gia han thoi han nop thué gia tri gia ting, thué thu
nhdp doanh nghiép, thué thu nhdp c4 nhin va tién thué dt trong nam 2021; triét dé tiét
kiém chi thudng xuyén theo Nghi quyét s 58/NQ-CP ctia Chinh phu. Méi dy, Chinh
phii ciing ban hanh Nghi quyét s6 63/NQ-CP vé cac nhiém vu, giai phap chu yéu thic
day tang trudng kinh té, giai ngan vén dau tu cdng va xuét khau bén virg nhitng thang
cubi ndm 2021 va diu nam 2022,

Trén co s& do, sau khi virot qua duge nhitng khoé khin do dich bénh mang lai, hoat dong
kinh doanh ctia CTCP T4p doan KSFinance dugc ky vong s& dat dugc két qua kinh doanh
tich cure trong thoi gian t6i.

Téc d¢ tang truong GDP cao trong giai doan 2010-2019 va tiép tuc én dinh va phat trién
theo da tich cuc dat dugc tir cubi nam 2020, ciing v6i nhing bién phap diy manh kiém
soét dich bénh va hd tro nén kinh té, doanh nghiép s& 14 nhan té tich cuc mé ra nhimg co
hoi cho Cong ty ddy manh hoat dong san xuit kinh doanh. Tuy nhién, nhitng rui ro vé

Tb chire Tw vAn: CTCP Chimg khoan Nhit Viét Trang 8
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nén kinh té ting trréng cham lai nhu chién tranh thuong mai MY - Trung, i ro suy thoai
kinh té toan cau, dich bénh Covid 19 v6i nhiéu bién thé nguy hiém. .. c6 thé s& khién thu
nhap binh quan d4u ngudi sut giam va tdm 1y ngudi tiéu dung con nhiéu e ngai, do d6, s&
anh hudéng dén nhu cau nha & ciing nhu nhu cdu ddu tu trong thi trudng bit dong san.
Day la nhitng riii ro Cong ty phai d6i mat trong thoi gian téi. Nhan thirc duoc nhing rui
ro vé& anh hudng tir ting trudng kinh té chung, Cong ty da chi ddng chudn bj cic phuong
an san xuat kinh doanh va phwong 4n tai chinh, ciing nhw nguén luc can thiét phu hop
theo nhitng kich ban khac nhau cua nén kinh té, ddng thoi dya trén nhitng ngudn du béo
dang tin ciy dé x4c dinh chién lugc kinh doanh phii hop nhét véi sitc hip thu san phdm
cua thi truong bét dong san, ndng cao quan tri rui ro dé han ché dua ra chién lugc, chinh
sach khong phu hop ciing nhur giam thiéu t6i da thiét hai cho Céong ty.

g Tinh hinh Lam phat

Nzm 2020, nhin chung, mit béng gia ting kha cao so vdi cling ky nim trude, tuy nhién,
v6i su chi dao, diéu hanh sat sao ciia co quan nha nude, muc ting cia CPI da duge kidém
soat tot. Chi sé gia tiéu diing binh quan nam 2020 tang 3,23% so vdi nam trudce, dat muc
tiéu dudi 4% cua Quéc Hoi dé ra trong bbi canh mét nim véi nhiéu bién dong kho luong.

Biéu @b 2: Ty 1¢ lam phat ciia Viét Nam giai doan 2009 - 2020
18.13%

266% 5% 3586 9709, 323%
063%

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Nguon: Tong cuc thong ké

Theo Tdng cuc Théng k&, chi sb gia tiéu diing binh quan 6 thang du nim 2021 ting
1,47% so vé6i cung ky nam trude va 1a mirc ting thap nhét ké tir nam 2016. Day 1a diéu
kién thuan loi, tao du dia cho viéc kiém soat lam phat ca nim 2021 dat muc tiéu Qudc
hoi dat ra.

Déi v6i doanh nghiép hoat déng trong nén kinh té n6i chung va nganh bt dong san noi

riéng, lam phat tang cao c6 thé 1am ting cac chi phi d4u vao, dic biét 14 chi phi nguyén
Tb chire T van: CTCP Chirng kho4n Nhit Vigt Trang 9
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vit liéu, xdy dung, nhin céng, anh hudng tiéu cuc dén hoat déng, két qua kinh doanh va
tiém ning ting trudng cia doanh nghiép. Nhim giam thiéu cac rui ro ting gia va chi phi,
Cong ty ludn tim cach khai thac va da dang hoa cdc ngudn cung cip hang héa, nguyén
vt liéu, nhan céng, ngudn cung du an, quy dat va cac chi phi xay dung khac dé c6 dugc
co hoi tiép can dén ngudn chi phi thdp nhit.

< Lai suat

Trong nganh bt dong san, 14i sudt c6 vai trd rit quan trong do bién dong 13i suét s& anh
hudng dén chi phi vén ciia doanh nghiép va strc mua bat déng san cia ngudi tiéu dung.
Mic i suét thap va on dinh gitp cho nguoi mua c6 thé dé dang tiép cén cac khoan vay,
tiét kiém chi phi va tir ¢6 1am gia ting nhu cdu sé hiru va dau trr vao bat dong san. Dién
bién i suit Viét Nam trong 10 nim gin ddy c6 su bién dong manh. Nam 2020 -2021,
dich bénh Covid-19 dién bién phtrc tap va tac dong tiéu cuc dén hoat dong kinh té trén
pham vi toan ciu. Dé thao g& khé khin cho san xuit kinh doanh, Ngin hang Nha nudc
d3 quyét dinh ha 13i suat diéu hanh va ha tran 13i sudt tién giri, theo d6 cac ngén hang
thuong mai ciing hd tro doanh nghiép gip khé khan vé& mit thanh khoan, théng qua viée
giam lai suét cho vay, gidn ng va co cAu lai ng. Nho d6, 14i suét cho vay cling da c6 xu
hudng giam vé1 mue giam la 0,5-2,5% cho céc khoan vay méi va giam 0,75%-1,5% cho
cac khoan vay hién hiru gitip cho cic doanh nghiép c6 thé giam chi phi 13i vay va hd trg
tich cuc dén két qua kinh doanh cta Céng ty. Viéc 1ai sudt dugc duy tri & mic thdp da
cai thién tinh thanh khoan ciing nhur tang kha ning tiép can ngudn vén tin dung Céong ty.

Dé han ché tac dong cua lai suét lén hoat dong kinh doanh, KSF dua ra cac chinh sach
ban hang dé tang cuong va khuyén khich khach hang thanh toan sém, b sung ngudn vén
phuc vu cho hoat dong san xuét kinh doanh, qua d6 giam ty trong vén vay, giam thiéu
chi phi von. Ngoai ra, KSF ciing lubn tim kiém cac ngudn tin dung khac c6 chi phi vén
thip hon, ddng thoi thuc hién ting cudng huy dong vén cho san xuét kinh doanh tir cac
¢b dong ctia Cong ty qua viéc phat hanh cb phiéu ting vén diéu 1é Cong ty.

2.  Riiiro vé luit phap

Hoat dong trong linh vuc bat dong san ctia KSF chiu sy tac dong va chi phéi ciia hé théng
phap luét trong nude nhu: Luat Doanh nghiép, Ludt Ching khoan, Luit Thwong mai,
Luat Xay dung, Luat Pau tu, Luat D4t Dai, Luat Nha &, Luat Kinh doanh bat dong san.

Trong nhitng ndm qua, Ludt va cac van ban dudi luat déu duoc sta dbi, bd sung, thay
thé. Dic biét, Lut Chirng khoan, Luat Doanh nghiép va Luét Pau tr méi duoc Qudc héi
thong qua va c6 hiéu luc tir dau nim 2021, do d6, s& c6 mdt sé anh hudng truc tiép dén
hoat dong kinh doanh ciia KSF. Hé thdng phap lut Viét Nam vén dang trong qua trinh
hoan thién @& phit hop v6i nén kinh té ludn khong ngimg phat trién, do do, su thay ddi vé

Tb chire Tw vin: CTCP Ching khoin Nhit Vigt Trang 10
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hé thong phap luat Viét Nam la vén dé tat yéu va it nhiéu gy ra anh huéng dén ké hoach
v hoat ddong kinh doanh ciia Cong ty. Hién nay, Cong ty quan tri va giam thiéu rui ro
phu thudc vao cac thay dbi luat phap br?mg cach thuong xuyén theo sat viéc du bao, du
thao céc ludt méi, didu chinh luét cii, ddng thoi thuc hién phd bién dén Ban lanh dao va
tirng can bg cong nhan vién trong Cong ty dé han ché nhitng ri ro luat phap trong hoat
dong.

3 Riii ro dic thu
%  Ruii ro tir thi truong bat dong sin

La doanh nghiép hoat dong trong linh vurc kinh doanh va phat trién Bat dong san, ngoai
céc rui ro néu trén, KSF con chiu anh hudng chung cta thi trudong bét dong san ciing nhu
chinh sach quan Iy dau tu xdy dung ctia Nha nude.

Thi trwong bat dong san da cé su phuc hdi manh mé tir nim 2017, tuy nhién, linh vuc
hoat dong nay dang cé d4u hiéu chitng lai do chinh sach thét chat tin dung cuia Ngan hang
Nha nuéc ban hanh trong nam 2018, cé hi€u luc va ap dung tir ndm 2019 dén nay. Ngoai
ra, tir diu nam 2020 dén nay, dich Covid-19 din bién phirc tap gdy anh huéng ning né
t6i nén kinh té n6i chung va thi truong bat dong san néi riéng. Véi quyét tim nd luc ciing
su chi dao sat sao cua ban lanh dao, két qua hoat dong kinh doanh cua Cong ty ndm 2020
chi bién dong nhe. Dé han ché rui ro thi truong c6 thé xay ra, trong thoi gian t61, Cong ty
chu dong nghién ciru cac dong san phim cé nhu cdu cao ciia thi trudong cling nhu cac san
pham, dich vu méi nham da dang héa danh muc san phim phan phéi va phat trién céc
san phim, dich vu thi truong bét dong san ngay cang hép dan hon.

@ Riii ro canh tranh

Trong nhitng nam gin day, thi trudng bét dong san ca nudc noéi chung va tai Ha Ngi, TP
HCM néi riéng da c6 nhidu diu hiéu khéi sic. Mot s tén tudi 16n dang s& hiru cée du an
tai khu vuc Ha Noi, TP HCM va céc tinh 1an can c6 thé ké dén cac doanh nghiép Viét
Nam nhu Tép doan VinGroup, Cong ty TNHH Phat trién Phit My Hung, Cong ty CP Phat
trién BDS Phat Pat,... va ca nhitng thuong hiéu nude ngoai nhu CapitaLand, Keppel
Land... Nhitng doanh nghiép nay déu c6 thé 1a dbi thu canh tranh vé mat thi phan véi
KSF. Do viy, dé tang tinh canh tranh cling nhu dé xay dung vi thé trén thi trudng BDS
tai Ha Noi, TP HCM, Céng ty da va dang dinh huéng dén phan khc thi trudng duge cac
nha dau tu quan tim va yéu thich, nhiing dy 4n can hd cao cap v6i quy mo vira va dién
tich da dang.
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BAN CAO BACH
CONG TY CO PHAN TAP DOAN KSFINANCE KSFinar

< Riii ro lién quan dén tién d9 thyre hién di 4n

Mot trong nhimg rii ro dic thii cia nganh kinh doanh BBS lién quan truc tiép dén tién
d6 thuc hién du 4n, c6 thé bi anh hudng boi nhiéu yéu t6 nhu: (1) tién do dén bu giai toa
mit bang, (2) giai quyét cac van @& phép 1y, (3) tién do giai ngan ngudn vén, (4) tién do
xay dung du an... KSF dang trién khai thuc hién mdt sé du 4n, trong trudng hop tién do
thuc hién khong duge dam bao nhur ké hoach dé ra, két qua kinh doanh ciia Cong ty s&
khéng dat dugc nhu duy kién. Tuy vay, v6i doi ngii can bd nhén vién c6 trinh d6 chuyén
mon cao va nhiéu nim kinh nghiém trong nganh, Cong ty da 1én ké hoach nhidu phuong
4n khac nhau nhim han ché nhig rtii ro c6 thé dan dén cham tién do ciing nhu 6 nhitng
giai phap xir ly phi hop khi du 4n bj kéo dai so v6i ké hoach; diéu nay giup Céng ty kiém
sodt tot tién do cho tirng du an.

@ Riii ro vé bién ddng gia nguyén vit liéu

KSF hoat dong chi yéu trong linh vuc kinh doanh BBS, chi phi hoat dong kinh doanh
clia Cong ty chi yéu la céc chi phi lién quan dén: Chi phi mua dv 4n, mua quy dat; Chi
phi xdy dung phat trién du 4n; Chi phi lién quan dén quang ba, trién khai ban hang,
marketing va ban giao cin ho, trong d6 gia ca mua du an, quy dat va thué nha thiu xay
dung chiém ty trong 16n trong téng chi phi dau vao ciia Cong ty. Viéc quy dét du 4n hay
gid ca nguyén vit lidu xdy dung bién dong s& 1am anh hudng truc tiép dén gia vén cua
céc san pham kinh doanh va tac dong dén két qua hoat dong kinh doanh cua Cong ty. Tuy
nhién, trén thuc té, dé giam thiéu nhing rui ro c6 thé phat sinh, Céng ty c6 kha ning dam
phan va ky két cac hop ddng truc tiép v6i nhidu don vi chuyén nhuong, don vi nha thau,
gitip Cong ty c6 thé kiém soat chi phi dau vao va giam thiéu nhimg bién dong vé gia.

9,

@ Riii ro vé khé ning huy ddng vén diu twr cic du 4n bit dong san

Trong giai doan t6i, KSF dang va sé tiép tuc trién khai viée dau tu vao hang loat cac Dy
an BDS nhim nang cao vi thé cua Coéng ty trén thi truomg. Do d6, nhu ciu vén cho hoat
dong dau tr du kién s& ting cao trong thoi gian téi. Ngoai viée tin dung t6i da ngudn tién
khach hang tng trude cta tirng Dy an dé dau tu cho chinh Dy 4n dé, Cong ty con 1én ké
hoach huy dong vén tir nhiéu ngudn khéc nhau nhu: (1) vay tir cac td chire tai chinh tin
dung; (2) tai sir dung von tur c6 tir cac Dy 4n di hoan thanh; (3) phat hanh ¢ phiéu dé
tang Vén diéu 1¢, (4) huy dong vén thong qua thi truedng vén qudc té.... Cong ty ludn duy
tri viéc 4p dung céc bién phap huy dong vén néu trén mét cach linh hoat va phi hop nhit
v6i céc diéu kién kinh doanh cu thé tai timg thoi diém dé c6 thd dam béao duy tri viée phat
trién cac du 4n mét cach lién tuc va kip thot véi chi phi von hop ly nhét.

9 Riii ro lién quan dén viéc hop tic kinh doanh
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KSF hién dang va s& tiép tuc hop tic voi nhiéu dbi tac khac nhau dé phat trién cac du 4n
BDS. Su thanh cong ciia viéc hop tic kinh doanh phu thudc vao viée cac ddi tac thue
hién duing cic cam két nghia vu ctia ho theo cac hop ddng hop tac kinh doanh ky két gitta
2 bén. Trudng hop dbi tac ctia Cong ty khéng thuc hién diing hodc/va kip thoi céc nghia
vu ctia minh vi bit ky 1y do nao s& dan dén viéc cac du an Cong ty dang trién khai c6 thé
bi dinh chi hodc hiy bo. Trong truong hop niy, Cong ty c6 thé phai bo thém vén dau tu
dé bao dam tién do thuc hién cac du an nhu da cam két véi khéch hang hodc s& khong
thu hdi dugc cac khoan tién da tmg trude dé trién khai cac dy an d6. Trén thuc té, dé han
ché nhing rii ro dén tir viéc hop tac dau tu phat trién dy an, trong cac hop ddng hop tac
ctia KSF luén c6 céc didu khoan chit ché vé viéc hop tac, ciing nhu nhitng quy dinh vé
boi thudng thiét hai. Bén canh d6, cac phuong an dy phong ciing dugc Cong ty x4y dung
va c4p nhét thuong xuyén nham linh hoat tmg phé véi cac van dé phat sinh.

< Riii ro lién quan dén tinh thanh khodn tai sin

Tai san cia Cong ty 12 cic du 4n bat ddng san c6 gia tri 16n, thoi gian hoan thanh x4y
dung thudng kéo dai, do do, tai san ctia Cong ty c6 tinh thanh khoan twrong dbi thip, lam
han ché kha ning chuyén déi tai san thanh tién mat trong thoi gian ngén, hodc tai san
cling c6 thé bi ban thdp hon gi4 tri thuc trong truong hop can ban gip hodc trong diéu
kién nhu cau thi truong bt dong san giam thip hodc déng bang. Tuy nhién, hdu hét cac
du 4n ciia Cong ty déu nim tai thanh phd 16n nhw Ha Noi, TP H6 Chi Minh — 13 nhing
thanh phd c6 nhu cdu cao va tiém ning ting truong 16n nén thdi gian ban va thu hdi vén
nhanh hon so véi céc thi trudng tai tinh thanh khéc. Vi vy, nhitng rii ro lién quan dén
tinh thanh khoan ctia cac du an do Cong ty dang phat trién ciing duge giam thiéu mot
cach tdi da.

4. Riii ro quén tri cong ty

Rui ro quan tri di véi mdi doanh nghiép c6 thé phat sinh do 2 nguyén nhan chinh (i) su
thiéu hut, chua dugc bu dép kip thoi ciia mét hodc nhiéu can bd lanh dao chu chdt va (ii)
su hai hoa loi ich va trach nhiém giita cic cip quan tri. D& han ché rui ro quan tri, Céng
ty tuan thii chit ché cic quy dinh vé quan tri cong ty quy dinh tai Ludt Doanh nghiép,
Lut Ching khoan, c4c vin ban hudéng dan thi hanh va ché d6 béo céo, cong bd thong tin
theo quy dinh phap luat.

Dua trén co s& doi ngii quan 1y ¢é nhiéu nam kinh nghiém trong nganh, Céng ty da va
dang khing dinh uy tin trén thi trudng. Dbi véi dot phat hanh nay, Ban quan tri Cong ty
da dé ra phuong 4n ting vén kha thi va dwoc Dai hoi déng Cb dong cia Céng ty thong
qua, cho thdy sy tin twdng ciia Cé dong va su kha thi cua phuong an dé ra d6i v6i su phat
trién clia Cong ty. Do vy, c6 thé thiy rii ro tir hoat dong quan tri cia Cong ty 14 khong
16n.
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5. Riii ro vé bién déng gi4 b phiéu

C6 phiéu CTCP Tap doan KSFinance khi niém yét tai S& Giao dich Ching khoan Ha Néi
s& gitip tang tinh thanh khoan cho ¢b phiéu ciia Cong ty, hd trg Cong ty quang ba thuong
hiéu, nang cao hinh anh, déng thdi tao diéu kién cho cdc nha déu tu c6 thé chuyén nhugng
vbn dé dang, tao co hoi cho Cong ty tiép can voi nhiéu ngudn tai chinh khac nhau trong
nudc va quéc té, lam tang nguén von cho hoat dong dau tu phat trién, chuan muc hoéa
hoat ddng quan tri Cong ty va ting tinh minh bach trong c6ng b thong tin. Tuy nhién,
bién ddng gia cb phiéu KSFinance sau khi niém yét 1a didu khong thé tranh khoi. Gia cb
phiéu trén thj trudmg dugc xac dinh bdi quan hé cung cau va mdi quan hé nay phu thudc
vao nhiéu yéu t6 nhu tinh hinh chinh tri, xa héi, kinh té trong nuéc va qudc té, hoat dong
kinh doanh cuia Céng ty, ciing nhur c4c thay doi vé quy dinh phap luat, quy dinh trén thi
trudng chimg khoan. Ngoai ra, gia c6 phiéu con phu thudc vao tdm ly, cach thirc giao
dich va khau vi riii ro ctia m&i nha dau tir trén thi truong. Chinh vi vy, su ting giam gia
cb phiéu ciia Cong ty 1a mot yéu té khé ludng trude.

6. Ridi ro khac

Ngoai cac rii ro di trinh bay, Cong ty cling c¢6 kha nang gap phai cac rui ro khac nhu
thién tai, dich bénh, hoa hoan,... 1a nhimg rii ro bat kha khang, néu xay ra s& gay thiét hai
cho tai san, con ngudi va tinh hinh hoat dong chung ciia Cong ty. Pé han ché thiét hai tir
c4c ri ro nay, Cong ty di c6 cac phuong an phong ngira gitip giam thiéu cac thiét hai
nhu mua bao hiém cho cac tai san va bao hiém con ngudi va lap dit cac hé thdng ciru hoa
tai van phong dong thoi tuyén truyén phong chdy chira chay va cc bién phap bao dam
an ninh, an toan khac.
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II. NHOUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI DUNG
BAN CAO BACH

1.  Tb chirc ding ky niém yét
CONG TY CO PHAN TAP POAN KSFINANCE

Ong P6 Anh Tuén Chtrc vu: Chu tich HPQT

Ba P& Thi Pinh Chtre vu: Téng Giam ddc

Ba Trin Thi Hing Chirc vu: Ké toan trudng

Ba Nguyén Thi Thanh Huyén Chire vu: Truong Ban Kiém soat

Chiing t6i dam bao ring céc thong tin va sd liéu trong Ban cdo bach nay 1a phu hop véi
thue t& ma chiing t6i dugc biét, hoic da diéu tra, thu thap mot cach hop ly.

2 Té chire tw vin

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN NHAT VIET

Dai dién theo phap luat: f)ng Trin Anh Thﬁng

Chtre vu: Téng Giam dbc

Bén cdo bach nay 1a mdt phan cia hd so dang ky niém yét do Cong ty Cb phin Chimg
khoén Nhét Viét tham gia l4p trén co sé hop dong tu van sé 1806/2021/HDTVNY/VFS-
PT ngay 18/06/2021 v6i Cong ty C6 phan Tap doan KSFinance. Chiing t6i dam bao ring
viéc phan tich, danh gid va lya chon ngon tir trén Ban cdo bach nay did dugc thuc hién
mdt cach hop 1y va cén trong dua trén co s& cac thong tin va sb liéu do Cong ty Cb phén
Tép doan KSFinance cung cép.

Té chite Tw vén: CTCP Chirng khodn Nhit Viét Trang 15
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III. CAC KHAINIEM
1/ “Céng ty”: Cong ty C6 phan Tap doan KSFinance.

2/ “Ban cdo bach”: Ban cong b thong tin ciia Cong ty v tinh hinh tai chinh, hoat dong
kinh doanh ctia Céng ty Cb phan Tép doan KSFinance.

3/ “Co phan”: Vén diéu 1é dugc chia thanh nhiéu phin bing nhau.

4/ “C6 phiéu”: Chimg khoan xac nhan quyén va loi ich hop phép ciia ngudi sé hiru dbi
v6i mot phan cb phan cia Cong ty.

5/“Cb dong”: Té chic hay ca nhan s& hitu mot hodc mat s6 ¢b phén cua Cong ty va co
dang ky tén trong s ding ky ¢6 dong ciia Cong ty.

6/ “Co tire”: Khoan lgi nhuan rong dugc tra cho moi c¢6 phan bang tién mat hoic bang
tai san khac tir nguon lgi nhuén con lai cia Cong ty sau khi da thuc hién cac nghia vu tai
chinh.

7/ “Diéu 1¢ Cong ty”: Diéu 1& Cong ty C6 phan T4p doan KSFinance.

8/ “Pai hdi ddng cb ddng”: Dai hoi dong cb dong cia Cong ty C6 phin Tép doan
KSFinance.

9/ “Hdi ddng quan tri”: Hoi ddng quan tri ciia Cong ty CS phén Tap doan KSFinance.
10/ “Ban kiém soat”: Ban kiém so4t ctia Cong ty Cé phan Tép doan KSFinance.

11/ “Ban Téng giam déc”: Ban Tdng giam dbc cua Cong ty Cb phin Tap doan
KSFinance.

12/ “Vén diéu 18”: Vén do tat ca cac cb dong déng gop va quy dinh tai Piéu 18.
13/ “Té chirc ding ky niém yét”: Cong ty C6 phan T4p doan KSFinance.
14/ “Té chire tw vAn”: Cong ty CS phin Chirng khoan Nhét Viét.
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Cac tir, nhém tir dugc viét tat hodc dugce nhéc lai nhi€u lan trong Ban céo bach nay cé

ndi dung nhu sau:

« TTCK

= UBCKNN
= HNX

= CICP

= TNHH

= Cong ty/ KSFinance /KSF

- DHDPCD
= HDQT

= BKS

= TGP

= BTGD

= KTT

= BCTC

= BDS

= TSCP

= TSLD

* Vén CSH

« DTT

= Thué TNDN
= Thué TNCN
= LNST

= GDP

»  Gidy CNDPKDN

= S6 CMND
= VDL

= VND

= M&A

Thi truong chiing khoan

Uy ban Chirng khoan Nha nudc
S& Giao dich chimg khoan Ha Noi
Cong ty cb phén

Trach nhiém hiru han

Cong ty C6 phan Tép doan KSFinance
Dai hoi déng cb dong

Hbi ddng quan tri

Ban kiém soat

Téng Giam dbc

Ban Téng Giam dc

Ké toan truong

Béo céo tai chinh

Bét dong san

Tai san c6 dinh

Tai san luu dong

Von chi s6 hitu

Doanh thu thuin

Thué Thu nhép doanh nghiép
Thué Thu nhép c nhan

Loi nhuén sau thué

Tong san phadm qubc ndi

Gidy Chimg nhén dang ky doanh nghiép

S6 chtrng minh nhén dan

: Von diéu lé

Pong Viét Nam
Mua bén va sap nhép
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IV. TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC PANG KY NIEM YET
1.  Tém tit qua trinh hinh thanh va phit trién
1.1.  Gi6i thiéu chung vé T chirc diing ky niém yét

- Tén Cong ty: CONG TY CO PHAN TAP POAN KSFINANCE

- Tén tiéng Anh: KSFINANCE GROUP JOINT STOCK COMPANY

- Tén viét tat: KSF GROUP

- Tru sé chinh: Tﬁng 12, Toa nha Sunshine Center, S 16, BPuong Pham

Hung, Quan Nam Tiur Liém, Ha Noi.

- Dién thoai: (024) 37305 2999

- Website: https://ksf.vn

- Vbn diéu 1¢ dang ky: 3.000.000.000.000 (Ba nghin ty) ddng.

- Vén diéu 1 thuc gop: 3.000.000.000.000 (Ba nghin ty) dong.

= -LozZar KSFinance ™

- Gidy chimg nhan PKDN: sé 0106771556 do S& K& hoach va Pau tur thanh phd
Ha Nbi cdp 1dn déu ngay 09/02/2015 va ding ky thay dbi lan thir 09 ngay
31/08/2021.

- Nguoi dai dién theo phép luat: Ba B8 Thi Pinh — Téng Giam dbc.

- Nganh nghé san xuat kinh doanh chinh: Pau tr va Kinh doanh bat dong san, trong
d6 cac hoat dong chinh cua Cong ty 1a: dau tu va xay dung can hd chung cu dé
bén, kinh doanh bt dong san, xdy nha cac loai, xdy dung cong trinh ky thuat dan
dung, quan 1y, khai thac céc tai san sau dau tu.

1.2. Quid trinh hinh thanh phat trién

Cbng ty Cb phan Tap doan KSFinance tién than 12 Céng ty C6 phin Pau tu Xay dung
Phti Thuong, duoc thanh 1ap theo Gidy chiing nhan PKDN s 0106771556 do S& Ké
hoach va Pau tir thanh phé Ha Noi cip 14n dau ngay 09/02/2015 véi vén diéu 1 dang ky
ban d4u 1a 6 ty ddng. Hoat dong kinh doanh chu yéu ctia Cong ty ké tir khi thanh Iap dén
nay 14 linh vuc thi céng x4y ldp, kinh doanh bt dong san. Trai qua nhiéu lan ting vdn,

dén hién tai tong sb von didu 1& cong ty 1a 3.000 ty dong.

Mot s c6t mde chinh trong qua trinh hinh thanh va phat trién ciia Cong ty nhur sau:

Té chire Tw vAn: CTCP Chimg khosin Nhiét Viét Trang 18
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Thoi
: Sw kién
gian

2015

Céng ty thanh 14p va hoat déng duéi hinh thitc Céng ty ¢b phan vé6i vén didu 16 13 6
ty dong.

Mang hoat déng kinh doanh chinh 1a linh virc thi céng x4y lap, kinh doanh bét déng
san.

2016

Cong ty ting v6n diéu 1¢ 1én 223 ty ddng.

KSF — chu dau tu du an - chinh thirc ra ma‘lt, gidi thiéu Du 4n Sunshine Riverside
(quén Tay Hb, Ha Nbi) trén thi trrong va dwoc trién khai thi cong.

2017

Céng ty tang v6n diu 1é 1én 300 ty ddng.

Du 4n Sunshine Riverside bat dau thi cng va trién khai xiy dung.

2018

Cong ty hoan tat ting von diéu 18 1&n 2.500 ty dong. Viéc tang von diéu 1é nham muc
dich thanh toan chi phi cho cac nha thau/ nha cung cip phuc vu trién khai thi cong
hoan thién du an Sunshine Riverside; Hop tac, déu tu, tim kiém, thuc hién va phat
trién dy 4n bit dong san, ddu tr mé rong thém quy dt, gop vén, mua cb phén/ phén
von gop tai céc t6 chirc khac 13 CTCP Péu trr Phét trién Smart va CTCP Sunshine
Sky Villa.

KSF vé6i vai tro 1a cong ty me ciia Cong ty TNHH Dynamic Innovation (chi dau tir
du 4n) d3 cung tip doan Sunshine ra mit du 4n Sunshine City Sai Gon (Trung tim
Quén 7, TP. H6 Chi Minh), véi dong san phim cin hd théng minh cao cép 1in dau
tién c6 mit tai thi truong TP. HS Chi Minh.

2019

Nam 2019, du an Sunshine Riverside chinh thitc dugc hoan thanh va ban giao cho
khach hang.

KSF véi vai tro 13 cong ty lién két ciia Cong ty TNHH Dau tr Diamond Westlake
(Cong ty me cia Cong ty C6 phan Sunshine Skyvilla — chi du tr dy 4n) da cing
cling tap doan Sunshine chinh thitc ra mat dyu 4n Sunshine Golden River (Khu dé thi
Ciputra— Nam Thing Long, Ha N6i), du 4n chung cu sé hiru sin vuon riéng dau tién
tai Ha Noi.

KSF di van hanh va dua vao hoat dong co s& 2 Sunshine Mart tai Sunshine Riverside
& Pha Thuong, Tay HS, Ha Néi.

Cong ty hop tac cung Samsung Vina cung Umg cac giai phap nha ¢ thong minh cho
céc du 4n cao cdp cua KSF.

2020

Thay ddi dia chi try s& Cong ty tir Tang 43, tda nha Keangnam vé Tang 12, Tda nha
Sunshine Center, Sé 16, Puong Pham Hung, Quan Nam Tir Liém, Ha Néi.

Tb chire Tw van: CTCP Chiing khoin Nhat Viét Trang 19
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Théi
e Sw kién
gian

Thang 3/2020, KSF va Tap doan Sunshine hgp tic va chinh thirc ra mit mé hinh dau
tur tai chinh — bt dong san 4.0 — Sunshine Fintech v6i san phim dau tu 13 cac du an
BDBS cao cép ciia KSF, phan phéi cic du 4n nha & théng minh théng qua siéu tmg
dung thong minh d6t phéd mang tén Sunshine App, mang dén su tién loi téi da cho
khéch hang.

Théng 7/2020, Ung dung Sunshine App dat Giai thuong cong nhan dac biét cho su
d6i méi nam 2020, déng thdi, du 4n Sunshine Riverside ciing durge vinh danh 13 mét
trong nhimg du 4n déng séng nhit nam 2020 trong khudn khd Dién dan BDS 2020
do Tap chi dién dan doanh nghiép va hiép hoéi BDS Viét Nam t6 chitc.

KSF d3 dau tr gép v6n vao CTCP Thién Hai (2,71% von diéu 18) — Chu dau tu du én
Khu Biét thyr cao cip va du lich nghi dudng ddi Hon Rom — Miii Né.

Dén 30/6/2021, KSF d dAu tw gép vén thém vao CTCP Thién Hai, ning ty 18 s¢ hiru
ctia KSF tai Céng ty nay 1&n 7,29% vén diéu 1é.

Ngay 25/08/2021, KSF da chao ban thanh cong 50.000.000 c¢b phiéu ra cong ching,

02 ting von diéu 1& Cong ty 1én 3.000.000.000.000 dong.
1 .
Ngay 30/08/2021, KSF da chinh thitc tré thanh cong ty dai ching theo cong vin s

4986/UBCK-GSBC ciia Uy ban Chimg khoan Nha nuée.

Ngay 31/08/2021, Cong ty dbi tén tir Cong ty C6 phin Pau tu Xay dung Pha Thuong
thanh Coéng ty C6 phan T4p doan KSFinance.

Trai qua 6 nam x4y dung va phat trién, Coéng ty da c6 su phét trién va md rong hoat dong
san xuat kinh doanh tai Ha N¢i va Thanh phé H Chi Minh. Hién Céng ty dang trién khai
cac hoat dong bao gdm khai thac cac du an khu db thi, nha &, trung tdm thuong mai va

van phong cho thué di kém vdi cac hoat ddng kinh doanh dich vu quan Iy du 4n, tdoa nha.
Mot s6 hinh anh vé cac giai thuéng ma Céong ty da nhan duoc:

Sunshine City Sai Gon:
B
oot
' 2019
| 3 s‘m“"““of”“" s
Du 4n Xanh va théng minh 2019 Cin ho hang sang t6t nhat 2019
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Sunshine Crystal River
Tb hop biét thy trén khong xu huéng xanh tét nhat Viét Nam nam 2020

BEST GREEN SKY VILLAS DEVELOPMENT

SUNSHINE CRYSTAL RIVER
HOMES -~ A OF GROUP
‘ — e s

Sunshine Riverside: mot trong nhitng dur 4n dang séng nhit nim 2020

ST O IO TERE
BN OB B AN BANG SR

CHUNG NHAN
W7
Chung cw
Sunshine Riverside
LA DY An BANS SGNG KAM 2020

2 B gy 8 Sy 7 i 20
g S .

Faln

1.3. Qua trinh tiing von diéu I¢

Cong ty C6 phan Tap doan KSFinance dugc thanh lap theo Gidy chimg nhén ding ky
doanh nghiép sé 0106771556 do S& K& hoach va DPau Tu Thanh phé Ha Néi cp ngay
09/02/2015 véi von diéu 1é ban dau 1a 6.000.000.000 dong (Sdu ty dong).

Sau sau nim hoat dong va 04 lan ting vbn, vén diéu 1é hién tai cua Cong ty la
3.000.000.000.000 ddng (Ba nghin ty dong), twong ting 300.000.000 cb phiéu.

Bang 1: Qua trinh ting, giam von diéu ¢ ciia Cong ty

Thoi VDL Gia tri VDL sau

diém truwde khi von khi thay Hinh thiure
Stt tang/ thay doi tang/gia doi tang/ giam Can cur phap Iy
giam (Triécu m (Triéu (Triéu von
von G("ing) (1311;5_) CI("‘mg)
Cic cbdong | &y~ CNPKKD 56
0 09/02/ i ) 6.000 | éng 14p gop 0106771556 dt:) S(? KH va BT
2015 von thanh | TP. Ha Noi cap lan dau ngay

lap Cong ty | 09/02/2015.
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Thois == VB Gia tri VDL sau

diém trude khi von khi thay Hinh thire
tang/ thay d6i tang/gia doi tang/ giam Can ct phap Iy
giam (Tricu m (Tricu (Triéu von
von (If“mg) L‘I(‘?ng) (Iﬁng)
Nghi quyét PHPCPD s
Phathanh | 0401/2016/NQ-DHDCD/PT
Lan|05/01/ thém cb ngay 04/01/2016.
6.000 | 217.000 |223.000 | phi 3 ’ ;
1| 2016 ggfl“ ‘;fi‘gnc" Gidy CNPKKD sé
oo 0| 0106771556 do S6 KH va BT
TP. Ha Noi cap thay doi lan
thir 1 ngay 11/01/2016.
Phat hanh | Nghi quyét PHDCD s
thém cb 0803/2017/NQ-BPHDCBH/PT
. hin cho cd | ngay 08/03/2017.
Lan[13/03/ padfLEho €8
5 | 5017 223.000 77.000 | 300.000 | dong hién | Gidy CNDKKD sé
hiru 0106771556 do S6 KH va BT
TP. Ha Ndi cép thay déi lin
thit 4 ngay 20/03/2017.
Phat hanh | Nghi quyét PHPCD s
thém cb 2010/2018/NQ-DPHPCB/PT
. ; 5 | ngay 20/10/2018.
Lanj 0712/ L o0 [2-500:00 };}fan ;’:0 ol ,
hiru 0106771556 do S6 KH va BT
TP. Ha Noi cép thay dbi 1an
thir 6 ngay 28/11/2018
Chaoban | Nghi quyét PHPCP s
cb phiéura | 0104/2021/NQ-DHDCD ngay
cong ching | 01/04/2021.
GCN ding ky chéo ban cb
Lén|25/08/ 3.000.00 hié 5 ing s
- 2.500.000 | 500.000 i e
4 12021 0 87/GCN-UBCK ngay
19/07/2021 ctia UBCKNN.
Béo céo két qua phat hanh sb
122/2021/SSR ngay
25/08/2021.
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Thoi VDL Gia tri VDL sau
diém truwdce khi von khi thay Hinh thire

tang/ thay doi tang/gia doi tang/ giam Can cur phap Iy

giam (Tricu m (Trieu (Triéu von

von  dong) dong) dong)

Théng béo s6 4958/UBCK-
QLCB ngay 27/08/2021 cua
UBCK v viée bao cdo két qua
dot chao bén cb phiéu ra céng
chiing.

Gidy CNPKKD sb

0106771556 do S6 KH va BT
TP. Ha Noi cép thay ddi 1an

thir 9 ngay 31/08/2021.
(Nguén: CTCP Tdp dodn KSF. inance)

Chi tiét vé cac dot ting von ctia Cong ty nhu sau:

a. Tang von lan 1

- Can ctr phap 1y:
+ Nghi quyét Dai hoi ddng cb dong sé 0401/2016/NQ-DHPCD/PT ngiy
04/01/2016.

+ Gidy CNDKKD s6 0106771556 do S& K& hoach va Dau tr Thanh phé Ha Néi cip
thay dbi lan thi 1 ngay 11/01/2016.

- Vbn diéu Ié trude khi phat hanh: 6.000.000.000 dong.

- Vbn diéu I¢ sau khi phat hanh: 223.000.000.000 ddng.

- Mgénh gia: 10.000 ddng/cd phiéu.

- Téng sb lwong cb phiéu phat hanh: 21.700.000 cb phiéu.

- Tbng gia tri vbn tang thém: 217.000.000.000 ddng.

- Hinh thirc phat hanh: Phat hanh thém c¢6 phan cho c6 déng hién hiru.
- Phuong thitc phat hanh: Gép von bing tién.

- Muc dich phat hanh: DPau tur nhan chuyén nhuong dy 4n Sunshine Riverside; Chi tam
{rng, thanh toan cho tong thiu ADG; tam ung cho hang muc thi cdng hé théng cap
dién, cép thoat nudc, phong chay chira chay va bd sung vbn hoat dong san xudt, kinh
doanh cho Cong ty.
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- S6 lugng c6 déng trude phat hanh: 03 ¢d dong.
- S6 lugng ¢ dong sau phat hanh: 03 cb dong.
- Co quan chap thuan phat hanh: S& K& hoach va Pau tu Thanh phé Ha Noi.
- Vén diéu 1& thuc gop: 223.000.000.000 dong.
b. Ting von lin 2
- Can ctr phap ly:
+ Nghi quyét Pai hoi ddng cd dong sb 0803/2017/NQ-PHPCD/PT ngay
08/03/2017.

+ Gidy CNDKKD s6 0106771556 do S& K& hoach va Pau tu Thanh phd Ha Noi cip
thay doi lan thi 4 ngay 20/03/2017.

- Vén diéu 1é trude khi phat hanh: 223.000.000.000 dong.

- Vén diéu 1é sau khi phét hanh: 300.000.000.000 ddng.

- Meénh gia: 10.000 déng/cd phiéu.

- Téng s6 lugng cb phiéu phat hanh: 7.700.000 cb phiéu.

- Tbng gia tri vén tang thém: 77.000.000.000 ddng.

- Hinh thitc phat hanh: Phét hanh thém cb phan cho cb déng hién hitu.
- Phuong thirc phat hanh: Gép vén béng tién.

- Muc dich phat hanh: Thanh to4n chi phi cho cac nha thdu/nha cung cép phuc vu trién
khai thi cong hoan thién dur dn Sunshine Riverside; bd sung von phuc vu cho cac hoat
dong san xuét kinh doanh.

- S6 lugng c6 déng trudc phat hanh: 03 cb dong.
- Sb luong cb déng sau phat hanh: 03 ¢b dong.
- Co quan chap thuan phat hanh: S& Ké hoach va Pau tu Thanh phd Ha Noi.
- Vén diéu I& thuc gop: 300.000.000.000 ddng.
c. Tang von lan 3
- Can cu phap ly:
+ Nghi quyét Dai hdi dong cb dong sé 2010/2018/NQ-PHPCD/PT ngay
20/10/2018.

+ Gidy CNPKKD s6 0106771556 do S& Ké hoach va Pau tr Thanh phé Ha Néi cap
thay dbi l4n thir 6 ngay 28/11/2018.
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- Vén diéu 18 trude khi phat hanh: 300.000.000.000 ddng.

- Vén diéu 1& sau khi phat hanh: 2.500.000.000.000 dong.

- Meénh gia: 10.000 ddng/cd phiéu.

- Tong s6 lwong cb phiéu phat hanh: 220.000.000 cb phiéu.

- Téng gia tri von tang thém: 2.200.000.000.000 ddng.

- Hinh thtic phéat hanh: Phat hanh thém cb phan cho ¢ dong hién hiru.
- Phuong thitc phat hanh: G6p von bing tién.

- Muc dich phét hanh: Hop tac dau tu, tim kiém, thuc hién va phat trién dy 4n bat dong
san, diu tur mé rong thém quy dat, g6p von, mua cb phén/ph::'iﬁ vbn gop tai cac td
chite khac; Thanh toan chi phi cho cac nha thiu/nha cung cip phuc vu trién khai thi
cong hoan thién du an Sunshine Riverside; mua sim tai san cb dinh; bd sung vbn

phuc vu cho céc hoat dong san xuét kinh doanh.

- 86 lugng cb dong trude phat hanh: 03 ¢é dong.

- S6 lugng ¢ dong sau phat hanh: 03 cb dong.

- Co quan chép thuan phat hanh: S¢ Ké hoach va Pau tur Thanh phé Ha Noi.

- Vbn diéu 1& thyc gép: 2.500.000.000.000 dong.

d. Ting vén lan 4

- Can cu phap ly:
+ Nghi quyét Dai hgi ddng cb dong s6 0104/2021/NQ-DHDCD ngay 01/04/2021.
+ Nghi quyét Hoi dong quan tri sb 08/2021/SSR/NQ-HPQT ngay 25/08/2021 vé

viéc théng qua Phuong 4n xir Iy c¢6 phiéu 1¢, cé phiéu do nha ddu tr khéng thue
hién quyén mua.

+ Gidy CNDPKKD s6 0106771556 do S& Ké hoach va DAu tu Thanh phé Ha N¢i cip
thay déi 1an thit 9 ngay 31/08/2021.

+ Gidy chimg nhén ding ky chao ban cb phiéu ra cong chiing s6 87/GCN-UBCK
ngay 19/07/2021 ciia Uy ban Chitng khoan Nha nude.

+ Béo cdo két qua dot chao ban cb phiéu ra cong chiing sé 122/2021/SSR ngay 25
thang 8 nam 2021;

+ Théng bio s6 4958/UBCK-QLCB ngay 27/08/2021 ctia UBCK vé viéc bo cio
két qua dot chao ban cb phiéu ra cong chung.
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- Vén diéu 1é trudce khi phat hanh: 2.500.000.000.000 ddng.
- Vén diéu 1¢ sau khi phat hanh: 3.000.000.000.000 ddng.

- Mgénh gia: 10.000 ddng/cé phiéu.

- Tbng s lugng cb phiéu phat hanh: 50.000.000 cb phiéu.

- Tbng gia tri vbn tang thém: 500.000.000.000 ddng.

- Hinh thirc phat hanh: Chao bén cb phiéu ra céng chung.

- Phuong thirc phat hanh: G6p vén béang tién.

- Muc dich phat hanh: Tra no Cong ty C6 phan Tap doan Sunshine; bd sung vén luu
dong cho hoat dong san xuat kinh doanh: thanh toan chi phi van hanh, chi phi thué
vin phong, thué, phi, 18 phi, cac khoan phai ndp ngan sach Nha nudc.

- S& lugng cb ddéng trude phét hanh: 82 cb dong.

-S4 lugng ¢ dong sau phat hanh: 312 ¢b dong.

- Co quan chap thuin phat hanh: Uy ban Chtmg khoan Nha nuéc.
- Vén diéu 1& thyuc gop: 3.000.000.000.000 dong.

2. Co céu té chirc Cong ty

Hién tai, CTCP Tap doan KSFinance dugc t6 chirc va hoat dong dua trén muc tiéu phat
trién chién luge kinh doanh ctia Cong ty, ddng thdi, tudn thu theo cac quy dinh cua phap
luat Viét Nam va cic quy dinh tai Diéu 1¢ Cong ty. Trong qué trinh hoat dong va phat
trién, co cdu td chirc cia Cong ty da dugc xay dung, diéu chinh va kién toan dé pht hgp
v6i chién lugc phat trién, yéu cau thuc té va dic diém hoat dong cua Cong ty.

Céng ty C6 phan Tép doan KSFinance gdm mot cong ty con la:
- Tén Cong ty: Cong ty TNHH Dynamic Innovation

- Dia chi: Tang 36, Bitexco Financial Tower, sé 02 Hai Triéu, phuong Bén Nghé,
quan 1, thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam.

- Gidy chimg nhan DKDN sb: 0314269019 do S& K& hoach va Pau tu Thanh phé
Ho Chi Minh cip 14n d4u ngay 07 thang 3 nam 2017, dang ky thay déi 1an tht 7
ngay 15/09/2020.

- Coéng ty TNHH Dynamic Innovation 1 chii du tw dv 4n Sunshine City Sai Gon
tai 16 B1 va B4, phuong Tan Phi, Quan 7, TP. H5 Chi Minh.
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So db 1: Co céu t6 chike ciia Cong ty

Céng ty Co phan Tap doan
KSFinance

l

Céng ty C6 phan TNHH
Dynamic Innovation

(Nguén: CTCP Tap doan KSFinance)

Tb chirc T vin: CTCP Chirng khoan Nhét Vigt Trang 27



BAN CAO BACH P e
: A NTABO KSFInan
8203o@m:>zq¢wwo>zmmm~z>znm

3. Co ciu by mdy quan 1y ciia Cong ty

So do 2: Co cdu by mdy quin Iy ciia Cong ty

_
Ban Ki€m soat _
|

N O R T~ T
EEE T T THRE
fr LLELEELL ELL ELEL [ L ﬁ
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| CAC CONG TY CON & CONG TY LIEN KET |

(Nguon: CTCP Tdp doan KSFinance)
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Cong ty C6 phan Tap doan KSFinance hoat dong theo Luit Doanh nghiép va Didu 1&
Cong ty d4 duoc Pai hoi dong c6 dong thong qua. Hoi dong quan tri, Ban Kiém soat va
Ban Tong Gidm ddc thuc hién quan tri, gidm sat va diéu hanh doanh nghiép cin ctr theo

cac quy dinh ctia Luat Doanh nghiép va Diéu 1é Cong ty.
3.1. Dai hji déng c6 dong PHPCP)

Dai hoi dong cb dong 1a co quan c6 tham quyén cao nhét ciia Cong ty. T4t ca cac Co dong
¢6 quyén bo phiéu déu dugc tham du hodc ity quyén tham dw PHDCD. PHPCD thuong
nién quyét dinh nhing van dé dugc phap luat va diéu 1é quy dinh v6i nhimg quyén han
va nhiém vy chinh nhu sau: Théng qua bao c4o tai chinh hing nim; théng qua dinh huéng
phat trién cong ty; quyét dinh loai c6 phén va tdng sb c¢b phan cia timg loai dugc quyén
chao ban; quyét dinh mirc ¢b tirc hang nam; bau, mién nhiém va bai nhiém thanh vién
HDQT, BKS; quyét dinh dau tir hosic ban sé tai san ¢6 gié tri bang hodc 16n hon 35%
tdng gid tri tai san dugc ghi trong bao cdo tai chinh gan nhit cila cong ty va cac quyén va

nhiém vy khéc theo quy dinh cta phap luit Doanh nghiép va Diéu 1 quy dinh.
3.2. Hji dong quén tri (HPQT)

HDQT cua Coéng ty c6 05 thanh vién, trong d6 c6 01 thanh vién doc l4p
va 01 thanh vién khong diéu hanh, nhiém ky t5i da cua timg thanh vién 12 05 nim. Chu
tich HDQT do HPQT bau ra. HPQT 12 co quan quan ly Cong ty ¢6 toan quyén nhan danh
Cong ty quyét dinh cc van d& lién quan dén muc tiéu, chinh sach, chién luge va quyén
loi ctia Cong ty phit hop véi phap lut va Diéu 18. Cu thé HDQT ¢6 céc quyén han va
nhiém vu chinh nhu sau: Quan 1y hoat dong kinh doanh; giam sat ban diéu hanh; bd nhiém
va bii nhiém Téng Giam dbc va Pho Tong Giam dbc, Ké toan truong theo dé nghi cua

Tong Giam doc; cung véi cac quyen va nhi€ém vu khac do Diéu 1€ quy dinh.

Danh sdch thanh vién Hpi dong Qudn tri ciia Cong ty:

Ho va tén Chie vu
1 | Ong B3 Anh Tuin Chu tich HDQT
2 | BaPb Thi Pinh Thanh vién HDQT
3 | Ong Phan ich Long Thanh vién HDQT
4 | Ong Cao Trung Kién Thanh vién HDQT doc lap
5 | Ong Nguyén Thanh Hung Thanh vién HDQT khéng diéu hanh
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3.3. Ban kiém soit

La co quan do Pai hoi df“)ng Co dong bau ra, thuc hién viéc giam sat Hoi
ddng quan tri, Ban Téng Giam dbc trong viéc quan 1y va didu hanh Cong ty; chiu trach
nhiém truéc phép luit, Pai hdi déng cb dong vé viée thuc hién céc quyén va nhiém vu
ctia minh. Ban kiém soét va thanh vién Ban kiém soat ¢6 quyén kiém tra bdo céo tai chinh;

kiém tra giam sat viéc thuc hién Diéu 1€; xem xét bdo cdo kiém tra ndi bd, kiém tra tinh

hop phép trong quan ly diéu hanh va cac nhiém vu khac do Diéu 1& quy dinh. Hién tai
Ban kiém soat cia Cong ty c¢6 3 thanh vién, nhiém ky 13 5 nim.
Danh sdch Ban kiém sodt ciia Cong ty:

Ho va tén Chire vu
1 | BaNguyén Thi Thanh Huyén Truéng Ban Kiém soat
2 | Ong Pham Van Trong Thanh vién Ban Kiém soat
3 | Ba Vii Thi Thiy Nga Thanh vién Ban Kiém so4t

3.4. Vin phong Hoi ddng quan tri

Chirc nang thu ky: thyc hién cic cong téc vin phong, van thu, thur ky thude Hoi dong
quén tri, ghi chép va luu trix cic bién ban, nghi quyét, quyét dinh va cac vin ban khac cua
Dai hoi dong cé dong, Hoi dong quan tri, Ban kiém soat. Lap va quan 1y sé ¢é dong.
Chirc nang quan hé cé dong: tiép nhan, huéng dan, giai thich cac van dé quan tdm cta cb
dong. Cung cip cho ¢b dong, nha dau tu, thanh vién Hbi déng quan tri, Ban kiém soat,
cac bd phan quan ly ctia Cong ty va cdc co quan Nha nudc nhirng thong tin chinh théng
vé tinh hinh, két qua hoat dong kinh doanh cua Céng ty.

3.5. Ban Téng Giam dbc

Hé théng co quan quan 1y ctia Cong ty phai chiu trach nhiém trude Hoi ddng quan tri va
truc thudc su 1anh dao ctia Hoi ddng quan tri. Viéc bd nhiém, mién nhiém, bai nhiém céc
chte danh néu trén trén phai dugc thuc hién bang nghi quyét Hoi dong quan tri duogc
thong qua mét cach hop phap.

Danh sich Ban Tong Gidm dic ciia Cong ty:

Ho va tén Chire vu
1 | Babb Thi Pinh Téng Gidm dbc
2 | Ong Phan fch Long Ph6 Tong Giam ddc
3 Ong Nguy&n Anh Tuan Phé Téng Giam déc
5 | Ong Lé Hoang Nam Phé Téng Giam dbc
6 | BaNguyén Thiy Nguyén Phé Tong Giam dbc

Tb chirc T vin: CTCP Chirng khoan Nhit Viét Trang 30



BAN CAO BACH
CONG TY CO PHAN TAP POAN KSFINANCE KSFinan

3.6. Cic Khéi chirc niing

Khéi Piu tw & Phit trién du 4n

Khdi Pau tr & Phat trién du 4n bao gém Ban M&A duy 4n, Ban Pht trién du an, Ban
Quan 1y thiét ké va K& hoach k¥ thuat, va Cac Ban Quan 1y du 4n; thuc hién céc chirc

nang nhu sau:

Thuc hién cic chirc nang dau tu, M&A, tim kiém va phat trién quy dit trén toan quéc;
Tham dinh va kiém soat thiét ké va Iap du toan do tw van thiét ké thuc hién;
Thuc hién cac chitc ning quan 1y chét luong va tién d6 x4y dung cho céc du an BDS
Tu vén chuyén mén cho Ban lanh dao Céng ty (HPQT, TGD, P TGD) vé céc van dé
lién quan dén vat tu, TK va thi cong XD hoan thién;
Pau mbi quan 1y cac dir 4n do Cong ty dau tur xay dung.
Ban M&A du an
Thyc hién céc chirc ning M&A Céng ty du an, tir vin M&A du 4n bao gdm:
+ Phan tich va x4c dinh co hoi dau tu;
+ Lap phuong an M&A;
+ Dam phan va thuc hién M&A;
+ Thuc hién tu vAn M&A du 4n cho céc khach hang.
Ban Phit trién du 4n
Quy hoach va thuc hién cac thi tuc dau tu du 4n 3 mién Bic, Trung, Nam;
Xay dung phuong an, phéan tich & danh gia hiéu qua cic du an 3 mién Bic, Trung,
Nam,;
Trién khai x4y dung va kinh doanh cac du an B4t dong san cia Céong ty.
Ban Quin Iy thiét ké va K& hoach ky thuit:
Kiém soat va tham dinh thiét ké k¥ thut, thiét ké két cdu do tr vén thiét ké thuc hién,
va yéu cau thay dbi/diéu chinh thiét ké khi cn thiét;
Kiém so4t va thim dinh thiét ké ban v& thi cong va cac bién phép thi cong do tu van
thiét ké thuc hién, va yéu cau thay dbi/didu chinh thiét ké khi can thiét;
Kiém soét viéc lap du toan do tu van thiét ké thuc hién va yéu cau diéu chinh néu
cén.
Cac Ban Quin ly dw an
La dau mdi quan ly céc du 4n do KSFinance diu trr xdy dyng bao gdm quan 1y du 4n,
ké hoach tién dd, chat lugng, an toan lao dong, vé s inh mdi trudong, PCCC tir khi bét
du trién khai du an dén khi nghiém thu céng trinh dua vao str dung.
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Khéi Chinh sich va Phat trién san phim

Khéi Chinh sach va Phat trién san phim bao gdm c6 Phong R&D, Phong Do tao va vén

hanh San phim, Phong K§ thuat san phim va Phong San phdm Tai chinh; thue hién céc

chiric nang nhu sau:

+

C.

+ + + +

Phin tich, tong hop, nghién ciru va chiu trach nhiém x4y dung, phat trién san phim
méi phit hgp véi nhu ciu ciia thi truong va tun theo chién lwgc phat trién ciia Cong
t}” , - 2
Hoach dinh chién lugc san pham, Nghién ciru, cai tién cac san pham dang van hanh
cua Cong ty;
Tw vén va @ xuét cho Ban lanh dao phuong 4n trién khai cc san phdm cho cong ty
theo nhu cdu kinh doanh va tinh hinh thi truong.
Phong R&D
Nghién ctru, x4y dung, dé xuét, thiét ké cac san phdm tai chinh (trai phiéu, fintech...)
va cAc san pham khac; xay dung cac chuong trinh san phim mdéi;
Xay dung quy trinh phédi hop gitra cic phong ban trong cong tac van hanh san phdm.
Phong Pio tao va vin hanh San phim
HO trg vin hanh san phim va dua ra céc giai phap, chinh sich, chuong trinh cai tién
san pham theo tinh hinh thj trudng va nhu ciu kinh doanh;
Piénh gia hiéu qua clia san phiam dinh ky, tir d6 @& xuét cac didu chinh (néu can thiét)
vé chu triic san pham, gi4 ban, 13i suit, loi nhuan...;
X4y dung quy trinh van hanh va ra soat nén tang cong nghé, quy trinh nghiép vy, kiém
soat chit lugng san phém tai chinh;
Phan tich va xdy dung d4u bai cho hé théng cong nghé hd tro thuc ddy ban cho ting
giai doan;
Nghiém thu, d4nh gid mirc d6 dap img ctia hé théng tir d6 dé xuit giai phap xir ly;
Lién tuc kiém tra va c4p nhat cc su ¢b phét sinh (néu c6) ctia hé théng, phdi hop véi
cac bo phan lién quan dé dua ra giai phap khic phuc.
Phong K thuit san phim
Két nbi véi bd phan IT chuyén sang mé ta san phdm ngdn ngit ky thuét, dic ta san
phim cho bd phin PM (Project Manager: quan 1y du 4n), BA (Business Analyst: phan
tich nghiép vu), UI/UX (User Interface/User Experience: giao dién va trai nghiém
nguoi dung);
Dé xudt cac giai phap CNTT cho san phém;
Kiém soat chét lwong san pham CNTT;
Xay dung cac mau bdo cdo san phém;
Kiém soat timeline dur an v& mit k¥ thuat CNTT.
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d.  Phong Sin phim tai chinh

+ Phéi hop ciing véi R&D chay kha thi san phdm (1én phuong én doanh thu, chi phi
dong tién, loi nhuén....);

+ Phéi hop v6i bd phén ké toan-tai chinh 1én phuong 4n hach todn ké toan van hanh san
pham va phédi hop ciing véi phap ché ra soat cac mau biéu phép y.

Khoi Kinh doanh

Khéi Kinh doanh va trung tdm phat trién Financial Hub bao gdm Trung tm HJ trg &

Thiic d4y ban, Trung tdm Kinh doanh Online, Trung tim Phat trién kinh doanh & déi tac,

va Céc khu vuc Kinh doanh (Nam/Bic).

a.  Trung tim H6 tr¢ & Thic diy ban

+ Trién khai hiéu qua cdc mé hinh/ chuong trinh thiic ddy ban cho luc luong bén tai cc
don vi kinh doanh nhim muc tiéu hoan thanh xuét sic ké hoach kinh doanh.

+ Xay dung va trién khai cac ké hoach, chuong trinh thuc ddy ban nham tang doanh sb
va hiéu qua hoat dong kinh doanh tirng thoi ky.

+ Phan tich, nhan dién nhém/ d6i trgng Khach hang hoic Pon vi Kinh doanh tiém ning
dé dé xudt cac giai phap, chinh sach thic diy ban theo dinh hudng ctia Cong ty.

+ T6 chirc, trién khai céc hoat dong t6 chirc dao tao, huéng din, kém cap, ... cac tiéu
chuan, mé hinh, quy trinh, cong cu quén Iy va thiic ddy bén tai don vi kinh doanh chiu
trach nhiém vé két qua thé hién qua céc chi sb ting trudng sau trién khai tai mdi don
Vi.

+ Dénh gis hiu qua ban (ning suét, ty 1& chuyén dbi phéu); dé xuét, trao dbi véi BGD
don vi kinh doanh va théng nhét c4c hanh dong nang cao hiéu qua ban.

+ Tb chitc céc chuong trinh Best sellers, Sales club, Sale Forum, Sale contest va cac
hoat dong thi dua, giao luu, chia sé kinh nghiém/bai hoc nham gin két tap thé, truyén
ltra cho d6i ngii ban hang. Dong thoi thuc hién cac hoat dong vinh danh, thic dy tinh
thin d6i ngii ban hang.

b. Trung tim kinh doanh online

+ Chu dong lién hé va tuong tac véi khach hang tiém nang va khach hang hién bang
hinh thirc goi dién thoai dé tw van vé san pham/dich vu ciia cong ty;

+ Tu vén, thuong thao, dam phan, thuyét phuc khach hang vé san phim cua Cong ty.
HO tro va giai dép céac thic mic ciia khach hang vé san phdm/dich vu cia cong ty;

+ Tim hiéu thong tin va nhu ciu cta khach hang qua dién thoai tir d6 tién hanh tu van
va ban chéo san pham cua Cong ty;

+ Chuyén khach hang cho cic Pon vi/C4 nhan c6 vai trd, trach nhiém tu vAn va chim
soc theo dung chirc nang dé dat muc tiéu kinh doanh;
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+

X4y dung mbi quan hé véi khich hang dwa trén nguyén tic tip trung vao nhu cau va
loi ich cua khach hang;
Quan ly théng tin khach hang va lién tuc cdp nhét thong tin diy du, chinh x4c trén hé
théng co s dir liéu CRM;
Quan Iy va luu trit lich sir cudc goi véi khach hang dé xdy dung hd so thong tin trén
CRM.

Trung tim Phat trién kinh doanh & Déi tac
Thyc hién hoat dong tim kiém, két ndi va phat trién dbi tic kinh doanh nhim déy
manh doanh sb ban hang ctia Céng ty thong qua kénh dbi tac.
Hoach dinh cac chinh sach, quy trinh, co ché quéan Iy kénh déi tac kinh doanh cia
Cong ty nham t6i wu héa ning luc ban hang va chi phi ban hang.
Xay dung, duy tri va phat trién quan hé hop tac véi cac dbi tac kinh doanh.

Céc Khu vye kinh doanh (mién Nam/Bic)
Tim kiém céc nhu cdu dAu tr cua khach hang va dua ra cac giai phap tai chinh pht
hop trong qué trinh tur van; tir vin c4c san phdm ddu tu tai chinh phtt hop nhu ciu va
khiu vi ctia khach hang; x4y dung dir liéu khach hang tiém ning
Chiu trach nhiém vé két qua kinh doanh truéc Ban Lanh dao Cong ty;
Nim bt xu huéng, yéu cau cia khach hang dé dua ra nhimng giai phap pho hop cho
san phdm, dich vu. Péng gép ¥ kién hoan thién quy trinh, san phim;
Vin dung linh hoat cc cong cu, san phdm dich vu sn c6 clia Cong ty (san pham dau
tu trai phiéu, san phdm BDS, trai phiéu, san pham tai chinh du tu, ...) dé tao thanh
céc giai phap déu tu, tai chinh linh hoat phuc vu nhu ciu khéch hang.
Khong ngimg x4y dung, mé rong mang luéi khach hang tiém ning théng qua céc co
s¢ dir liu trong h¢ sinh thai cua Tap doan.
Xay dung doi ngii tu van, kinh doanh chuyén nghiép v6i nhitng chién luoc sang tao,
tin cdy, quy trinh thong sudt tir khau xac dinh, khai thac thj truong ngach dé tiép can
khach hang tiém nang.
Hoan thanh muyc tiéu doanh sb hang thang va hoach dinh chién lrgc dai han thong qua
vi¢c phat trién cac chién luoc ban hang, 1am viéc dé mo rong co s¢ khach hang va duy

tri m6i quan hé 1au dai vai khach hang.

Trung tim phit trién Financial Hub

+

X4ay dung, Phat trién, Kién tao hé thong trung tAm tai chinh Financial Hub tai cac thu
phu kinh t& Ha No6i — Pa Ning — Thanh phd H Chi Minh véi cac dinh ché tai chinh
tdm c& qudc té nhu: Ngan hang, t6 chire phat hanh trai phiéu, cong ty dich vu tai chinh
M&A, IPO...

Xay dung, thuc hién chién luoc/chinh sach thu hat nguén von dau tu quéc té
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-+

X4y dung moi trudng tai chinh phén thinh.

Khoi Cong nghé

Khbi Céng nghé bao gdm c6 Ban Nghién ciru & Phat trién Financial Hub, Ban Nghién
ctru & Phat trién Fintech, Ban Nghién ctru & Phat trién Smart City, va Ban Al & Big
Data.

a.
+

C.

+
d.

Ban Nghién ctru & Phat trién Financial Hub:
Nghién ciru, xdy dung, dé xuét cac chinh sach, giai phap céng nghé chung/téng quan
cho c4c dinh ché tai chinh méi;
Thyc hién két nbi, dwa cdc san phim cong nghé @ tng dung, vin hanh tai céc
Financial Hub mét cach hiéu qua.

Ban Nghién ciru & PT Fintech:
Nghién ctru phét trién cac giai phap cong nghé vé ca thiét bi, phdn mém va hé théng
c6 kha ning (mg dung trong linh vuc Fintech, Pau tu Tai chinh, Bt dong san, Tu vén
thiét ké quan 1y va quy hoach;
Dé xudt phuong 4n (g dung cong nghé thong minh cho cac du 4n BDS kién tao hé
sinh thai Smartliving ctia KSF phu hop véi dic trung ciia timg dong san phdm, thi
hiéu khach hang va yéu cdu vé ban hang/Marketing/Piu tu va Ung dung tién ich qua
App; ’
Nghién ctru phat trién cac hinh thitc dich vu Fintech, Ngan hang s6 va Tu van Pau tu
- Tai chinh théng minh (Giao dich dién tir, Goi v6n dau tw, quan 1y Data khach hang,
Bao mét thong tin...vv); thuc hién viéc chuyén giao cac két qua R&D vao vén hanh
cac tng dung thyc té trong Fintech.

Ban Nghién ciru & PT Smart City:
Tu vén chuyén mén cho Ban lanh dao KSF (HPQT, TGP, Phé TGD) vé céc van dé
lién quan dén timg dung va trién khai cong nghé Smart City trong cac sén phdm BDS;
T4 chitc quan Iy thuc hién cac chire ning nghién ctru phét trién, tng dung cdng nghé
Smart City; san xuat/ mua sim thiét bi Smart City va quan Iy vn hanh thiét bi Smart
City;
Quan 1y va chi dao nghiép vu dbi véi cac phong truc thude.

Ban Al & Big Data

Al:

+
+

Nghién ctru, phat trién cac linh vurc tri tué nhan tao;
Ung dung céc hé théng hoc may (machine learning) dé mé phong tri tué cia con ngudi

dé xu ly cac bai toan cdng nghé.

Big Data:

+

Nghién ctru cac linh vue miii nhon trong nganh Di liéu 16n;
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—

+

+

Nghién clru cac cong ngh¢ méi c6 tinh img dung cao, ting trai nghiém nguoi dung,
t6i uu héa chét luong hoat dong san xuét va kinh doanh;

Thu thap, xir Iy va 1am gidu data, xdy dung co s& dif liéu da nganh, tao tién dé phat
trién bén vitng cho Tép doan;

Luu trit tip trung Hop dong, hd so, tai liéu quan trong mét cach hé thong va xuyén
suot.

Khéi Tai chinh & K& toan

Khéi Tai chinh & Ké toan bao gdm Ban Tai chinh va Ban K& toan.

e

Ban Tai chinh
Theo doi, giam sat hiéu qua tai chinh, quan tri chi phi thong qua bdo cdo phéan tich
tinh hinh tai chinh va phi tai chinh cua Cong ty va cac Pon vi;
Xay dung ké hoach du phong va ngan sach hang nim hoéc cho giai doan dai hon mét
nim & cap do toan hang cho Cong ty;
Dénh gia tinh hinh thuc hién ké hoach cuia cic phong ban va cac don vi trong cong ty;
Quan trj tinh hinh st dung dinh mirc so véi ngan sach va kiém soét chi phi cta céc
don vi trong Cong ty;
Quan ly dong tién dé dép {mg tit ca nhu cdu chi tién (thanh toan, cip vén, gbp vén,
tai tro, ...);
Thong qua theo di, can dbi dong tién thu va chi, t6i da hoéa sé du tién nhan rdi, dé
xuét céc khoan tién giri cac san phdm tai chinh téi wu héa thu nhdp tai chinh;
Kiém sodt chit ché dong tién va vay ng, du bao dong tién ngén va dai han trong ké
hoach tai chinh cua Céng ty;
Thuye hién cép von hoat dong cho cac Pon vi hach toan phu thudc (néu o).

Ban Ké toan
Hach toan ké toan kip thoi, dﬁy du toan bd tai san, vén chu s& hitu, ng phai tra; cac
hoat dong thu, chi tai chinh va két qua kinh doanh theo quy dinh néi bd ctia Cong ty,
dam bao phuc vu tét cho hoat dong kinh doanh;
Tham muu cho Lanh dao don vi chi dao va thuc hién kiém tra, giam sat viéc quan ly
va chip hanh ché db tai chinh - ké toan cua Nha nuéc va ndi bo tai don vi;
Hach toén cac nghiép vu kinh té phat sinh tai don vi mot cach kip thoi, ddy du dam
bao phuc vu tdt cho hoat dong kinh doanh;
Tham munu, 14p ké hoach va kiém tra ké hoach chi tiéu dam bao dung cac quy dinh vé
dinh mtc chi tiéu cia Nha nuée va cia Cong ty dé hoat dong kinh doanh dugc hiéu
qua;
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+ Xay dung cac quy dinh ndi bd vé& quan 1y tai chinh: quy trinh thu, chi kinh doanh;

quan ly tién von, cdng no; Céc loai dinh mirc ap dung trong don vi va kiém tra viéc
chép hanh cac quy dinh ndi bo nay;

Nghién ctru va dé xudt v6i Lanh dao don vi cac bién phép quéan 1y hoat dong kinh
doanh dam bao chép hanh tét diing ché d hién hanh va phi hop véi dic diém, tinh
hinh kinh doanh cua don vi dé dat hiéu qua cao nhét.

Khoi ngi chinh
Khoi ndi chinh bao gom c6 Ban Nhén sy va Ban Hanh chinh.

a.

Ban Nhin su:

+ Ban Nhén sy ¢6 chttc nang tham muru, gitp viéc cho Ban lanh dao trong céc linh vire

c6 lién quan cong tac quan tri, phat trién ngudn nhan luc nhdm thue hién chiée luoc,
ké hoach kinh doanh ciia Céng ty trong tirng giai doan, thoi ky;
T6 chitc quan ly thuc hién cac chirc ning vé nhén su cho Céng ty: X4y dung hé théng
co ché, chinh sach, quy dinh lién quan dén cong tac nhén su;
T6 chire van hanh cong tac Tuyén dung, dao tao, quan Iy lao dong, luong thudng, dai
ng0, danh gia hiéu qua lam viéc...

Ban Hanh chinh:
Thuyc hién céc chitc ning vé hanh chinh cho vin phong Céng ty va du an khu vue 3
mién, bao gdm:
+ Hanh chinh téng hop: mua sim cdng cu dung cu, 1€ tin, khanh tiét, hau can;
+ Vin thu luu trit, quan 1y hanh chinh, cic cong tac vé thii tuc hanh chinh cho CBNV.
+ Quan Iy tai san, cung cAp trang thiét bji dam bao diéu kién cho CBNV
+ Cong tac thu ky, trg 1y cia Ban lanh dao.

Ban Phap ché

4

Ban Phép ché c6 chirc ning tham muu cho Ban Lanh dao Céng ty vé nhitng vin dé
phap 1y lién quan dén t6 chirc, quan 1y va hoat dong kinh doanh cua Céng ty nhdm
bao vé quyén va loi ich hop phap cia Cong ty.

Thuc hién céc cong viéc vé hd so thi tuc lién quan dén phép 1y cong ty (thanh lap, tai
co cau, diéu chinh PKKD...)

Kiém sodt tinh phap 1y ddi véi cac van ban, hop dong do Cong ty ban hanh, ky két;
tu van phap 1y cho cac phong ban/bd phan khi thyc hién cac giao dich véi déi tac bén
ngoai (khach hang, dbi tac kinh doanh, co quan chirc ning...) (ngoai trlr cac van ban/
giao dich lién quan dén Quy hoach & Phat trién duy an)

Giai quyét cac tranh chép v& phap 1y giita Cong ty véi céc cac dbi tac, khach hang, co
quan quan ly nha nudc...
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Ban Hop tic quoc té

+

Xay dung chién luoc, ké hoach hop tac quéc té cta Tép doan; td chirc dam phan, ky
két, gia nhap cac didu udc, thoa thuan qudc té va cac van ban hop tac khac trong cac
linh vuc hoat dong ctia Tép doan, bao gém: tai chinh, bat dong san, xdy dung, dich

va, ...,

Tham muu cho Ban Lanh dao vé nhing chinh sich vé& hop téc song phuong va da
phuong;

Xay dung ké hoach va tiép dén cac doan khach nude ngoai t&i 1am viée véi Ban Lanh
dao Tap doan.

Trung tam dao tao

_|_

Xay dung, phat trién chuong trinh dio tao nhdm phat trién doi ngi CBNV dap tng

yéu cau vé trinh db, kién thirc, nang luc;

Té chirc va trién khai hoat dong dao tao;

Dam bao chét lwgng hoat ddng do tao, ning cao k¥ ning dao tao cua giang vién noi
bo;

Tién hanh khao sat nhu cu dao tao;

Phéi hop va thuc hién xdy dung, phat trién ¥ tuong, ndi dung, tai liéu chuong trinh
dao tao;

Danh gia két qua, phén tich, do Iuong & thuc hién bao cdo sau dao tao;

Pam bao kiém soat chét luong dao tao & nang cao nang luc, k¥ nang dao tao cho doi

ngil giang vién ndi bo.

Trung tim Dich vu khich hang

+

Xay dung hé théng quy dinh, cng cu, tiéu chuin dich vu nhim trién khai va danh gia
cong tac trai nghiém khach hang;

Tu vén hd trg va giai dap vé san phim, dich vu, chinh sach dau tu timg thi ky cia
Cong ty;

Tu van ding ky mé tai khoan ddu tu tai Cong ty va trai nghiém déu tu online: trén
web service, app service do Cong ty quan Iy va cung cip cac dich vu: Gidi thiéu vé
san phdm dich vu (BDS, Pau tu, trai phiéu); Chinh sach ddu tu (14i suit, chiét khiu);
Chuong trinh marketing; Dia diém du 4n...;
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+

Tiép nhan va giai quyét khiéu nai: Tiép nhan céc khiéu nai lién quan t6i mé tai khoan
dau tu, chinh séch ban hang (biéu 13i sut, tién d thanh toén, tién d6 ban giao), hop
dong mua bén, chiét khdu timg thoi ky cua Cong ty; Giai dap khiéu nai can ct trén
cac chinh sach, quy dinh cua Cong ty va dugc phan quyén cho DVKH duoc phép
cung cép; Véi cac khiéu nai phirc tap nhu lién quan t6i tranh chip hop ddng, tién do
xdy dung, tién d6 thanh toan, dén b, ....can c6 str tham vén, hop tac véi cac Ban
Phap ché, K& toan, Kinh doanh, Marketing va c4c cép lanh dao cua Cong ty dé giai
quyét;

Cham séc khach hang va tham gia céc hoat dong khao sat trai nghiém khach hang;

Xay dung hé théng van hanh DVKH da kénh tich hop cao, dat khach hang lam trung
tam.

Ban Mua sim tip trung

+

Nghién ctru, danh gia cac xu hudng giai phap vét tu thiét bj tién tién trong linh vuc
nhim @ xuét cac k& hoach/phuong an vat tu thiét bi pht hop cho Céng ty;

Kiém tra, ra so4t téng mure dau tu va du toan xay dung do tur van thiét ké;

Can ¢t trén téng mire dau tu va du todn xdy dung duoc Ban lanh dao phé duyét, thuc
hién chia g6i thau va quan Iy tién do phdi hop géi thiu;

Thuc hién céc chirc nang lién quan dén d4u thiu va mua sdm vat tr cho Céng ty, bao gdm:
+ Xéc lap tidu chi dnh gia dé lva chon nha thiu;

+ Danh gia nang luc nha thau;

+ Xét duyét va dam phan gia ca, miu ma, chiing loai hang héa;

+ Dam phan & lua chon nha thau;

+ Soan thao, ky két hop dong v6i nha théu va kidm soét qué trinh thyc hién hop dong.

Ban Phit trién Mang luéi

+

+

Khao sat, phan tich danh gi4, dé xuét dia ban m& CN/diém giao dich....;
Tim kiém va thuc hién trién khai mé méi diém giao dich/chi nhanh;

Dénh gid két qua hoat dong vé dia diém kinh doanh/diém giao dich va Ia ddu mébi dé
Xuét cac vu nhuoc diém cia dia diém kinh doanh va phuong 4n tiép tuc duy tri hoat
dong hodc chuyén dia diém khac;
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+ Dé xuét co ciu, quy hoach lai don vi kinh doanh/céc diém trién khai/diém giao dich
theo dung phan viing dé dam bao thuin tién trong cdng tac quan 1y va canh tranh lanh
manh trong hoat dong kinh doanh;

+ DAu mdi tap trung, d& xuét phdi hop trién khai xay dung/sira dbi cac quy dinh/quy
trinh trién khai, m& mé&i don vi kinh doanh/cac diém trién khai/diém giao dich ;
+ Lap k& hoach mang luéi theo timg thdi ky, giai doan theo dinh huéng ciia Tép doan.

4. Danh sich cb dong nim giir tir trén 5% von cb phén ciia cong ty; Danh sich )
dong sing lap va ty 1€ ¢b phin nim giir; Co cAu cb dong.
4.1. Danh sich cb dong niim giir tir trén 5% von ¢b phén ciia cong ty
Bang 2: Danh sich c6 déng nim giir tir trén 5% von c6 phin ciia Céng ty tai
ngay 31/08/2021
e Ty I¢ sor
S0 ¢o phin hiru/
nam gir VDL
( 0 AS )

S0

STT Co dong Dia chi CMND/DKK
D

0 s6 23 16 D3A3,
Pd Anh | Khu déu gia 18,6ha
Tudn | Pha Thuong, Ty
H6, Ha Noi

038075000062 | 162.721.860 | 54,24%

Nguén: Danh sach cé déng chét tai ngay 31/08/2021
4.2. Danh sich cb dong sing 1ap va ty 1¢ ¢6 phin nim giir
Theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 120 cta Luat Doanh nghiép 2020, c4c han ché d6i vai
cb phan phé thong cua cd dong sang lap duoc bii bo sau thdi han 03 nam, ké tir ngay
cong ty duge cép Gidy chtmng nhén dang ky doanh nghiép. KSF duoc So Ké hoach va
Pau tr TP Ha Noi cip Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép s6 0106771556 lan dau
ngay 09/02/2015. Theo d6, dén thai diém hién tai ¢6 phiéu ctia c6 dong sang lap khong
con bi han ché chuyén nhuong.
4.3. Co clu cb dong tai ngay 31/08/2021

Bang 3: Co cAu cb déng ciia Cong ty tai ngay 31/08/2021

So6 lwong  So lugng ¢

Stt  Co dong Gia tri (dong)

co dong phan

1 | Canhin 286 | 296.960.518 2.969.605.180.000 | 98,99%

1 | Trong nudc 286 | 296.960.518 2.969.605.180.000 | 98,99%
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GE o chnny o mm e (dong) ok
= co dong phan 3 ' (%)
2 | Nudce ngoai 0 0 0 0%
II | T chire 26 3.039.482 30.394.820.000 | 1,01%
1 | Trong nuéc 26| 3.039.482 30.394.820.000 | 1,01%
2 | Nudc ngoai 0 0 0 0%
III | Cb phiéu quy 0 0 0 0%
TONG CONG 312 | 300.000.000 3.000.000.000.000 100%

Nguén: Danh sdch c6 déng chét tai ngay 31/08/2021

5 Danh sich nhimmg cdng ty me va céng ty con ciia T6 chirc ding ky niém yét,
nhimg céng ty ma Té chirc ding ky niém yét dang nim giir quyén kiém sost
hoic ¢6 phin chi phéi, nhing céng ty nim quyén kiém sodt hoic ¢6 phin chi
phoi d6i véi Té chirc ding ky niém yét.

5.1. Danh sich vé cong ty me
Khong co.

5.2. Danh sich cong ty con va cong ty lién doanh lién két

a. Céng ty con sé hiru trwc tiép

Cong ty TNHH Dynamic Innovation

+ Diachi : Tﬁng 36, Bitexco Financial Tower, s6 02 Hai Triéu,

phudng Bén Nghé, quén 1, thanh phé HO Chi Minh,
Viét Nam

+ Gidy chimg nhdn PKDN : 0314269019 do S& Ké hoach va PAu tu Thanh phé
50 H6 Chi Minh cép I4n dAu ngay 07 thang 3 nam 2017,
dang ky thay dbi 1an thr 7 ngay 15/09/2020

+ Nganh nghé kinh doanh :Kinh doanh bt dong san

chinh
+ Vén diéu 1é di dang ky : 3.667.000.000.000 ddng
+ Vbn diéu Ié thue gép : 3.667.000.000.000 ddng

+ Vén thuc gép ctia TS chire  : 1.915.000.000.000 ddng
dang ky niém yét
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+ Ty 1é ndm giit caa Té chirc : 50,89%.

dang ky niém yét
+ Tinh hinh hoat dong kinh Chi tiéu 2019 2020
doanh (1.000 VND) | (1.000 VND)
Doanh thu thudn -1 1.091.202.280
Loi nhuén sau thué 216.790 107.807.953

b. Céng ty lién doanh, lién két

Cong ty TNHH Piu tw Diamond Westlake

+ Dia chi : T?mg 9, toa nha Sunshine Center, 16 Pham Hung,
Phudng My Dinh 2, Quan Nam Tir Liém, Thanh phd
Ha Nbi, Viét Nam

+ Gidy chimg nhan DKDN s6  : 0108321584 do S& K& hoach va Pau tu Thanh phd
Ha Noi c4p lan du ngay 11/06/2018, dang ky thay
dbi 1an thir 6 ngay 11 thang 11 nam 2020

+ Nganh nghé kinh doanh :Pautu xéy dung va kinh doanh bét dong san

chinh
+ Vén diéu 1¢ da dang ky :2.000.000.000.000 ddng
+ Vén diéu 18 thuc gop : 2.000.000.000.000 ddng
+ Vén thuc gép ctia T chirc : 400.108.500.000 ddng
dang ky niém yét
+ Ty 18 nim giir cua TS chic :20,01%
dang ky niém yét
+ Tinh hinh hoat dong kinh Chi tiéu 2019 (VND) 2020 (VND)
doanh

Doanh thu thuin - -

Loi nhujn sau thué | (28.790.196.742) | (68.572.024)

5.3. Danh sich céng ty nim quyén kiém sost hodic cb phan chi phéi déi véi Té
chirc ding ky niém yét
Khoéng cé

5.4. Danh sich cong ty ma Té chirc ding ky niém yét nim quyén kiém soat hodc
¢6 phin chi phéi

Cong ty TNHH Dynamic Innovation

Céng ty TNHH Pau tw Diamond Westlake
(Théng tin chi tiét da néu tai muc 5.2)
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6. Hoat dong kinh doanh
6.1. Sin lwong san phim/gia tri dich vu qua cic nim
a. Cic sian phim, dich vy chinh ciia Cong ty

Véi nganh nghé kinh doanh da dang ky, hién nay Cong ty dang san xuét va cung cép
nhitng sin pham dich vu chu yéu nhu sau:

Piu tw phat trién dy 4n bit ddng san: V6i dinh huéng chién luge tré thanh doanh
nghiép hang diu trong linh vuc bat dong san, KSF 13 chu dau tir cac dur 4n bat dong san
16n thong qua hinh thitc mua ban va sép nhap (M&A) cac du 4n bat dong san c6 quy dit
sach, phap 1y 6n dinh va tiém ning phat trién 16n.

Véi quan diém tén vinh nhitng gia tri Chan - Thién - M, cac thiét ké bét dong sin cua
KSF ludn huéng t6i nét dep sang trong, lich 13m va tinh té, hon ca d6 la trach nhiém véi
cong dong, x4 hoi, tao nén mot dién mao m&i cho d6 thi Viét Nam. LAy cu dan lam tdm
diém, v6i muc tiéu kién tao mot khong gian séng théng minh dwa trén nén tang cong nghé
4.0 va hé sinh thai Sunshine (KSF d3 ky hop dong hop tac phat trién thuong hiéu sb
1811/2016/HPHT/SSG-PT vé viéc sir dung thuong hiéu “Sunshine” cho cic du 4n ma
KSF phat trién) dang cAp KSF luén cb géng mang dén cho nhitng khach hang than thiét
gi4 tri dich thyc ctia mdt cudc séng tron ven, thoi thuong.

Khéng dimg lai & cdc sin pham chung cu cao cip, KSF con phat trién t6 hop thap tai
chinh théng minh, khach san, vin phong, trung tdm thuong mai quéc té, khu vui choi giai
tri,... noi ton vinh khéng gian séng hoan hao va trai nghiém ding cdp cua gidi thuong
lau.

Theo d6, KSF hién la chi dau tir va dang tham gia phat trién cac du 4n bt dong san chién
luoc, khéng dinh thuong hiéu déng cép cua Cong ty nhu: Sunshine Riverside, Sunshine
City Sai Gon, Sunshine Crystal River, Sunshine Golden River, San Golf Hon Rom, Khu
Du lich cao cép Hon Rom — Miii Né, chi tiét nhu sau:

Du an Sunshine Riverside:

Chu dau tu: Cong ty c¢b phin Tap doan KSFinance

Dia diém du 4n: Phi Thuong, Ha Nbi.

Téng dién tich: 11.950 m2

Quy md dv an: Dy 4n Sunshine Riverside 13 t6 hop nha & chung cu két hop dich vu
thuong mai cao cip, bao gdm 3 toa thap chung cu cao tir 30 — 33 ting véi tong s cin ho
1a 936 can nam trong tong thé gdém trudng hoc qudc té, hé théng nha phé thwong mai
(shophouse), trung tAm vui choi giai tri phuc vu cong ddng va canh quan than thién.

Téng mirc vén dau tu: ~ 2.000 ty déng.
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Can cir phap ly:

+ Quyét dinh s6 10125/UBND-QHXDGT vé viéc chdp thusn ddu tu Du 4n x4y dung
nha & chung cu cao tang két hop dich vu thuong mai, nha & thip ting tai CT03 khu
d6 thi Nam Thang Long, Phti Thugng, Tay HO, Ha Noi do UBND thanh phd Ha Nbi
cap ngay 31/12/2013;

+ Quyét dinh s6 3241/QD-UBND phé duyét Diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét khu
d6 thi m6i Nam Thang Long giai doan IT1, ty 1& 1/500 tai 6 dat Nha chung cu cao ting
két hop dich vu thuong mai ¢6 ky hiéu CT03 do UBND thanh phé Ha Noi cip ngay
22/05/2013;

+ Gidy phép xdy dung sé 74/GPXD do S& X4y dung thanh phé Ha Néi cp ngay
20/09/2016.

Nim 2016, Dy 4n Sunshine Riverside tai Phii Thuong, Ha N§i chinh thirc ra mét va
duoc gi6i thiu rong rii ra thi truong va bit dau thi cong vao ndm 2016. Du 4n nim trong
khu d6 thi cao cép Ciputra va dugc thira huong toan bg tién ich hang dau cua khu do thi
nay nhu Cau lac bg Ciputra, san golf va cac trudng hoc quéc té. Nam 2019, dv an chinh
thirc duoc hoan thanh va ban giao cho khéach hang. Dy 4n Sunshine Riverside cia KSF
dugc vinh danh 12 mét trong nhitng du 4n dang séng nhét nim 2020 trong khudén khé
Dién dan BDS 2020 do Tap chi dién dan doanh nghiép va hiép hoi BDS Viét Nam tb
chire.

Hién trang/ tién d6 du 4n: P4 hoan thanh va tién hanh ban giao can hé tir nam 2019.
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Dw an Sunshine City Sai Gon
Chu dau tw: Cong ty TNHH Dynamic Innovation

Vai tro cta KSF tai dy an: Cong ty TNHH Dynamic Innovation— Céng ty con truc tiép
cua KSF.

Dia diém dy 4n: Puong Pha Thugn, P. T4n Phu, Quan 7, TP.HCM.
Téng dién tich: 42.548,8 m2

Quy mé du 4n: Dy 4n 13 quén thé 9 tda can hd chung cu cao cép cao tir 26 dén 38 ting
Vi tong s6 cin ho 1a 3.748 can.

Téng mirc vén dAu tu: ~ 13.500 ty ddng.
Can ctr phap ly:
+ Quyét dinh sb 5515/QD-UBND vé viéc ch:ip thuan dau tr dr 4n Khu chung cu cao

tang két hop Thuong mai dich vu - van phong, L6 B1 thudc khu nha & phudng Tan
Phu, quan 7 do UBND TP. H6 Chi Minh cép ngay 31/12/2019;

+ Quyét dinh s6 498/QD-UBND vé chip thuan chuyén nhuong mét phan du an Khu
nha & phudng Tan Pha, Quéan 7 (L6 B1 va B4) do UBND TP. Ho Chi Minh cdp ngay
02/02/2019;

+ Quyét dinh s6 2586/QD-UBND v& viéc phé duyét diu chinh cuc b cac 6 dat B1, B2,
B3, B4, CV trong quy hoach chi tiét xay dung do thi ty 1€ 1/500 thudc du 4an Khu nha
& phudng Tan Phii, Quan 7 do UBND Quin 7 cip ngay 16/08/2019;

+ Gidy phép xdy dung sé 201/GPXD do S& X4y dung TP. HS Chi Minh c4p ngay
24/10/2016 cho khéi nha A thudc du an Khu nha & phuong Tan Phi, Quén 7 (Thap
S1);

+ Gidy phép xdy dung s6 89/GPXD do S& Xay dung TP. H6 Chi Minh cdp ngay
15/07/2020 cho dy 4n Khu chung cur cao ting két hop Thuong mai dich vu - vin
phong, L6 B1 thudc khu nha & phuong Tén Phu, Quan 7 (Thap S2,S3,54);

Tién do thyc hién:

Da ban giao tda S1 (bao gém 248 cin hd). Pang trién khai xay dung tda S2-S4, dang xin

cép phép dé trién khai toa S$5-S9. Thoi gian ban giao du kién cac toa tir 2021 — 2023.

Sunshine City Sai Gon ndm tai Quan 7 — Lién ké trung tAm Phit My Hung, gan truc dudng

chinh két ndi giao thong thusn tién vé& Trung tim TP (Quén 1), Quén 2, Nha Bé va céc

tinh. Du 4n mang d4u 4n cua mot tb hop cén hg hang sang dugc quy hoach bai ban theo
mo6 hinh smart compound bén séng Sai Gon.
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Duw an Sunshine Golden River

Chu ddu tu: Cong ty Cb phan Sunshine Skyvilla
Vén diéu 1¢ ctia Cong ty 1a Chu dau tu Dy an: 2.000 ty dong
Vai tro ctia KSF tai dir 4n: Céng ty TNHH Péu tu Diamond Westlake — Cong ty lién

két ctia KSF (KSF s hitu 20,01%), Diamond Westlake hién dang Ia cong ty me nim

gitt 92% von cb phan cia Cong ty C6 phan Sunshine Sky Villa.

Dia diém du an: O d4t CT02A, Khu d6 thi Nam Thang Long, Phuong Phu Thuong,

Quan Tay Hb, TP Ha Nai.

Téng dién tich: 9.004 m2

Quy mo dir an: Dy 4n gdm 1 tda cao 35 tAng v6i 217 cin hd hang sang va 27 nha thip

tang c6 dién tich 16n.

Téng mirc vén dau tu: ~ 2.300 ty ddng

Cén ctr phap ly:

+ Gidy ching nhan dang ky dau tur s6 011022000128 do UBND thanh phd Ha Noi
cép 1an ddu ngay 16/06/2008, thay dbi 1in thir 2 ngay 10/10/2016;

+ Quyét dinh phé duyét didu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét khu d6 thi Nam Théng
Long giai doan ITI, ty 1& 1/500 tai 16 d4t Nha cao ting — Chung cur cao ting két hop
dich vy, thuong mai ky hiéu CT02A do UBND thanh phé Ha Noi cip ngay

07/12/2018;

+ Gidy phép xay dung sé 04/GPXD do S& Xy dung thanh phé Ha Noi clp ngay
21/01/2020.

Tién do thuc hién:

+ D hoan thién x4y dung thip tdng. Du kién ban giao thip ting cubi nam 2021
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+ Dang trién khai xay phan than cao ting (d3 dén ting 30). Dy kién ban giao nam
2022.

Duy 4n vira 1 khong gian chung Iy tuéng dé dai gia dinh thém gén két, vira dam béao su
riéng tu can thiét cia mdi thanh vién. Dy 4n ciing c6 nhitng nhiing tién ich hitu ich danh
cho gi6i doanh nhéan thanh dat nhu sin tap golf trén cao, Cigar Lounge dang cép,...

Du an Sunshine Crystal River

Chu d4u tu: Cong ty Cb phan Bét dong san Wonderland
Vén diéu 1¢ ctaa Cong ty 1a Cha dau tu Dy 4n: 1.900 ty dong

Vai tro cua KSF tai du an: KSF hién dit coc mua 5% Vén diéu 16 CTCP WonderLand
— Chu dAu tu du 4n Sunshine Crystal River.

Dia diém du an: Khu db thj Ciputra — Nam Thang Long, Tay Ho, Ha Noi.

Téng dién tich: 50.850 m2

Quy mé dir 4n: Dy 4n gbm 5 tda chung cu cao 40 tAng va khu biét thy thép ting voi

452 cén sky villas 498 can Duplex, Khoang 54 can Shophouse, 24 BT don 14p, 36 BT

song lap.

Téng mitc vn dau tu: Dy kién ~ 3.294,54 ty dong

Céan cu phap ly:

+ Quyét dinh s6 7370/QHKT-KHTH v& viéc diéu chinh quy hoach tai 16 d4t ky hiéu
CTO01 thudc Khu d6 thi Nam Thang Long — giai doan III, phuong Phu Thugng, quin
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Tay H6, Ha Noi do S& Quy hoach — Kién tric thanh phd Ha Noi cip ngay
29/11/2018

+ Gidy ching nhan ding ky dau tu sé 011022000128 do UBND thanh phé Ha Nbi
cép 1an dAu ngay 16/06/2008, thay déi 1an thir 2 ngay 10/10/2016;

+ Gidy phép xay dung s6 54/GPXD do S& Xay dung thanh phé Ha Nai cép ngay
26/08/2019.

Tién d6 thuc hién:

+ Dang thuc hién x4y dung phan him theo GPXD s 54/GPXD.

Sunshine Crystal River 1 t6 hop Sky Villas du tién ctia KSF tai Ha Ndi. Du 4n nim
ven song Hong va so hitu hé théng tién ich cao cip nhu truong mam non quc té, bé boi
nudce khoang mén, vuon Hawaii, khu BBQ, phong tdp da ning, thu vién,... Dic biét cac

can biét thy trén khong s& hitu nhimg dic quyén riéng hiém c6 nhu bé suc cling véi sin

vudn riéng tai mdi cin hd.

Du an San Golf Hon Rom va Dw an Khu Biét thw cao c:’ip va du lich nghi dudng
d6i Hon Rom — Miii Né

Duw an Sin Golf Hon Rom
Chu ddu tu: Cong ty TNHH Phat trién S.I

Vai trd ctia KSF tai du 4n: KSF hién da dat coc 90.000.000.000 dong twong dwong 10%
gi tri chuyén nhuong dé mua 100% c6 phan cua Cong ty TNHH Phat trién S.I — Chu dau
tu du 4n San Golf Hon Rom.
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Dia diém du an: Khu phd Long Son, phudng Miii Né, Tp. Phan Thiét, tinh Binh Thuan.

Dién tich, Quy mo du an:

+ Khu sian Golf 3616 119,77%ha

+ Khu biét thu cao cp (378 nén) 25,780 ha

+ Khu Resort 9,3 ha (51 nén Bungalow)

+ Khu trung tdm - dich vu 7,91ha

+ Khu dén tiép 1,69 ha

+ Ha tang K thuat 24,869 ha

+ Dét giao thong + bai xe 7,62ha

Téng mirc von dau tu: Dy kién ~ 548,8 ty dong

Cén cur phép ly:

+ Gidy ching nhan dau tu s6 481023000100 do UBND tinh Binh Thuan c4p lan diu
ngdy 26/10/2007, thay dbi lan thir nhit ngay 19/09/2008;

+  Quyét dinh s 1063/QD-UBND vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung, ty 1&
1/500, Khu nghi dudng Sunny Villa thugc Dy 4n San Golf Hon Rom tai phudng Mii
Né, thanh phé Phan Thiét, tinh Binh Thusn do UBND tinh Binh Thuin cdp ngay
11/05/2011

Tién do thuce hién:

+ Dang trong giai doan diéu chinh quy hoach dur 4n.

Dy dn Khu Biét thy cao cip va du lich nghi dwong doi Hon Rom — Miii Né

Chu d4u tu: Cong ty C6 phan Thién Hai

Vai trd cua KSF tai du an: KSF s¢ hitu 7,29% C6 phan cia CTCP Thién Hai.

Dia diém du 4n: Khu phé Long Son, phudng Miii Né, Tp. Phan Thiét, tinh Binh Thuan.
Téng dién tich, quy mé du 4n:

+ Xay dung biét thy dé ban va cho thué trén dién tich sir dung 20ha;

+ Dau tr XD khu nha hang, khéch san, nha diéu hanh, khu dich vy du lich, hd boi, khu
bungalow, khu biét thy... véi dién tich khoang 65,7ha

Téng mirc vén dau tu: Du kién ~ 500 ty ddng

Can cu phap ly:
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+  Quyét dinh chu truong dau tu sé 679/QD-UBND do UBND tinh Binh Thuan cép
ngay 11/03/2016;

+  Quyét dinh s6 1109/QD-UBND vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét x4y dung du 4n
Khu biét thu cao cép va du lich nghi dudmg P6i Hon Rom do UBND tinh Binh Thuén
cap ngay 03/05/2018.

Tién d6 thuc hién:

+ Pang trong giai doan diéu chinh quy hoach dur 4n.

Hai dy 4n San Golf Hon Rom va Khu Biét thu cao cap va du lich nghi dudng Hon Rom

12 du 4n t5 hop bao gdm san Golf, rimg sinh thai, cdc khach san, khu Resort, nha hang,

biét thu, Bungalow... Du 4n nim ngay sat mit bién & ban dao Hon Rom - Mili Ng, nén

¢6 duong b bién dai, c6 tiém ning to 16n dé phat trién du lich.

Ban lanh dao cong ty huéng dén chién luoc phat trién kinh doanh céc san phim Bét dong
san la chién lugc chii dao trong mé hinh chién luoc cua Cong ty dinh huéng trd thanh nha
phét trién bét dong san chuyén nghiép hang dau tai Viét Nam, c6 uy tin trén thi truong
trong nuéc va qudc té. CTCP Tép doan KSFinance hoach dinh chién lugc huéng dén phat
trién nhiéu loai hinh d4u tur phat trién va kinh doanh bt dong san trong tuong lai nhur sau:

e DAu tu phat trién va kinh doanh nha & cao ting, thip tAng, cac khu dé thi méi;
e Dau tu phat trién va kinh doanh nha va vin phong cho thué;

e Dau tu phat trién va kinh doanh céc khu vui choi giai tri;

e Dau tr phat trién va kinh doanh c4c trung tdm thuong mai;

e Céc loai hinh d4u tw va kinh doanh Bt dong san khac.

Bén canh d6, CTCP T#p doan KSFinance luon coi sy ddng hanh cua cac dbi tac, khach
hang, nha thau va nha cung cip chién luoc 1a vo cling quan trong dé phat trién bén vimg.
Cbng ty hién dang ky két thoa thuan hop tic chién lugc véi cac nha thiu phu va nha cung
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g VAt tu uy tin dé dam bao chéit lwong cao nhat cho céc cong trinh xay dung, dap Gng
yéu ciu ctia khach hang, nhim xay dung va khing dinh thuong hiéu cua Cong ty.

Phan phéi ban hang bit dgng san: Bén canh diu tu xay dung bat dong san, hoat dong
phén phdi ban hang bit dong san ciing 12 hoat ddng chinh ciia Cong ty, dwgc dinh huéng
la mot trong nhitng mang chu luc, tao ra thu nhdp thudng xuyén cho Cong ty trong nhiing
nam qua. Cong ty da timg buéc xdy dung hoan thién hé théng ban hang, dao tao ngudn
nhan lyc kinh doanh bét dong san... Céc san pham bét dong san duge Cong ty phan phdi
mét cach chuyén nghiép va nhanh chong qua internet, qua ddi ngli ban hang déng dao
v6i myc tiéu 16n nhat 1a mang nhitng san phim chéit lwrong nhét t6i khach hang.

Hién tai, Cong ty phan phdi cic san phdm thudc cac du 4n do Céng ty thuc hién dau tu
truc tiép, gian tiép. KSF da phan phbi 916/936 can hd san phim tir 01 dy an do Cong ty
1am chu d4u tu. Céc duy 4n cong ty da phan phéi nhu sau:

Tén du 4n: Nha & chung cu két hop dich vu thuong mai
Chui d4u tu: Céng ty C6 phan Tap doan KSFinance

Dia diém: L6 dat CTO3A-CT thude 6 CT03, Khu d6 thi Nam Thing Long giai doan III,
phuong Phii Thuong, quan Tay Ho, Thanh phé Ha Nbi

Quy md: Quy mé du 4n: Dy 4n Sunshine Riverside 12 t6 hop nha & chung cu két hop dich
vu thuong mai cao cap, bao gdm 3 tda thdp chung cu cao tir 30 — 33 tang vdi tong sd cin
ho 12 936 cin ho trén dién tich dit 11.949,7m2

San pham phan phdi: Cc cin hd thude du 4n Nha & chung cu két hop dich vu thuong
mai.

Cho thué bét dong san dau tu: Su phat trién khong ngimg cia nén kinh té trong nudc
ciing nhu thu hut 16n du tu nudce ngoai dan dén nhu ciu vé bit dong san, vin phong, khu
mua sdm, cin h¢ dich vu tang 1én nhanh chéng. Ciing v6i lgi thé 1a nha dAu tr phat trién
bat dong san véi nhidu du 4n c6 vi tri thuong mai 16n, Cong ty da phat trién thém hoat
déng cho thué bt dong san dau tu. Cac san pham Cong ty di va dang cho thué 1a cac san
thuong mai va tz‘“mg him thudc du 4n Sunshine Riverside do KSF lam cha dau tur. Hién
nay, tong dién tich san thuong mai va ting hdm KSF dang cho thué 1a: 10.670,6m>.

Ngoai ra, Cong ty con thuc hién cung cip cac dich vu quan Iy du 4n, quan 1y tda nha tai
céc du an KSF dang 1am chui dAu tur cling nhw tham gia déu tu gép vén nhu dy 4n Sunshine
Riverside, dir 4n Sunshine City Sai Gon... nhim hd tro khach hang v&i muc tiéu cung
cép diy du cac dich vu chét lwong cao va chuyén nghiép nhit dén khach hang.

V6i su phit trién khong ngimg vé linh vue kinh doanh cling nhr vé quy mé té chirc va
hoat dong, KSF ngay cang thu hut dugc sy quan tim, dau t cta cong chung.
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b. Doanh thu, lgi nhuén tir san pham, dich vu ciia KSF qua cdc nim

Bang 4: Co céiu Doanh thu thuin ciia Céng ty me

Don vi: triéu dong

Niim 2019 Nam 2020 Yotang 6 thing/2021

T Ty giam nam -
S 2 o0 oy
. Gia tri  trong
2019

(%) (%) (%)

Gia tri trong  Gia tri trong

Chuyén nhuong
bét dong san

Dich vu quan ly
2 | tda nha hd trg - -| 6.117,0] 164 - = .
khach hang
3 | Quan ly du én - - 6.253,6 1,68 - - -
Cho thué bat
dong san dau tu

5 | Hoat dong khac 3.097,5 0,16 - -

1.912.734,5 | 99,81 | 356.814,8 | 95,65 -81,35| 22.655,6 | 5,34

4 481,6 0,03 3.861,7 1,04 701,88| 368.512,8 | 86,92

32.806,8 | 7,74

Téng doanh thu 1.916.313,6 100 | 373.047,2 100 -80,53| 423.975,2 | 100

(Nguén: BCTC kiém todn nim 2019, BCTC riéng kiém todn nim 2020, BCTC riéng
giita nién dg duoc sodt xét cho ky hoat dpng 6 thang két thiic ngay 30/6/2021 ciia KSF)
Trong nam 2019, tong doanh thu ciia Cong ty dén chit yéu tir 3 hoat dong chinh, bao
gdém: Chuyén nhuong bat dong san dat 1.912 ty ddng, chiém 99,81% trong co ciu doanh
thu; cho thué bét dong san du tu dat 481 triéu df“)ng, chiém 0,03% trong co cu doanh

thu; Hoat dong khac bao gf)m dich vu trong giir xe, dich vu gia ting khac dat 3.097 ty
ddng, chiém 0,16% trong co cdu doanh thu. Hoat dong chuyén nhuong bit dong san
trong ndm 2019 chiém ty trong 16n nhét do dyu 4n Sunshine Riverside do KSF lam chu
dau tu da hoan thanh va tién hanh ban giao tir ndm 2019.

Trong nam 2020, tong doanh thu ciia Cong ty me dén tir 4 hoat dong chinh, bao gbm:
Chuyén nhugng bit dong san (chiém ty trong 95,65%); dich vu quan Iy toa nha hd tro
khach hang (chiém ty trong 1,64%); Hoat dong quan 1y du 4n (chiém ty trong 1,68%) va
cho thué bét dong san dau tu (chiém ty trong 1,04%).

- Chuyén nhuong bit dong san dat 356,8 ty dong, chiém ty trong cao nhét trong téng
doanh thu do KSF van tiép tuc dﬁy manh hoat dong nay. Tuy nhién, so v4i nam 2019,
doanh thu hoat dong nay giam 81,35%, chu yéu do dy 4n Sunshine Riverside da dan
ban giao xong, céc du 4n méi van dang trong giai doan xdy dung, xin thu tuc phép
Iy, dong thoi thi trudmg bat dong san nam 2020 gap kho khin do chiu anh hudng tiéu
cuc tir dai dich Covid 19.

- Hoat dong quan Iy du an dat 6,2 ty dong, chiém ty trong 16n thi hai trong tong doanh
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thu va méi phét sinh trong ndm 2020, day la khoan phi quan 1y dv 4n Sunshine City
Sai Gon, thugc Cong ty TNHH Dynamic Innovation — bén lién quan ciia Cong ty.

- Dich vu quan Iy téa nha hd trg khach hang dat 6,1 ty dong, chiém ty trong l6m thir ba
trong co cau doanh thu va bit ddu déng gop vao doanh thu cia KSF tir nim 2020.
Day la dich vu quan ly du 4n Sunshine Riverside khi cac cdn hd thudc dy 4n nay da
duoc ban giao cho cu dan.

- Cho thué bét dong san dau tr dat 3,8 ty dong, tang hon 700% so véi nam 2019. Trong
nim 2020, KSF da diéu chinh mot sb hoat dong, diy manh hon viéc cho thué bat
dong san (san throng mai) tai du 4n Sunshine Riverside dé phii hop véi tinh hinh thi
truong chuyén nhuong bét dong san gap khé khan do dién bién phure tap cua dai dich
Covid 19.

6 thang dau nam 2021, tdng doanh thu ciia Céng ty me dén cha yéu tir 3 hoat dong chinh,
bao gdm: Chuyén nhuong bat dong san dat 22,6 ty ddng, chiém 5,34% trong co cu
doanh thu; cho thué bt dong san du tr dat 368 ty dong, chiém 86,92% trong co ciu
doanh thu; Hoat dong khac bao gdm dich vu quan Iy toa nha hd tro khéch hang, quan ly
du 4n, hoat dong kinh doanh khac dat 32,8 ty dong, chiém 7,74% trong co ciu doanh thu.
Hoat dong cho thué bt dong san dau tu chiém ty trong 1én nhit do Cong ty me tiép tuc
dﬁy manh hoat dong cho thué bt dong san dAu tur tai du 4n Sunshine Riverside khi thi
truong van tiép tuc bi anh hudng tir Covid 19 kéo dai.
Bang 5: Co ciu Doanh thu thuin hop nhit ciia Cong ty
Don vi: triéu dé‘ng
Nam 2019 Nam 2020 % ting 6 thang /2021
Tv Ty giam nam Ty

Gid tri trong  Giatri trong 2020/ Gid tri  trong
([)f 2()]9 0/
(%)

Chi tiéu

%) %)

p | Chuyennhuong | o) 734 599,81 [1.438.685,6 | 9920 2478 | 290.092.5 |42.10
bat dong san
Dich vu quan ly

2 | tda nha hd trg - - 6.434,8 | 044 - ’ .
khéch hang

Cho thué bét

R g 481,6 | 0,03 3.861,7 | 0,27 | 701,88 | 368.512,8 | 53,48
dong san dau tu

4 | Hoat dong khac 3.097,5 | 0,16 - - - 30.411,2 | 4.41

Téng doanh thu |1.916.313,6 | 100 | 1.448.982,1) 100 | -24,40 | 689.016,5| 100

(Nguon: BCTC kiém todn nim 2019, BCTC hop nhat kiém todn ndm 2020, BCTC hop
nhdt giita nién dé dwoc sodt xét cho kp hoat déng 6 thang két thiic ngay 30/6/2021 ciia
KSF)
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Biéu dd 3: Co cAu doanh thu thuin nim 2020

Co c4u doanh thu thuin nim 2020

B Chuyén nhugng bit dong san

¥ Dich vu quan Iy tda nha hd trg khach
hang

Cho thué bét déng san dau tu

Trong nam 2020, KSF bit ddu diu trr vao Cong ty con 1a CTCP PAu tu Phét trién Smart,
ddng thoi da thyc hién hop nhit BCTC 2020. Téng doanh thu hgp nhét ctia Céng ty trong
nim 2020 dén tir 3 hoat dong chinh, bao gbém: Chuyén nhuong bit dong san (chiém ty
trong 99,29%); dich vu quan Iy tda nha hd tro khach hang (chiém ty trong 0,44%) va cho
thué bat dong san dau tu (chiém ty trong 0,27%).

- Chuyén nhugng bit dong san dat 1.438 ty dong, bao gdm 357 ty doanh thu tir cong
ty me (doanh thu tir ban céc san phim du 4n Sunshine Riverside) va 1.081 ty doanh
thu tir cong ty con (doanh thu tir ban c4c san phidm du 4n Sunshine City Sai Gon);
chiém ty trong cao nhét trong téng doanh thu do KSF vén tiép tuc ddy manh hoat
dong nay tai ca Cong ty me va Cong ty con. Tuy nhién, so v&i nim 2019, doanh thu
hoat dong nay giam 24,78%, chti yéu do thi truong bt dong san nam 2020 gip kho
khan khi chiu anh huong tiéu cuc tir dai dich Covid 19.

- Dich vu quén Iy toa nha hd trg khach hang dat 6,4 ty dbng, chiém ty trong 16n thi
hai trong co cdu doanh thu va bit d4u déng gép vao doanh thu ctia KSF tir nam 2020.
Day chii yéu 12 doanh thu tir dich vu quéan 1y du 4n Sunshine Riverside khi cac cin
ho thudc dy an nay da dugc ban giao cho cu dan.

- Cho thué bat dong san dau tr dat 3,8 ty dong, ting hon 700% so véi nam 2019, do
nam 2020, Cong ty me da diéu chinh mét sé hoat dong, diy manh hon viéc cho thué
bat dong san (san thuong mai) tai du 4n Sunshine Riverside dé phit hop véi tinh hinh
thi truong chuyén nhuong bit dong san gip khoé khan do dién bién phic tap cua dai
dich Covid 19.

6 thang dau nam 2021, téng doanh thu hop nhét 1 689 ty dong, tang 5,8 14n so véi cung
ky nam 2020 (118,7 ty dong), trong d6 hoat déng cho thué bat dong san dem vé 368,5 ty
dong, chiém ty trong hon 53% téng doanh thu (chiém ty trong cao nhét trong 6 thang dau
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nam 2021), bén canh d6, doanh thu hoat déng chuyén nhwong bit dong san ciing chiém
ty trong 16n, dat 42,1% tong doanh thu (290 ty dong). Hoat dong cho thué bt dong san
dau tr c6 dong gép ngay cang nhiéu trong co ciu doanh thu do Céng ty tiép tuc d4y manh
hoat dong cho thué san thuong mai va tzi-ng ham tai du 4n Sunshine Riverside khi thi
trurong bat dong san van bi anh hudng tir Covid 19 kéo dai.

Bing 6: Co ciu Loi nhuin gép Cong ty me
Don vi: triéu dc‘;ng
Nam 2019 Nim 2020 % ting 6 thing/2021

Chi tia giam nam
11 tieu

Gid tri °  Gi tri 20200 Gig
D 2019

Chuyén nhugng

1 o . 549.085.6 | 28,65 {80.405,8 | 21,55 | -85,36 | -29.489,7 | -6,96
bat dong san

n 1V toa oha

g | iy e nha . S 221 -001 - .
ho trg khach hang

3 | Quan ly duéan B - 705,8 0,19 - -
Cho thué bt

4 N 3142 | 0,02 | 2.797.8 0,751 790,60 | 232.511,9 (54,84
dong san dau fur
Trich ldap du B

5 h‘ .o . - - _0’31 s = -
phong giam gia
hang t6n kho 17,2

6 | Hoat dong khéc 593,1 | 0,03 - - - 1.200,8 | 0,28
Téng cong 549.992,9 | 28,70 (82.717,1 | 22,17 | -84,96 | 204.223,1 {48,17

(Nguon: BCTC kiém todn niim 2019, BCTC riéng kiém todn nam 2020, BCTC riéng
giita nién dg dwoc sodt xét cho ky hoat dong 6 thdang két thic ngay 30/6/2021 ciia KSF)

Trong ndm 2019, loi nhudn gdp cia Cong ty me dén cha yéu tir 3 hoat dong chinh, bao
gdm: Chuyén nhuong bit dong san dat 549 ty dong, chiém ty trong 28,65% doanh thu
thuin; cho thué bat dong san dAu tur dat 314 triéu ddng, chiém ty trong 0,02% doanh thu
thudn; Hoat dong khac bao gé)m dich vu tréng gir xe, dich vu gia ting khac dat 593 triéu
ddng, chiém 0,03% trong co céu doanh thu. Hoat dong chuyén nhuong bat dong san trong
nim 2019 chiém ty trong 16n nhit (28,65% doanh thu thuin) do du 4n Sunshine Riverside
do KSF lam chi dau tu da hoan thanh va tién hanh ban giao tir ndm 2019.

Trong nam 2020, téng loi nhudn gdp cia Cong ty me dat 82,7 ty déng, giam 85% so véi
nim 2019, gdm cac hoat dong sau: Chuyén nhuong bit dong san (chiém ty trong 21,5%
doanh thu thuén); dich vu quén Iy tda nha hd trg khach hang 4m 22,1 triéu df)ng, tuong
tmg -0,01% trén doanh thu thuan; Hoat dong quan Iy dir 4n (chiém ty trong 0,19% doanh
thu thuan), cho thué bét dong san dau tu (chiém ty trong 0,75% doanh thu thudn).
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- Chuyén nhurgng bt dong san dat 80,4 ty ddng, chiém ty trong cao nhét trong téng
lgi nhudn gop do KSF van tiép tuc diy manh hoat dong nay. Tuy nhién, so vdi
ndm 2019, loi nhudn gdp hoat dong nay giam 85,3%, chi yéu do doanh thu tir

chuyén bat dong san giam nhi€u hon so vai toc d§ giam cua gia von hang ban.

- Hoat dong quan ly dy 4n dat 705,8 triéu dong, chiém ty trong 16n thi hai trong
tong loi nhuan gdp va bit diu déng gép vao doanh thu ciia KSF tir ndm 2020. Day
la khoan lgi nhuén tr phi quan ly du an Sunshine City Sai Gon, thuc Cong ty
TNHH Dynamic Innovation — bén lién quan ctia Cong ty.

- Loi nhuén gdp tir cho thué bat dong san dau tu dat 2,8 ty déng, tang hon 790% so
vdi ndm 2019 do doanh thu tir hoat dong nay ting 700%, ting nhanh hon so véi
chi phi cho thué bit déng san (ting 535%).

- Trong ndm cdng ty me c6 trich 14p du phong giam gia hang ton kho 13 1,1 ty dong
do gi4 tri thuan c6 thé thuc hién duoc ciia mdt sb cin hd chua ban tai du an
Sunshine Riverside tai ngdy 31 thang 12 nam 2020 dang thp hon gia gbc.

6 thang dau nam 2021, lgi nhuan gdp ctia Cong ty me c6 gid tri 1a 204 ty dong, trong do:
Chuyén nhugng bat dong san ghi nhan 4m 29 ty déng, tuong ting 4m 7% trén doanh thu
thuan do doanh thu hoat dong nay chi ghi nhan 14 22,6 ty ddng trong khi gi4 vén lai lén
t6i 52,1 ty dong; cho thué bt dong san dau tw dat 232,5 ty dong, chiém 54,8% trén doanh
thu thuan; Hoat dong khéc bao gom dich vu quan Iy tda nha hd trg khach hang, quan ly
du 4n, hoat dong kinh doanh khacdat 1,2 ty dong, chiém 0,28% trén doanh thu thuin.
Hoat dong cho thu@ bt dong san dau tr c6 bién lgi nhun 16n nhit do Cong ty me tiép
tuc diy manh hoat dong cho thué bat dong san dau tu.

Bang 7: Co cdu Loi nhuin gop hop nhit ciia Cong ty

Don vi: triéu dé‘ng
Nam 2019 Nam 2020 Y% tang 6 thang/2021

giam

Chi tiéu _ i Yo nam
x Gia tri

: DTT 2020/

2019

Giatri % DTT

Chuyén

1 |nhuong  bat |549.085,6 [28,65 |348.697,7 | 24,07 | -36,5 | 47.668,8 6,92
dong san
Quan ly toa

2 |nha hd tro - - -22,1| 0,00 - - =
khach hang
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)

Nam 2019 Nam 2020 % tang 6 thang/2021

giam

Chi tiéu X Ry nam

Giatri % DTT

2020/

2019

Cho thué bat
3 | dong san diu 3142 0,02 | 2.797.8| 0,19| 790,5 [232.511,9 | 33,75
or

Trich lap du
4 | phong giam gia - -| -1.170,2 | -0,08 - - -

hang tén kho

Hoat dong
5 ) 593,1 | 0,03 - - -1 -5.158,0 -0,75
khac

Téng cong |549.992,8 | 28,7 [350.303,2 | 24,18 | -36,3 |275.022,7 | 39,92

(Nguén: BCTC kiém todn nam 2019, BCTC hop nhdt kiém todn nam 2020, BCTC hop
nhdt giita nién dg dwoc sodt xét cho ky hoat dong 6 thang két thiic ngay 30/6/2021 ciia
KSF)

Trong ndm 2020, téng lgi nhuén gop hop nhit dat 350 ty ddng, giam 36,3% so véi ndm
2019, gém cac hoat dong sau: Chuyén nhugng bat dong san (chiém ty trong 24,07% doanh
thu thudn); dich vu quan Iy tda nha hd tro khach hang 4m 22,1 ty dong; cho thué b4t dong
san dau tu dat 2,8 ty ddng (chiém ty trong 0,19% doanh thu thudn).

- Chuyén nhugng bat dong san dat 348,7 ty ddng, chiém ty trong cao nhit trong téng
loi nhuén gdp do hoat dong nay van tiép tuc diy manh nhét 14 tai cong ty con. Tuy
nhién, so v6i ndm 2019, loi nhuin gép hoat dong nay giam 36,5% chu yéu do
doanh thu tir chuyén bat dong san giam nhidu hon (giam 24,8%) so v&i tde do giam
clia gia vbn hang ban (giam 20%).

- Loi nhuan gop tir cho thué bt dong san dau tur dat 2,8 ty df‘)ng, tang hon 790% so
v6i ndm 2019 do doanh thu tir hoat dong nay tang 700%, ting nhanh hon so véi
chi phi cho thué bit dong san (ting 535%).

- Trong ndm cdng ty c6 trich l4p du phong gidm gia hang tdn kho 1 1,1 ty ddng do
gia tri thudn c6 thé thuc hién duoc ctia mot sé cin hd chua ban tai du 4n Sunshine
Riverside tai ngay 31 thang 12 nim 2020 dang thap hon gi4 gbc.

6 thang dau nim 2021, loi nhudn gdp hop nhét c6 gia tri 1a 275 ty déng, ting 68 14n so
véi cling ky nam 2020 (4 ty dong) v6i bién loi nhudn dat 39,92%, trong d6: Chuyén
nhugng bit dong san ghi nhdn 47 ty ddng, twong ng dat 6,9% trén doanh thu thudn; cho
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thué bat dong san ddu trr dat 232,5 ty ddng, chiém 33,75% trén doanh thu thuin; Hoat
dong khéc bao gém dich vu quéan 1y toa nha h tro khach hang, quan 1y du an, hoat dong
kinh doanh khac ghi nhén 4m 5,1 ty déng, chiém -0,75% trén doanh thu thuan. Hoat dong
cho thué bat dong san dau tr c6 bién loi nhuan I6n nhét do Cong ty tiép tuc déy manh
hoat dong cho thué bat dong san diu tu nhét 12 tai Céng ty me trong bdi canh thi tuong
chuyén nhugng BPS gip nhiéu khé khin.

Biéu d6 4: Tiing trueémg Doanh thu thuin va Loi nhuin g0p qua cic nim

Don vi: Triéu dong

1.916.314

2.000.000
1.800.000
1.600.000
1.400.000
1.200.000
1.000.000
800.000
600.000
400.000
200.000
0

549.993

350.303 575 023

Doanh thu Loi nhudn gép
E2019 ®2020 = Bannién 2021

6.2. Nguyén vit liéu

a. Ngudn nguyén vit liéu

KSF 1a doanh nghiép hoat dong trong linh vurc kinh doanh va phat trién bt dong san, cac
yéu t§ ddu vao ciia Cong ty bao gdm:

+ Chi phi mua du 4n, mua quy dat;

+ Chi phi xay dung phat trién du 4n;

+ Chi phi lién quan dén quang b4, trién khai ban hang, marketing va ban giao cin ho.

+ Chi phi van hanh cac du 4n d3 di vao hoat dong.

b. Su 6n dinh c@ia cdc ngudn cung cip nay

Péi véi dir 4n, quy dit

Dén thoi diém hién tai, KSF dang truc tiép va gian tiép dau tr cac dw 4n v6i quy dét
khoang 269 ha bao gom céc du an d3 mé ban va dang phét trién. Nhimg du 4n nay déu
nam tai céc vi tri trong diém ciia Ha N6i, TP H6 Chi Minh, Miii N§, ... ¢6 giao théng
thudn loi va gan cac khu vurc cung cdp day du cac dich vu tién ich sdng dap img nhu ciu
cua cudc séng hién dai nhu trudng hoc, siéu thi, bénh vién...). Cac dy an, quy dét nay sé&
tao ra doanh thu, lgi nhuén 6n dinh trong vong 5 nam tdi.
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Quy mo

Tinh trang

O dat CT03-CT T6 hop nha & chung cur
thudc 16 dat CT03, | két hop dich vu thuong
Khu d6 thi Nam mai cao cap, bao gdm 3
| Sunshine | Thing Long giai toa thap chung cu cao | D3 ban giao di vao sur
Riverside | doan III, phudng tir 30 — 33 tang trén dién | dung tir nim 2019
Pht Thugng, Quan | tich dit 11.950 m2,
Tay Ho, TP Ha téng mirc dau tir 2.000
Noi ty dong
. ; b3 ban gi oa S1.
Quén thé 9 tda can ho il ,?lao to? )
chung cu cao cip cao tir Dang; rikn, khal pdly
Sunshine | Phuong Téan Ph, £ N p, .. | dung toa S2-S4 xin
e R ] ; | 28den40tang tréndién | o aE )
2 | City Sai | Quéan 7, Thanh pho tich dAt 42.548.8 mD cap phép de trién khai
A 1 - s -1 (. < e
Gon Ho6 Chi Minh . Ly toa S5-89. Thoi gian
tong muc dau tw 13.500 | . g,
.+ ddn ban giao dyu kién cac
o Sug toa tir 2021 — 2023
+ D3a hoan thién xay
O dit CTO2A, Khu 2‘17 can ‘hé Elan% san% d}r;ng tl\}ép t?ng. [Zu’
) . ) va 27 nha thap tang c6 | kien ban giao thap
Sunshine | d6 thi Nam Thing o L - Fo
. | dién tich 16n trén dién | tang cubi nam 2021
3 | Golden |Long, PhuongPhu | ~ . ) 5 " .
i . . | tich datdu an 9.004 m?, | + Dang trién khai xay
River | Thugng, Quén Tay | . , 3 5 5 "~
N arns tong muc dau tu | phan than cao tang (da
Ho, TP Ha Noi ’ s 200g o
khoang 2.300 ty dong | dén tang 30). Du kién
ban giao nam 2022
+ Xay dung biét thu dé
ban va cho thué trén
di¢n tich sir dung 20ha;
Phudong Miii Né, | + Pau tu XD khu nh3 . :
. L‘I(mg ;u1 . i au i u E‘l Pang thuc hién thi
4 Hon Rom | Thanh pho Phan hang, khach san, nha | hin ha tine d
i s cong phan ha u
Resort | Thiét, Tinh Binh | diéu hanh, khu dich vy | = PUARLAE SIE £
Thuén du lich, hé boi, khu
bungalow, khu biét
thu... voi dién tich
khoang 65,7ha
Phuong Miii Né, H Khu sin Golf 36 13 S oo
; ang trong giai
5 | San Golf | Thanh phé Phan 119,779ha 4ia . h,nhg lgl o,
; . | diéu chi
Hon Rom | Thiét, Tinh Binh [+ Khu bigt thy cao cdp 95 hoas
; u an
Thuédn (378 nén) 25,780 ha ’
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S | “Tén dir

tt an

Quy mo Tinh trang

+ Khu Resort 9,3 ha (51
nén Bungalow)

+ Khu trung tdm - dich vy
7,91ha

+ Khu don tiép 1,69 ha

+ Ha tang Ky thuat
24,869 ha

+ Dit giao thong + bai xe
7,62ha

Cong ty ciing tiép tuc c6 ké hoach ting thém quy dét théng qua cac hoat dong mua ban
va sap nhép, va muc tiéu tap trung tai Tay H), Phiic Tho va mdt sé du 4n tai thanh phd
H6 Chi Minh véi chi phi dat hop 1y va tinh trang phép 1y rd rang.

D0i v6i hoat dong xay dung phit trién dw 4n

Viéc dam bao tién do, chit luong thi cong va can dbi chi phi phat trién du an luén 12 wu
tién hang ddu dugc Cong ty Xem xét va tinh toan chi tiét. Cong ty luén lya chon nhimg
don vi nha thiu thi cong uy tin, c6 trach nhiém va ludn sin sang hd tro voi nhitng diéu
khoan thuong mai, tién do thanh toan hop ly nhu CTCP Tép doan Xay dung Hoa Binh,
Cong ty C6 phan dich vu & k¥ thuat co dién lanh REE, Cong ty C phin Hasky, Cong ty
Cd phan Xay dung SCG, Céng ty TNHH RiTa V8. Cong ty ciing c6 bd phan Quan ly du
an dé lam viéc phdi hop chit ché véi cac nha thau trong subt qua trinh trién khai cac du
an, céc phat sinh luén dugc hai bén cap nhét va phbi hop xir Iy nhanh chéng.

Déi véi hoat ddng quing b4, trién khai ban hang, marketing va ban giao ciin hd
Day Ia hoat dong quan trong nén duoc Cong ty dau tu mot cach bai ban v6i chinh sach
ban hang nhiéu wu di, cic hoat dong gidi thiéu san phdm va marketing song hanh va tao
4n tuong rt tot cho khach hang. Ciing véi viée sir dung thuong hiéu “Sunshine” cho céc
du 4n ma KSF phit trién theo hgp ddng hop tac phat trién thuong hiéu da ky két voi Tap
doan Sunshine, ty 1& hip thu bt dong san trong cac dot mé ban cia KSF déu & muc cao:
50% -70%.

Cong tic ban giao nha dwoc KSF trién khai 4p dung cdng nghé 4.0 qua phan mém
Sunshine App hé tro t6i da cho cu dan, dam bao qua trinh ban giao dugc thuc hién nhanh
chéng va tién loi, han ché céc th tuc, gidy to va viée di lai nhidu l1dn cho cu dan.

Doi véi chi phi van hanh cic dy 4n d3 di vao hoat dong

Céc dich vu nhu bao v¢, vé sinh, k¥ thuat, dich vu quan ly da va dang duoc Cong ty sir
dung tir Tap doan Sunshine nhim tan dung loi thé kinh té v& quy m6 va hé sinh théi cua
Sunshine, ddng thdi ting tinh ddng b cho toan hé thdng.
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Céc dich vy, san phim mua ngoai khac, Cong ty ludn dam bao cac hop dong duoc ky két
trén co s& gia ca hop 1y véi chét luong duoc kiém soat dam bao va cac diéu khoan dugc
dam phan chat ché.

c. Anh hwéng ciia gia ca diu vao téi doanh thu, loi nhuin

Déi véi yéu té dau vao 1a quy dét, voi mang ludi quan hé sau rong véi cac td chire tin
dung, t chitc tu vAn, cic mdi gid¢i dia phuong, ... KSF tiép can duoc cac chi diu tu, cac
du an c6 vi tri thuén lgi, tinh hinh phép ly rd rang véi chi phi hgp ly. Thoi gian va chi phi
1am thu tuc ciing duge tiét giam t&i da nh&s quy trinh phdi hop chat ché, théng subt trong
qu4 trinh phét trién dy &n nhu xin chip thuan chi truong ddu tu, thiét ké va xin phé duyét
quy hoach. KSF chu truong thuc hién mua ban va sap nhap cic du an sach, phap 1y hoan
chinh dé riit ngén thoi gian trién khai, hoan thién dy an va tiét giam déang ké chi phi thuc
hién dy 4n, tir 46 dua ra thi trudong nhitng san phim c6 gié tri canh tranh va kha ning hip
thy san pham tt. Vi dinh huéng phét trién d6, dit phai chju mtre gid cao nhung KSF ¢6
thé ddy nhanh tdc d6 phat trién du an ciing nhu han ché nhitng rii ro trong tuong lai.
D4i v6i chi phi nguyén vét liéu ddu vao va cac dich vu mua ngoai nhu chi phi vé sinh, k¥
thuét, bao v&, dién nudc, ... dé han ché su bién dong, Cong ty hudng dén viéc tim kiém
va ky két cac hop ddng tron géi v6i cac nha thdu 16n ¢6 uy tin nhim dam bao tinh én dinh
cla gia ca, thoi gian va dép (g kip thoi cho nhu cau xay dung cac du 4n bat dong san
ctia Cong ty hoan thanh ding tién do.

6.3. Chi phi san xuit

Bang 8: Co ciu chi phi ciia Cong ty me qua cdc nim

Don vi: Triéu dong

Nam 2019 Nam 2020 % Tang 6 thang/2021
St Chi tiéu Yo/D %/DT giam nam %/D
Gid tri Gia tri £ Gia tri
- TT ;s i 2020/2019 ] e
Gia von
1 . ) 1.366.320,7 | 71,3| 290.330,1| 77,8 -78,75| 219.752,1| 51,8
hang ban
Chi phi tai
2 . 46.381,7 | 24| 257.949.8| 69,1 456,15| 91.506,3| 21,6
chinh
Chi phi ban
3 . 119.2529 | 6,2 15914,5| 43 -86,65 6.655,5 1,6
hang
Chi phi
4 6.608,8 | 03| 25.004,8| 6,7 278,36 38.468,9| 9.1
QLDN
5 | Chiphikhdc | 957217 | 50| 11.901,3] 32 -87,57|  1.502,1| 04
Téng cong 1.634.285,8 | 85,3| 601.100,5| 161,1 -63,22| 357.884,9| 84,4

(Nguén: BCTC kiém todn nam 2019, BCTC riéng kiém todn nam 2020, BCTC riéng
giita nién d¢ duoc sodt xét cho ky hoat dong 6 thang két thic ngay 30/6/2021 ciia KSF)
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La doanh nghiép hoat dong trong linh vuc phat trién va kinh doanh bét dong san, gia von
hang ban va chi phi ban hang chiém ty trong cao trong co cdu chi phi. Nam 2019, gia vén
hang ban tai Céng ty me chiém ty trong cao nhét, chiém ty 1& 71,3% trén doanh thu thuan.
Chi phi ban hang chiém ty trong thir 2 v6i 6,2% doanh thu thuan. Chi phi tai chinh, chi
phi quan ly doanh nghiép va chi phi khéc nhu hd trg l3i sudt nhimg cin da thanh ly, ung
hd quy vacxin phong chéng dich covid... chiém ty trong nho 14n luot 12 2,4%, 0,3% va

5% trén doanh thu thuin.

Téng chi phi Céng ty me nam 2020 dat 601 ty ddng, giam 63,2% so v6&i nam 2019, trong
do:

- Chi phi gia von hang ban dat 290 ty dong, giam 78,7% so v&i ndm 2019 va 1 chi phi
chiém ty trong trén doanh thu thuin cao nhit (77,8%). Nguyén nhan gié vén hang
ban giam do dy 4n Sunshine Riverside d4 dan ban giao xong, cac du 4n m&i van dang
trong giai doan xay dung, xin thu tuc phap ly, dan t6i gia vén hoat dong nay giam
manh tir 1.363 ty dong nam 2019, giam xuéng con 276 ty ddng nim 2020, twong (mg
giam 1.087 ty dong, giam 79,7% so véi nam 2019. Trong khi do, gia vén tai cac hoat
dong con lai (dich vu quan 1y toa nha, quan 1y du 4n, cho thué bit dong san dau tur....)
chi ting 11,2 ty ddng so v6i nam 2019.

- Chi phi tai chinh ndm 2020 dat 257,9 ty dong, ting 456% so v&i nam 2019, déy la chi
phi cao thi 2 trén doanh thu thuén, chii yéu do chi phi 1i vay ting 184 ty dong, tuong
{g ting 792%; chi phi phat hanh, lru ky trai phiéu ting 48 ty ddng so véi nam 2019.
Chi phi 14i vay ting nguyén nhén do trong nim 2020, KSF da phat hanh thém trai
phiéu véi gié tri 14 1.500 ty dong theo ménh gi4, 1ai tréi phiéu duoc tra dinh ki hang
quy.

- Chi phi ban hang dat 15,9 ty dong, giam 103 ty dong, twong img giam 86,6% so véi
nam 2019, nguyén nhén 1a do doanh thu ban hang sut giam vi anh huéng cua dich
covid-19 dén t6i chi phi dich vu hoa hong méi giéi giam 105,5 ty ddng, tuong ting
giam 96,7%; trong khi d6 chi phi khac bao gém chi phi tién dién, nuéc, chi phi van
hanh tai dy an... lai ting 2 ty dong, twong tg ting 20% so v6i ndm 2019.

- Chi phi quan ly doanh nghiép dat 25 ty dong, ting 18,4 ty dong, tuong Ung ting
278,3% so v6i nam 2019, cha yéu do nam 2020, sb luong nhén vién tai cong ty da
ting khoang 15 1an, ting tir 21 nhan vién trung binh nim 2019 1én 324 nhan vién
trung binh niam 2020 din dn chi phi nhan vién ting 12,6 ty dong, twong tng ting
564% so v6i nam 2019, bén canh d6, chi phi dich vu mua ngoai bao gém tién thué
vin phong va céc dich vy kém theo, phi kiém toan... ciing ting 6,1 ty dong, twong
umng tang 176% so v4i nam 2019.

- Chi phi khac dat 11,9 ty dong, giam 87% so véi nam 2019, chu yéu la do giam chi
phi chdm ban giao cin h tai du 4n Sunshine Riverside.

6 thang dAu nam nam 2021, téng chi phi Cong ty me dat 357,8 ty ddng, trong do, gia vén

hang ban c6 gi4 tri 1a 219,7 ty dong, chiém ty trong cao nhét trén doanh thu thuin
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(51,8%). Chi phi tai chinh dat 91,5 ty dong, chiém 21,6% trén doanh thu thuin, do cong
ty me dang trong qua trinh dau tir cac du an BDS nén cin ngudn vén 16m dan t6i chi phi
tai chinh tdng cao. Céc chi phi ban hang, chi phi quan ly doanh nghiép va chi phi khac
nhu hd tro 13i sut nhitng cin da thanh 1y, ting hé quy vacxin phong chéng dich covid...
chiém ty trong nho trén doanh thu thuan 14n lugt 14 1,6%; 9,1% va 0,4%.

Bang 9:Co céu chi phi Hop nhit qua cc nim

Don vi: Triéu dong

Nam 2019 Nam 2020 % Tang 6 thang/2021

TT  Chi tiéu e o/ o o/ giam nam i o0 /D
Sia tri o i tri 2020/2019 x4 Lrl
DTT DTT TT

Gia  vbn

1 . ] 1.366.320,7 | 71,3| 1.098.679,0 75.8 -19.6| 413.993.8| 60,1
hang ban
Chi phi tai

2 i 46.381,7 | 2,4 294.850,3 20,3 535,7| 226.795.4| 32,9
chinh
Chi phi ban

3 1. 119.2529 | 6,2 183.729,4 12,7 54,1 38.684.,1 5,6
hang
Chi phi

4 6.608.8 | 0,3 42.046,0 2,9 536,21 56.020,1 8.1
QLDN
Chi phi

5 . 95.721,7| 5.0 11.904,2 0,8 -87,6 2.808,0 0,4
khac

Tfmg cong 1.634.285,8 | 85,3| 1.631.208,9| 1126 -0,2| 738.301,5| 107,2

(Nguon: BCTC kiém todn niim 2019, BCTC hop nht kiém todn ndm 2020, BCTC hop nhat
giita nién dg dwoc sodt xét cho ky hoat dong 6 thang két thiic ngay 30/6/2021 ciia KSF)

Téng chi phi nam 2020 dat 1.631,2 ty ddng, giam 0,2% so véi nam 2019, trong dé:

- Chi phi gia von hang ban dat 1.098,7 ty ddng, giam 19,6% so v&i nim 2019 va la chi
phi chiém ty trong cao nhét trén doanh thu thuin (75,8%). Nguyén nhén gia vbn hang
ban giam do gid von chuyén nhugng bit dong san tai Cong ty me giam manh 1.087
ty déng, turong ting giam 79,7% so v&i nam 2019 nhur da trinh bay & trén; dan t6i gia
vén hoat ddng nay sau hop nhét giam 267 ty ddng, twong Gng giam 19,6% so v6i nim
2019. Trong khi do, gia vbn tai cac hoat dong con lai sau hop nhét (dich vu quan ly
toa nha, cho thué bt dong san diu tu....) chi ting 6 ty déng so véi nam 2019.

- Chi phi tai chinh nim 2020 dat 294,8 ty dong, ting 535,7% so v6i nam 2019, day 1a
chi phi cao thir 2 trén doanh thu thuén, chit yéu do chi phi 13i vay ting 221 ty, tuong
{ing ting 950%; chi phi phat hanh, luu ky trai phiu ting 48 ty dong so v&i nidm 2019.
Chi phi lai vay ting nguyén nhan chi yéu do trong nam 2020, Cong ty me da phat
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hanh thém trai phiéu véi gia tri 13 1.500 ty déng theo ménh gi4, 14i trai phiéu dugc tra
dinh ky hang quy va do ting céc khoan vay tai ngdn hang VPbank cua Céng ty con -
CT TNHH Dynamic Innovation, CTCP Dau tu Phat trién Smart khi hop nhét bao céo
tai chinh tai nam 2020.

- Chi phi ban hang dat 183,7 ty dong, tang 54,1% so v6i nim 2019, nguyén nhan do
phét sinh thém chi phi hd tro 1ai suét (danh cho khach hang mua bds c6 vay ngan
hang) 65 ty ddng va chi phi nhan vién kinh doanh 1 10,5 ty ddng so véi nam 2019.

- Chi phi quan ly doanh nghiép dat 42 ty dong, ting 35,4 ty déng, twong ing ting
536,2% so v&i nam 2019, chi yéu ting 1én do nim 2020, sé lwong nhan vién tai cdng
ty me da ting khoang 16 lan, tang tir 21 nhén vién (trung binh nim 2019) 1én 324
nhan vién (trung binh nim 2020), tai cong ty con s6 lwgng nhén vién 13 169 nhan su,
dan dén chi phi nhan vién hop nht ting 29,6 ty ddng, trong img ting 1.325% so véi
nam 2019, bén canh d6, chi phi dich vu mua ngoai bao gém tién thué vin phong va
céc dich vu kém theo, chi phi kiém toén... ciing ting 6,1 ty dong, tuong tng ting
176% so véi nam 2019,

- Chi phi khac dat 11,9 ty dong, giam 87% so v6i nam 2019, cha yéu do tién do ban
giao can hd cho khach hang theo diing cam két nén Cong ty da giam duoc rit nhidu

chi phi chdm ban giao can ho.

6 thang diu nam nam 2021, co cAu chi phi khéng qué nhidu bién dong, chi phi gia vén
van chiém ty trong cao nhét, dat 60,1% doanh thu thudn. Chi phi tai chinh dat 226,8 ty
ddng, chiém 32,9% trén doanh thu thun, do cong ty me va cong ty con déu dang trong
qua trinh dau tu cdc dw 4n BDS nén cin ngudn vén 16n dén i chi phi tai chinh ting cao.
Céac chi phi ban hang 38,6 ty, chi phi quan ly doanh nghiép 56 ty va chi phi khac 2,8 ty
chiém ty trong nho trén doanh thu thuan 14n luot 12 5,6%:; 8,1% va 0,4%.

6.4. Trinh do cong nghé

Khdi cong nghé thong tin s& chiu trach nhiém va duy tri hé thong cong nghé thong tin c6
thé dép tmg linh hoat nhu cau kinh doanh cia Cong ty. Khdi CNTT gbm Ban ha tang
CNTT chiu trach nhiém chinh trong viéc quan tri hé théng, dit liéu ndi bd nham tbi wu
hoéa nang sut cua tirng bd phan. Hién tai Céng ty dang sir dung céc img dung phdn mém
nhu Fast Business, Sunshine Apps, Sunshine Smarthome.

Ban phat trién cong nghé SmartHome thudc khéi CNTT chiu trach nhiém nghién ctru
phat trién va tng dung c6ng nghé vao cac san pham bit dong san, lya chon cc nha thiu
dat tiéu chuén cao nham dam bao chit luong, tinh thdm my va su hién dai cia Dy an. Véi
muc tiéu kién tao khong gian séng théng minh dwa trén nén tang cong nghé 4.0, nam
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2020, KSF va Tép doan Sunshine dd hop tac va chinh thirc ra mit mé hinh dau tu tai
chinh - bit dong san 4.0 - Sunshine Fintech v6i san phdm déu tu 14 c4c du 4n BDS cao
cép ctia KSF, phan phdi cac dv an nha & thong minh thong qua si€u ting dung thong minh
dot pha mang tén Sunshine App - mét ing dung mang dén dy du nhu cu cuia ngudi dan
tir mua — ban — cho thué, dau tu online, tw van du an ...., mang dén su tién loi t6i da cho
khéch hang trong qué trinh tiép can tai liéu du 4n, ky két hop ddng mua nha, theo dai tién
d6 xay dung ctia du 4an, nhdn ban giao, va cac dich vu quan ly cu dan.

6.5. Tinh hinh nghién ciru va phit trién sin phim méi

Chinh sach nghién ciru va phat trién trién nham hd tro va thic day viéc thuc hién cdc muc
tiéu di xdc dinh, dong vai trd v6 cling quan trong trong viéc dinh huéng hoat dong kinh
doanh cua Cong ty. Nhan thitc rd duge tAim quan trong ciia viée nay, KSF da xdy dung
céc chinh sach nghién ctru va phét trién dé tim kiém céc cac ving dat tiém nang, thuong
xuyén nghién ctru nhu ciu, thi hiéu ctia khach hang, cip nhat nhimng tién bd cong nghé
hién dai, nhitg bién ddi trong xu huéng thi truong bat dong san ... dé dem lai nhiing du
&n bt dong san véi thiét ké thoi thuong nhét, hé théng phan phdi ciing nhu dich vu trai
nghiém tién ich va hién dai nhit.

Dinh huéng va chién hroc phat trién dai han cua Cbdng ty 12 dong san phidm chung cu cao
cép, siéu cao cip ciing td hop thap tai chinh thong minh, khéach san, van phong, trung tdm
thuong mai qudc té, khu vui choi giai tri,... noi ton vinh khéng gian séng hoan hao va
trai nghiém dang cAp ciia gidi thuong luu véi tridt ly “San pham kiét tac hoan m§ cho chu
nhan xing tam”. KSF ludn vén dung tri tué va su sang tao vuot troi dé kién tao nén nhitng
cong trinh kién tric dac sic, mang dén chit sbng méi clng trai nghiém coéng nghé déng
ca‘ip, tién nghi, nim bét xu thé thoi dai véi cac tidu chi:

+ Kién triic duy my vwot thoi gian: thiét ké kién trac doc dao véi nhitng dudong nét
cham khic tinh xao, ndi bat khong gian séng xa hoa, tdm diém vang tai d6 thi sm
uat véi 161 kién triic duy m§ vuot thoi gian.

+ Ngi thét tinh té: Khong gian ndi thit xa hoa dén tir nhitng thwong hiéu ndi tiéng thé
gi6i v6i cach bai tri tinh té, sang trong.

+ Dich vu, tién ich thoi thwong: Hé thdng sinh thai Sunshine thoi thuong

+ Cham téi moi giic mo cong nghé: Ung dung cong nghé hién dai trong tirng khong
gian séng mang dén nhiing trai nghiém théng minh, tan tién véi gid tri sbng chuén
muyc moi thoi dai.

+ Khong gian sinh th4i xa hoa: Hé thong canh quan cdy xanh, mit nudc trong lanh,
giao hoa cung thién nhién.
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+ Vi tri diic dia: Noi phong thiy thinh vuong, tim diém phat trién kinh té.

Bén canh nghién ciru cic du 4n bat dong san, KSF ciing tip trung nghién ctru, phat trién
hé théng phan phdi véi nhidu yéu t6 loi thé nhu: ngudn cung hang c6 san tir cac du an
KSF, T4p doan Sunshine trién khai; tép dir liéu khach hang khéng 16, nén tang cong nghé
wu Viét, ... Dich vu phan phéi san phdm duge KSF nghién ciru phat trién mot cach toan
dién véi san pham da dang, phit hop véi nhu cdu khach hang. Khéch hang c6 thé tiép can,
trai nghiém tot nhét véi viée tim kiém d& dang, nhanh choéng, an toan va hiéu qua thong
qua siéu Umg dung thong minh d6t pha mang tén Sunshine App (KSF hop tac véi Téap
doan Sunshine).

6.6. Tinh hinh kiém tra chit lwgng sin phim/dich vu

Viée kiém tra chét lugng, dich vu tai cac du an duge Cong ty dac biét quan tidm nhim tao
ra su tin tuéng noi khach hang dé ting tinh canh tranh cia céc du 4n BDS cua Cong ty.
Céc nha thau xay dung déu duoc Cbng ty kiém tra vé kinh nghiém chuyén mén ciing nhu
nang luc tai chinh.

Hé thong quan 1y chét luvong dang ap dung: Hién nay, dé kiém tra va nghiém thu céc céng
trinh xdy dung trudc khi ban giao san phim dén khach hang, KSF da ap dung nghiém
ngit cac hé théng quan 1y chit lugng theo theo tiéu chudn Xdy dung Viét Nam tuy ting
thoi diém.Qua trinh thi cong, theo ddi chét lugng cong trinh ciing nhu viéc bao tri ludn
dugc Khéi Quan 1y xay dung (bao gdm Ban K& hoach Ky thuit, Ban Quan ly xdy dung
Hoan thién, Ban Vit tw & Mua sim, va Cac Ban Quan 1y du 4n) theo dai st sao dé dam
bao chat lugng Dy an ding nhu ké hoach va cam két véi cac khach hang.

6.7. Hoat dong marketing

Hoat dong Marketing ctia KSF dugc trién khai mot cach ddng b, toan dién va hiéu qua.

Hoat dong Marketing cua cong ty tdp trung vao nghién ctru thi trudng va nghién ctru

khach hang, tim ra céc giai phap va céch tiép cin nhém khach hang hiéu qua, nhdm hd

trg cho viéc phét trién céc du 4n Bt dong san cia cong ty.

Hoat dong phat trién va phan phéi san phim:

Thuong hi¢u Sunshine Residence dang dan khéng dinh vi thé ctia mdt Nha phat trién

BDS uy tin va chuyén nghiép & hai thanh phd 16n 1a Ha N6i va Thanh phé Hd Chi Minh.

Céc du 4n do KSF phat trién déu hoi tu ddy du 5 yéu t6 chudn muc cin c6 cia mot san

phdm BBS cao cép bao gdm:

e Vitri: Vi tri ctia cac du 4n déu nim & noi dic dia, ¢6 hé thong giao thong thuén tién,
ha ting co s& tdt, trong khu vuc ¢6 nhiéu tién ich.
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e (ié ban hop ly, sét véi gia thanh.
e Quy hoach va thiét ké hién dai, dep vé thdm my, tién nghi, thuén tién trong cong ning

sir dung.

e Chat lugng va tién do thi cong duoc kiém soat chit ché: Cac cong trinh dugc thi cong
dam bao tién do va chat luong.

e (6 tinh thanh khoan cao, hiéu qua sinh 16i bén vitng, dap tmg nhu ciu dé &, dau tu
hoic kinh doanh. San phim ciia KSF ciing da dang, phit hop véi nhiéu phan khuc
khéch hang.

Poi ngii chuyén vién tir vin BDS chuyén nghiép, Chinh sich ban hang linh hoat:
KSF s& hitu d6i ngii chuyén vién tr van BDS chuyén nghiép, c6 k§ ning va kién thic
chuyén sdu. Cong ty thudng xuyén td chirc cac budi dio tao tir co ban dén chuyén sau vé
linh vire B4t dong san, vé céc du 4n cing k§ ning ban hang. Doi ngll nhan vién ciing
dugc cép nhat thong tin vé& cac gbi tai chinh, tu vén, hd tro va dua ra gidi phap hop ly
nhét cho timng dbi trong khach hang khac nhau.

Ngoai ra, Cong ty con hop tac véi mot s nha méi gidi Bat dong san giau kinh nghiém,
uy tin trong va ngoai nudc dé tiép thi san phim dén véi khach hang mot cach téi wu, hiéu
qua.

Phit trién thwong higu: Bén canh viéc lién tiép trién khai cac dw 4n méi, tAm c&, cong

ty con chi trong dén viée xdy dung va phat trién thuong hiéu, v6i muc tiéu dinh vi thuong

hiéu KSF—mot cong ty Bt dong san hang dau tai Viét Nam véi nhitng vi thé ndi bat nhu:
uy tin, kha néng tai chinh vitng manh dé phat trién cac du 4n hang sang theo diing tién do
va chét lugng dd cam két v6i khach hang.

KSF chii yéu phat trién thuong hiéu théng qua cac kénh sau:

e Tb chirc cac budi trién 1am gidi thiéu cac du 4n dang va chuin bj mé ban cta Céong
ty.

e Té chirc cac budi tri 4n khach hang than thiét; thuong xuyén thadm hdi va tang qua céac
khach hang than thiét trong cac ngay 12 va cac dip dic biét.

o Tham gia va dat c4c gidi thudng uy tin nhu Nha Phat Trién Bit Pong San Cua Nam
(Dot Property), Top 1 Nha Phat Trién B4t Pong San Xanh Va Sang Tao Viét Nam
(EuroMoney); ...

e Tham gia céc hdi nghi, héi thio chuyén nganh va mét s6 nganh c6 lién quan va cac
su kién vi cOng déng nhu: Hoi nghi Bat dong san Quéc t&; su kién Trién 13m BDS
Quéc té Realty Korea Expo, su kién Chay vi cong d(‘?)ng..
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e Thuc hién cac 4n phim quang cdo dé tang khach hang nhu lich, sé tay v.v. d nang
cao mitc d6 nhan dién ctia khach hang déi v6i thuong hidu KSF.

Cic gidi thwéng cong ty da dat dwerc:

e Thang 9/2020: Dy 4n Sunshine Riverside: Mot trong nhitng du 4n ding song nhét
ndm 2020 (Trong khuén khé Dién dan BPS 2020 do Tap chi di&n dan doanh nghiép
va hiép hoi BPS Viét Nam t6 chirc)

e Du 4n Sunshine City Sai Gon: Dy an Xanh va thong minh 2019 Green and Smart
Project 2019 (Péc gia Bdo Pau tw binh chon)

e Du 4n Sunshine City Sai Gon: Du 4n cin ho hang sang t6t nhit 2019 Best Luxury
Condo Development Vietnam 2019 (DOT Property Vietnam Awards 2019)

6.8. Nhin hi¢u thwong mai, ding ky phat minh sing ché va ban quyén

Logo va nhan hiéu Cong ty : KSFi
\oFINAN:

Website: https://ksf.vn/

Hién tai, KSF dang thuc hién ding ky ban quyén logo va nhan hiéu Cong ty vai Cuc so
hitu tri tué Viét Nam.
Y nghia logo:

- Logo KSFinance mang 2 mau chi dao Xanh - Cam (phién ban khac: mau vang Gold)
vira thé hién sy 6n dinh c6 tinh dam bao, tin cdy, do tin nhiém cao (mau Xanh duong)
vira thé hién sy than thién, ning dong va hoa nhap (mau Cam). Téng thé logo mang
dudng nét linh hoat, thé hién su thich tng v6i moi méi trurdng, linh vire nhung vén giit
duoc hinh sy vimg vang, chic chin nhd bd cuc khéi vuong.

- Icon trén logo ldy cam himg tir ddng tién cb Viét Nam, thé hién yéu tb hang hoa tién
té (dic trung co ban nhét khong chi cia riéng linh vuc tai chinh ma con ctia kinh té thi
truong néi chung). Su két hop hoa cua cac khéi hinh hoc Vuong - Tron mang y nghia
ham stic cao. Trong d6, hinh tron tugng trung cho Trdi, ciing 14 biéu twong tri tué bdm
sinh - yéu t6 cin ban cta kinh doanh. Hinh vuéng tugng trung cho Dit, ciing 12 bidu
turong cho su tu dudng dao dirc - dung uy tin, su tin nhiém dé d6i nhan xu thé. Su
dung céc yéu té nay dé dinh vi thuong hiéu méi, cong ty khéng dinh tinh 1au dai va
bén ving ctia doanh nghiép liy Tri - TAm va chit Tin lam co s& nén tang dé van hanh
phat trién.

- Déng thdi, logo ciing duoc hién thi 1a khdi hinh vudng dugc tao bai cac bit dit liéu lién

Tb chire Tw vin: CTCP Chiing khoan Nhit Viét Trang 68



BAN CAO BACH
CONG TY CO PHAN TAP POAN KSFINANCE KSFInan

Pe

két chit ché véi nhau thé hién mét nén tang cong nghé viing chic, bat ké diém nao c6
sir ¢b déu duoc khic phuc théng qua hé lién két nay.

Y nghia tén thwong hiéu:

KSFinance xuét phat tir cum tir Key Solutions for Finance, danh diu buéc chuyén minh
manh mé ctia cong ty khi mé rong hoat dong sang linh virc Pau ti - Cong nghé tai chinh,
hudng téi muc tiéu tré thanh mot chii thé tao ra cac giai phép t6i wu nhét trong céc linh
vire ndy, dan dau xu thé thi truong bing sirc manh tri tué va cong nghé.

TaAm nhin: Dinh huéng tr& thanh nha phat trién BDS véi nhing dy 4n déng cép, khac
biét nhat trén thi trudng trong nude va qubc té véi diém nhin 13 cc toa thap tai chinh tai
Ha Nbi, Pa Nang, Sai Gon, déng thdi xay dung va van hanh mot hé sinh thai tai chinh sb
trén co s& liy khach hang lam tdm diém, l4y trai nghiém khéch hang 1am muc tiéu dé tao
ra nhifng san ph?im - dich vu tai chinh mang tinh ca nhan héa cao dd.

Str ménh:

+ Kién tao mdi trudong séng ding cap.

+ Xay dung cong ddng qubc té hién dai.

+ Tao dung hé sinh thai nghi dudng thong minh.

+ Phat trién nén tang, giai phap s trong céng nghé tai chinh 4.0

Gia tri cbt 15i:

+ Tan tién: Ung dung c6ng nghé thong minh, hién dai déi méi trong tur duy va linh hoat
trong hanh dong.

+ Séng tao: Tao su khac biét, da dang hoa san pham va dich vu dé dap tng t6i vu nhu

cau cua khach hang

+ Trach nhiém: T4n tAm va tinh than trach nhiém trong viéc hién thuc hoa cac muyc tiéu

chung cua tdp doan, cua cdng dong va xa hdi.

+ He sinh thai: Tao nén khong gian séng hoan hao véi diy du dich vu tién ich dim d4u

4n Sunshine va Smartliving.

+ Khach hang 1a trong tdm: Cha trong vao trai nghiém ctia khach hang dem lai su hai
long tuyét doi.

Co sé& ciia viéc Cong ty doi tén sang Cong ty C6 phan Tap doan KSFinance

- Beén canh linh vuc hoat dong hién tai 1a Pau tu va Phat trién du 4n Bét dong san, trong
thoi gian t61, cong ty s€ mé rong linh vuc hoat ddng sang mang Fintech (Tai chinh -
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Cong nghé) voi chién luoc trong tAm la phat trién cédc du 4n bét dong san thuong mai,
vin phong theo md hinh cic Trung tdm tai chinh 4.0 hang dau Viét Nam va khu vuc,
thu hit dong vén dau tur trong nude va qubc té, tré thanh méi trudng 1am viée tru s
clia cic cong ty, tip doan, t6 chirc tai chinh toan ciu. Khéong chi 1a cac toa thap vat ly,
théng qua c4c tmg dung cong nghé 4.0 tan tién nhét (Blockchain, Open API, Big Data,
AlL..), cac Trung tdm tai chinh nay ciing chinh 12 méi trirdng hinh thanh va tao 14p nén
mot hé sinh thai Pau tu - Tai chinh hoan hio cho moi doanh nghi€p va nha dau tu.

- Ciing bang thé manh céng nghé, cong ty song song phat trién nén tang SLiving [oT
Platform — co s& ctia hé sinh thai Smart Living tai cac du 4n bt dong san, hinh thanh
va phat trién Big Data Center - Trung tdm dir li€u 16n, Call Center - Trung tdm quan
tri va chim séc khach hang trong hé théng ban hang truc tuyén, hoan thién mé hinh
kinh doanh bat ddng san online trén siéu tmg dung giap t6i da héa trai nghiém va lgi
ich ciia ngudi ding cudi (End - User).

- Nhu vy, v6i viéc mé rong cac linh vuc hoat dong va di kém véGi do6 1a viéc khong
ngimg nang cao hiéu suit lao dong, chit lrong san phdm... tén goi cll ctia cong ty
khéng con phtt hop (bi bé hep vé pham vi, cling nhu khéng tap trung duge vao cac linh

vuc trong diém trong chién Iuge phat trién cua cong ty.
6.9. Cic hop ddng lom dang dwge thye hién hodc da dwgc ky két

Bang 10: Céc hop ddng 16n diu vao dang thuc hiénhodc da dwgc ky két ciia Cong
ty
C1a Thoi gian

28 D6i tac trong
(trieu

hop dong

San pham/dich vu

Stt  Tén hop df)ng

thue hién dau ra

=i S0 = e v

: déng)
Cung cap di€u K. wede goa CTCP k¥ thuat
1 | hoanhanhiéu | 110380 | 20192022 | CUngcdpdieuhoa | o o mai An
iy nhan hiéu daikin -
Daikin Viét
Thi cong
khoan coc nhdi Thi céng khoan coc
thi nghiém, thir nhoi thi nghiém, thir | Céng ty TNHH
% s 01/2021- .. 5 am ik A ;
2 | tai, coc daitra | 257.488 05/2021 tai, coc dai tra va| Xay dung Binh
va tuong vay tuong vay S5, S6, S7, Pinh
85,86, 87, 58, S8, S9
S9
Cung cap nhan 04/2021 — | Cung cap nhan cong | op yan o
3 | cong thi cong 7.884 thi cong két cau toa :
L & s 12/2021 Dai Nam
ket cau toa S3 S3
Cung cup ihin 03/2021— |CUmE cdpmhncong | oo opm
4 | cong thi cong 9.135 122001 thi cong két cau toa Diu fur xav d
két céu toa S2 S2 SRS B
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Gia tri
(tricu

Tén hop dong

Stt

dong)

Thoi gian

thue hién

San pham/dich vu

dau ra

Doi tac trong
hop dong

va thuong mai
Hung Cuong

(Nguén: CTCP Tdp doan KSFinance)

B4o cdo két qua hoat dong kinh doanh

— 2020 va ban nién nam 2021

Két qua hoat dong kinh doanh

Tém tit mdt sb chi tiéu vé hoat djng sin xuit kinh doanh ciia trong nam 2019

Bang 11: Két qua hoat ddng kinh doanh ciia Cong ty me

Don vi: triéu dong

% tang (giam)

Chi tiéu Nam 2019 Nam 2020 2020/2019 6 thang/2021
Téng gia tri tai san 4.928.222.6 5.680.672,1 | 15,3% 4.424.037 4
Vén cha sé hitu 2.706.791,3 2.772.200,4 | 2,4% 3.133.465,4
Doanh thu thuin 1.916.313,6 373.047,2 -80,5% 423.975,2
Doanlhy thy fogt d0ng 1 | ey 3083574 |31.869,8% | 385.537,4
chinh
Lgi nhudn tor hoat dong 0
Kinh doanh 378.714,0 92.205,4 -75,7% 453.129,8
Loi nhuan khac (92.138,7) (9.477,1) - -1.286,5
Loi nhuén truée thué 286.575,3 82.728,3 -71,1% 451.843,2
Loi nhudn sau thué 221.187,2 65.409,1 -70,4% 361.265,0
Ty 1é loi nhuén tra cb e | - . s &
Ty 1¢ loi nhudn sau thué
trén von cht s& hitu binh | 8,52% 2,39% - 12,23%
quén

(Nguc‘;n: BCTC kiém todn nim 2019, BCTC riéng kiém todn nam 2020, BCTC riéng giita
nién dg dugc sodt xét cho ky hoat dong 6 thang két thic ngay 30/6/2021 cia KSF)

Nim 2020, Tong tai san cia Cong ty me 14 5.860 ty ddng, tang 15,3% so v&i nam 2019,
do trong nam Céng ty da thuc hién mé rong hoat dong san xuit kinh doanh, ting dau tu
tai chinh dai han tir 965 ty déng nam 2019 1én 2.380 ty ddng nim 2020 (ting 146,6%);
dong thoi Cong ty ciing dau tu thém nha cira vét kién tric va may méc thiét bi 1én 81,7
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ty déng nim 2020, ting 444% so v&i nam 2019 (15 ty ddng) (theo sb lidu tai chi tiéu
thuyét minh s6 11 ciia BCTC kiém toén riéng nim 2019 va nam 2020 cta KSF)

Vén chii s& hitu tai Cong ty me nam 2020 dat 2.772 ty dong tang 2,4% so v&i ndm 2019,
nguyén nhan chi yéu do loi nhuén sau thué chura phan phéi liy ké ting tir 206,8 ty ddng
nam 2019 1én 272,2 ty dong nam 2020, tuong Gng ty 16 ting 31,6%.

Doanh thu thuin nim 2020 dat 373 ty ddng, giam 80,5% so v&i ndm 2019, chu yéu la tir
doanh thu tir hoat dong chuyén nhuong bat dong san giam 1.555 ty ddng, turong g giam
81,35%, nguyén nhan do du an Sunshine Riverside da dén ban giao xong, cac du an mai
van dang trong giai doan x4y dung, xin thu tuc phép 1y, déng thoi thi trudong bat dong san
nam 2020 gép kho khan do chiu anh huwong tiéu cuc tir dai dich Covid 19.

Doanh thu tai chinh ndm 2020 dat 308 ty dong, ting 307 ty déng, trong tng ting 31.869%
so v6i nam 2019, chii yéu 1a do tang tir khoan lgi ich ting thém tir hop dbng hop tac dau
tur (173,9 ty ddng) va khoan 14i chuyén nhuong cb phan (133,8 ty ddng). Cu thé nhu sau:
trong nam 2020, Cong ty da hop tac kinh doanh du 4n thuong mai hén hop tai 6 dét ky
hi¢u TM13 thudc du an Khu d6 thi Nam Thang Long — giai doan II, phuong Xuén Pinh,
quan Béc Tir Liém, thanh phd Ha Néi theo cac hop ddng hop téc kinh doanh chia loi
nhudn ngay 31/12/2019 va 02/01/2020 véi CTCP Bét dong san Fulland (“Fulland”).
Trong nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2020, Céng ty da dugc chia tir du 4n theo ty 18
t6i thiéu 2% + 12,4%/nam véi tong gia tri 173.899.155.458 VND. Bén canh d6, trong
nim Cong ty da chuyén nhuong 3.328.000 c¢b phén tai CTCP Sunshine AM cho ba Vii
Thi Tuyét v6i gia chuyén nhuong 1a 466,6 ty dong véi 13i chuyén nhuong la 133,8 ty
dong.

Nim 2020, loi nhudn sau thué dat 65,4 ty ddng, giam 70,4% so v&i nam 2019, chu yéu
do doanh thu thudn giam manh 1.543 ty déng, twong g giam 80,5% so v&i nam 2019
khi Cong ty phai chiu anh huéng tiéu cuc cua dai dich Covid 19, giy khé khan cho nén
kinh té n6i chung va thi truong bt dong san néi riéng.

6 thang dau ndm 2021, doanh thu thuin ciia Cong ty me dat 424 ty ddng, ting 257% so
v6i cling ky nam 2020 (nam 2020: 118,7 ty dong), do tir thang 03 ndm 2021 Céng ty phat
sinh doanh thu tir hoat dong cho thué san thuong mai va ting hdm tai dir 4n Sunshine
Riverside din téi doanh thu tir cho thué bit déng san dau tir ting manh 367,2 ty ddng,
tuong Ung tang 29.423,4% so véi cling ky nam 2020 (nam 2020: 1,24 ty dong), tir d6 dan
t6i, loi nhugn sau thué tai Cong ty me dat 361,2 ty dong, ting 8.173,7% so véi cling ky
nam 2020 (nam 2020: 4,36 ty dong).
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Bing 12: Két qua hoat dong kinh doanh hop nhit ciia Céng ty
Don vi: triéu déng

% tang (giam)

im 2 im 202 ang/202

Chi tieu Nam 2019 Nam 2020 5020/2019 6 thang/2021
Tbng gié tri tai san 4.928.222,6 | 11.185.533,3 127,0% | 9.406.620,6
Vén chu s& hitu 2.706.791,3 | 1.882.1422 -30,5% | 4.981.577.5
Doanh thu thuin 1.916.313,6 | 1.448.982,1 -24.4% 689.016,5
Doanh thu tai chinh 964,5 507.969,6 52.565,2% 377.534,7
Loi nhudn tir hoat dong .
ik deo 378.713,9 331.691,6 -12,4% 332.114,7
Loi nhuan khac (92.138,7) (9.472,5) 89,7% (2.404,0)
Loi nhuan trude thué 286.575,3 322.219,1 12,4% 329.710,7
Loi nhuén sau thué 2911872 263.206,8 19,0% 222.514.2
Lot nhugn sau thué cla | ) 1075 | 2017050 -8,8% 224.967,6
Cong ty me
0L S AN Ella o - 61.501,8 : -2.453,5
dong khong kiém soat
T¥ 1€ loi nhuén tra ¢ tirc - - . -
Ty 1& loi nhuin sau thué
trén vén chi s& hiru binh 8,52% 9,39% 10,2% 9,52%
quéan

(Nguon: BCTC kiém todn ndm 2019, BCTC hop nhdt kiém tocdn ndm 2020, BCTC hop
nhdt giita nién dé duwoc sodt xét cho ky hoat dong 6 thang két thic ngay 30/6/2021 cia
KSF)

Nim 2020, Tong tai san clia Cong ty theo BCTC hop nhit 12 11.185 ty ddng, tang 127,0%
so v6i ndm 2019, do trong nim Céng ty da thuc hién mé rong hoat dong san xuét kinh
doanh, gia ting d4u tir vao nha cira, vat kién triic, may méc thiét bi, ciing nhur dau tu thém
vao du 4n Sunshine City Sai Gon, dit coc dau tir vao céc cong ty nhuw CTCP Sunshine
Sky Villa, CTCP Wonderland, Cong ty TNHH Phat trién S.1.

Voén chi s& hitu hop nhit nam 2020 dat 1.882,1 ty ddng, giam 824 ty ddng tuong ting

giam 30,5% nguyén nhan cha yéu do trong nam Cong ty ghi am Quy khéc thudc vdn chu
s& hiru -1.317,4 ty ddng phat sinh tir hop nhét kinh doanh duéi su kiém soat CTCP Diu
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tu Phat trién Smart — cbng ty con ctia Cong ty. Quy khac thudc von cha sé hitu duoc xdc
dinh bing chénh l&ch gitra gia gbc khoan dau tu cia Cong ty vao CTCP Pau tu Phat trién
Smart va gia tri tai san thuin ctia cdng ty con nay tai ngay hop nhat kinh doanh duéi su
kiém soat chung theo Thuyét minh s 4 — BCTC hgp nhét kiém toan nim 2020.

Doanh thu hoat dong tai chinh nim 2020 dat 507,9 ty dong, ting 52.565% so v&i nim
2019, nguyén nhan do ting tir loi nhusn chuyén nhuong vén gép (194,4 ty dong) cua
Céng ty con (CTCP Dau tur Pht trién Smart) khi di chuyén nhuong toan bd 80% phin
vbn gop tai CT TNHH Dau tu va kinh doanh BBS Viét Nam; ting tir khoan loi ich ting
thém tir hgp dong hop tac dau tr (173,9 ty dong) va khoan 13i chuyén nhuong ¢b phan
(133,8 ty dong) tai Cong ty me nhur da trinh bay & trén.

Nim 2020 dén nay, dich bénh Covid-19 dién bién phtrc tap, anh hudng dén tit ca cac linh
vuc doi sdng kinh t&-x3 hoi ctia nhiéu nudc trén thé gi6i noi chung va Viét Nam néi riéng,
trong d6 c6 linh vuc bat dong san. Thi trudng con nhiéu kho khin, khién khéng it khach
hang va nha dAu tir t6 ra than trong trong céc quyét dinh mua ban va dau tu do bat dong
san 14 tai san c6 gia tri rat 16m, do d6, duéi tac dong tir cac kho khin chung ma cac doanh
nghiép dang gip nhu hién nay, két qua kinh doanh cua KSF ciing bi anh hudng tiéu cue,
bén canh d6, hién tai Cong ty dang trong giai doan dau tu xay dung du 4n mdi, do d6
Doanh thu va loi nhudn thuan tir hoat dong kinh doanh nam 2020, lan luot 13 1.449 ty
dong va 331,7 ty ddng, giam 24,4% va 12,4% so v&i nam 2019. Tuy nhién, lgi nhuin sau
thué ctia Cong ty van dat mirc ting trudng t6t. Nim 2020, loi nhudn sau thué dat 263 ty
dong, tang 19% so v6i nam 2019, do Cong ty c6 duge cac khoan loi nhuén cao tir chuyén
nhugng von gbép tai CT TNHH Pau tu va kinh doanh BDS Viét Nam; CTCP Sunshine
AM; lgi nhuén tir hop ddng hop tac dau tur tir dr 4n thuong mai hdn hop tai KBT Nam
Théng Long, Ha Noi.

6 thang dau nim 2021, mic dit van chiu anh hudng tir dai dich Covid 19, tuy nhién, vé&i
chién luoc kinh doanh ding d4n, su linh hoat, nhay bén cua Ban Lanh dao Cong ty, hoat
dong ban hang va cung cip dich vu ciia Cong ty hop nhét 6 thang diu nim 2021 van tang
truéng so véi ciing ky nim 2020. Mang hoat dong cho thué bat dong san dau tu (san
thuong mai va ting hdm thudc du 4n Sunshine Riverside) tir Cong ty me mang vé hon
368 ty dong doanh thu; hoat dong chuyén nhuwong bit dong san tir Cong ty con dong g6p
268 ty dong cho doanh thu Céng ty. Do d6, doanh thu thudn Cong ty hop nhét dat 689 ty
dong, ting 480% so véi ciing ky nam 2020 (ndm 2020: 118,7 ty ddng), loi nhuan sau thué
dat 222,5 ty dong, tang 4.996,0% so véi clng ky nam 2020 (nam 2020: 4,36 ty dong).
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Biéu dd 5: Két qua hoat ddng kinh doanh nim 2019 -2020
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Nhirng nhéin to 4nh hwéng den hoat dong san xuat kinh doanh ciia Cong ty

trong nam bdo cdo

Nhitng nhan t6 chinh téc ddng dén tinh hinh hoat djng kinh doanh ciia Cong
ty trong nim bio ciao

Thuén lgi

Nén kinh té vi mé: Giai doan nam 2015 dén nam 2019 danh d4u nén kinh té duoc
phuc hdi va c6 nhiéu chuyén bién tich cuc vé kinh té vi m6. Cu thé, theo Téng cuc
théng ke, tc db tang truong GDP cua Viét Nam tuong d6i kha quan véi mirc tdng
14n luot 12 6,68% (nam 2015), 6,21% (ndm 2016), 6,81% (nam 2017), 7,04% (nam
2018) va 7,02% (ndm 2019). Nam 2020 mic di cac chi s6 kinh té ¢ diu hiéu giam
st do anh huéng cua dai dich Covid 19, tuy nhién theo Tdng cuc théng k&, ting
truéng GDP nam 2020 ctia Viét Nam thudc nhém cao nhét thé gi6i. Nhin chung,
kinh té ctia Viét Nam nhimng nam gin ddy déu dat dwoc két qua tdt so v&i nén kinh
té toan cau, do d, tao tién dé hd trg cho cac doanh nghiép trong nude phat trién
manh mé va toan dién. Thi trudng bét dong san ciing ching kién su phuc hoi tir
nam 2014 dén 2019 va quy 4/2020 dén nay. S5 hrong giao dich b4t dong san ting
& tit ca cac phan khic. Pang luu tdm 1a phan khuc bat dong san trung — cao cip
duoc thi truong dén nhén tdt, dic biét 1a dv 4n cla nhirng doanh nghiép c6 uy tin,
vi tri tdt va hoi tu nhiéu tién ich ma KSF dang trién khai.

Chat lwgng sdn phdm: San phdm ctia KSF d3 tao duge sy tin ding déi véi khach
hang vé chét luong san pham va dich vu tién ich hién dai d& gép phén thuc day
viéc tiéu thu san pham ctia Cong ty. Piéu nay gitip cho Céng ty ludn duy tri dugc
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su tin tudng cao dbi voi khach hang trong linh vuc bat dong san, tir do sé tao ra
mdt mirc ting trudng 6n dinh.

Nguén lwc con ngwdi: i ngii ban lanh dao chu chét cia KSF 1a nhirng nguoi
tam huyét, c6 tAm nhin chién lwoc, trinh d6 chuyén mén cao va hoat dong lau nam
trong nganh Bit dong san. Doi ngii can bd nhén vién tré, c6 trinh d6 chuyén mén
nghiép vu tdt, c6 kinh nghiém va tran ddy nhiét huyét, gén bé véi Cong ty qua
nhiéu nim hoat dong.

Thi trweong tiéu thu sin phdam: KSF tap trung phat trién san phdm bat dong san
tai cac tinh thanh phé 16n nhét ca nuée do d6 nhu cau vé bat dong san tai cac thi
trurong nay lubn 6n dinh va ting truéng déu qua céc nam.

Sw tin nhiém ciia té chirc tin dung: KSF ludn nhan duogc su hd tro tir céc td chirc
tin dung, cac khoan vay tin dung luén dugc giai ngan ding, da va kip thoi véi chi
phi vén hop 1i gitip Cong ty luén dam bao ké hoach san xuét @ ra cho timg thoi
diém.

Kho khian

Thi trwong BDS gdp kho khén trong béi canh dich bénh Covid-19: Nam 2020,
nén kinh té Viét Nam ciing nhur toan ciu chiu anh huéng ning né tir dich Covid-
19. B4t dong san, x4y dung ciing nim trong nhém nganh nghé gip nhidu khé khan.
Tir nam 2020 dén nay, viéc trién khai, m& ban, ra mét dy an... cia nhiéu doanh
nghiép bat dong san phai dirmg, hoédn hodc tham chi déng ctra. Dich bénh ciing
khién ngudn tai chinh cia khach hang khé khan hon. Tién mat dugc tép trung dé
phuc vu nhitng nhu cau thiét yéu. Viéc han ché tap trung déng ngudi, di chuyén
qua lai... déu anh huong dén sirc mua bt dong san. Cling d6, nhiéu nhan vién ban
hang trong linh vurc nay thit nghiép hodc phai chuyén nghé. Bao cdo ctia Cuc Quan
Iy nha va Thi trudng bit dong san - B4 X4y dung ciing cho thdy, anh hudng cia
dich Covid-19 ciing di khién nhidu doanh nghiép dia ¢ chi giir lai khoang 50%
can bo, nhan vién d duy tri hoat ddng. Bén canh d6, c6 khoang 80% san giao dich
bat dong san phai dong cira hodc tam ngimg hoat dong, khéng phat sinh giao
dich...

Nguén vén, hoat djng quan tri: Linh vuc phat trién bit dong san dua ra nhidu
thach thirc vé mit quan tri, doi hoi bd may lanh dao ¢6 chuyén mén cao va cé trinh
d6 quan tri gidi dé chéo l4i linh vie Cong ty tham gia ddu tu. Ngoai ra, viéc phat
trién dy 4n ciing doi hoi Cong ty phai huy déng ngudn vén cé quy mé kha 16n tai
thoi diém bat ddu phat trién cac du 4n méi, 1am gia ting don by tai chinh cho
Cong ty.

Canh tranh: Thi truong ndi dia dién ra su canh tranh quyét liét tir phia cac cong
ty trong cting nganh bt dong san véi KSF tai Ha Noi va TP Ho Chi Minh, dic biét
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1a ngudn cung tai cic phan khic cin ho trung — cao cap s& gia ting nhanh chong

do cac du an dang trién khai tai Ha N6i va TP. Hd Chi Minh s& di vao hoat dong.

Bén canh d6, viéc ngay cang c6 nhiéu nha dau tu trong nudce va nudc ngoai mé

rdng nganh nghé hoat dong ciing nganh nghé véi Cong ty dan dén viéc tranh gianh

thi phan giira cac cong ty trong cling nganh nghé ngay cang trd 1én khdc liét. Su
canh tranh tir cac dbi thu trong nganh c6 thé din dén tinh trang cac san phim cua

KSF tiéu thu cham lai do nguén cung BPS qua Ién hoic do canh tranh vé gia ban.

Coéng ty phai lién tuc nghién ctru, lwa chon va phat trién nhitng san pham, dich vu

hién dai, doc d4o, dem lai tién ich 16n nhét cho nguoi tiéu dung dé ¢6 doanh thu,

loi nhudn duy tri hoat dong kinh doanh cua minh.
8. Vi thé ciia Cong ty so v6i cic doanh nghiép khac ciing nganh
a. Vi thé ciia Céng ty trong nganh

CTCP Tap doan KSFinance la doanh nghiép thudc nhém bat dong san duoc thanh
1ap vao nam 2015. Dén nay, Cong ty da khing dinh minh 12 mot nha phat trién bat dong
san ¢6 nang luc véi viée trién khai thanh cong du an Sunshine Riverside tai Ha Noi, véi
quy mb 1én dén gan 1.000 cin ho va shophouse. Cong ty hién tai di va dang c6 ké hoach
trién khai hang loat nhimg du 4n bat dong san khac c6 quy mé 16n nhu Sunshine City Sai
Gon, Sunshine Golden River, Sunshine Crystal River... Téng tai san hop nhét tinh dn
30/06/2021 cua CTCP T#p doan KSFinance dat 9.406,6 ty ddng, vbn didu 1& dén
25/08/2021 12 3.000 ty ddng. So v&i cac cong ty trong nganh Bit dong san, quy md vdn
va tai san ctia Cong ty & mirc trung binh nganh do da phan cac du an dang trong giai doan
bat dau trién khai.

Loi thé vé vi tri cta cac dy 4an: Cac du 4n ma KSF dang tap trung phat trién déu
co vi tri tai nhitng khu vuc trung tdm trén dia ban cic quén I6n hoac toa lac ngay tai nhirng
truc giao thong chinh ctia TP.HCM va Ha Noi. Nhitng khu vire du 4n nay hau hét déu c6
dan cu tap trung vai mat do dan sb dong, co sé ha tfing hoan thién va thuan lgi bao gém
trudng hoc, bénh vién, d& dang két ndi véi cac khu vuc khéc trong cua thanh phd.

Chét luong x4y dung: KSF hop tac véi nhitng nha thiu uy tin, ¢6 kinh nghiém trén
thi trudng dé dam bao céc san phdm nha & c6 chét luong xay dung va do hoan thién tbt.
Doi ngii quan 1y gidu kinh nghiém va ngudn hd trg tai chinh manh: Hién nay, KSF da x4y
dung duge mdt doi ngii c6 tay nghé cao, chuyén nghiép vé phat trién va quan Iy du an;
quan tri tai chinh; x4y dung duoc quy trinh va hé théng theo chuidn muc quéc té, luén
hudng t6i mot moi trudng lam viée nang dong va hiéu qua. Vian hoa ctia KSF da tao nén
chit lwong san pham va dich vu tt va phat trién bén vitng. KSF khong ngimg cai tién,
khong ngirng ning cao tinh chuyén moén, manh mé ap dung cong nghé trong viéc phat

trién san pham va s€ tré thanh mdt mat xich quan trong trong viéc két ndi cac k¥ thuét
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tién tieén tir nudc ngoai vaéi trong nude, gop phan xo6a bo sy cach biét san phdm, ning cao

su nhan biét cla nguoi tiéu dung.
b. Trién vong phat trién ciia nganh

Nim 2020 14 mét nam kho khin v6i nén kinh té Viét Nam néi chung va nganh bit
dong san noi riéng do anh hudng ti€u cuc cua dich bénh Covid-19. Tuy nhién, trong
nhitng nam sip t6i, nganh bat dong san duoc ky vong phat trién manh mé dya trén cac
diém sang tich cuc nhu sau: Nén kinh té nam van ting truong duong va du bao ting
trudng kha quan trong nam 2021, Thi trudng bat dong san dir kién phuc hdi va ting cao
nira cubi nam 2021 theo nghién ciru cia CBRE; Céc chinh sach ciia Nha nudc thic day
nén kinh té phat trién 6n dinh hau anh huéng boi Covid-19; Qua trinh d6 thi héa ting cao
va Viét Nam dang & thoi ky dan sb vang.

Nim 2020 mic dit cac chi s6 kinh té c6 d4u hiéu giam sit do anh hudng cua dai
dich Covid 19, tuy nhién theo Tdng cuc théng ké, ting truéng GDP nam 2020 cia Viét
Nam thudc nhém cao nhét thé giéi. Lam phat dugc kiém soat & mire thap, chi sé gia tiéu
dung (CPI) binh quan nam 2020 chi ting 3,23%. Sau khi dich COVID-19 dan dugc kiém
sodt, Viét Nam sé& duy tri trong nhém dén ddu vé tang trrdng GDP ddu ngudi thuce va dan
s6 ¢6 thu nhép trung binh so véi cic quéc gia khéc tai Péng Nam A.

Viét Nam dang c6 mdt nén tang phat trién virng chic tir yéu t6 co cdu dan sb. Cu
thé, tinh dén cudi nam 2020, dan sé Viét Nam dat khoang 97,75 triéu ngudi, ding tht ba
trong khu virc Pong Nam A (sau Indonesia va Philippines) va dimg thir 15 trén thé giéi.
Dan s6 Viét Nam tré (d6 tudi trung binh 14 32 tudi) va dang trong thoi ky dan sb vang, sb
dan dang trong do tudi lao dong cao. Theo Ngan hang Thé gi¢i (WB), thoi ky dan sé vang
tai Viét Nam bét dau tir ndm 2006 va dugc duy kién s& kéo dai t6i 2033. D6 d6, nhu ciu
vé nha & s& c6 xu huéng ting cao.

Thém vao dé, xu huéng do thi hoa ciing thiic ddy nhu ciu nha &. So véi cac nude
trong khu vic nhu Malaysia, Indonesia, Philippines, Trung Qubc, Viét Nam con rat nhiéu
du dia cho viéc m& rong do thi khi méi, chi khoang trén 1/3 dén sb Viét Nam séng 0 cac
khu vire d6 thi, kha thép so voi cac nudce khac trong khu vic. Trong 10 nim t6i, Theo
World Bank dy bao dan sb db thi Viét Nam du phéng ting truéng trung binh 2,6%/nim,
dimg thir ba trong cac qudc gia ASEAN. Téi nam 2039, s& ¢6 trén 50% déan sé Viét Nam
sdng tai cac @b thi va 1én t6i 57,3% trong nam 2050. Sy di dan két hop véi ting truéng
dén s6 ty nhién tao ra nhu ciu 16n vé& nha & tai cac d6 thi nhue Ha Ngi va TP.HCM. Mt
khac, quy mé ho gia dinh ngay cang giam ciing dem dén cho thi truong nha ¢ ngudn cau
moi.

Tiém ning phat trién thi truong bat dong san néi chung va bét dong san cao cép
néi riéng: Hién nay, trung binh hang nam s6 lugng ho gia dinh méi ¢6 nhu cdu nha & tai
Ha Ngi va TP.HCM lan luot 13 81.000 va 63.000. Néu xét d@én nhu cau dén tir thim hut
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nha & xubng cép thi con s6 nay 1a 130.000 va 134.000, tao ra mdt nén tang vimng chic cho
thi trudng nha &, dic biét 13 tai 2 thanh phd Ién.
Thi truong BDS nha ¢ tai Khu vue Ha Nji
Trong nam 2020, thj truong bat dong san gip kho khén tuy nhién tai ¢6 khoang 18.500
can h ban dugc trong nam 2020, cao hon lugng mé ban méi.

Biéu @b 6:S6 cin h$ chung cwr mé ban va ban duge tai Ha Noi
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Nguon: CBRE

Dén Quy 4 nam 2020, thi trudng bt dong san da c6 ddu hiéu hdi phuc. Gid bén trén thi
trudng so cip trong Q4/2020 duogc ghi nhén trung binh & mic 1.412 USD/m2 (chua bao
gdm VAT va phi bao tri), ting 3% theo nim. Theo bdo cdo quy 1/2021, cta JLL Viét
Nam, tong lugng cin hy mé béan chinh thirc tai Ha Noi dat 3.645 can, ghi nhan mire tang
dang ké 36,6% so véi quy trudc.

Thi truong BBDS nha o tai Khu vuc TP. Hé6 Chi Minh

Nam 2020, ngudn cung chao ban trong nim 2020 dat 17.272 cin, giam 35% so v6i nim
2019, tuy nhién phan khiic cao cip lin dau tién chiém ty trong cao nhét véi 76% tong
nguén cung chao ban. Trong quy 1/2021, téng luong can ho ban dat 3.932 cin, tang 98%
so v6i cting ky nam ngodi. TV 1¢ hap thu tiép tuc duy tri trén mirc 85% ké tir nim 2017,
phan anh nhu cdu mua nha manh mé véi phan 16n ngudi mua c6 nhu cau & thuce, 12 nguoi
mua nha 1an dau va hién dang sinh séng & TP.HCM ciing nhur c4c tinh thanh lan c4n dang
dan duoc hdi phuc.

Nam 2020 mic du thi truong bat dong san giam sit ca vé ngudn cung va cu do dich
bénh Covid, tuy nhién dén Quy 1 nim 2021, thi truong BDS da ¢6 sr ting trudng déng
ké, trién vong dbi v6i thi truomg bt dong san ciia Viét Nam vAn duoc céc td chirc nghién
ctru danh gi4 rét tich cuc. Ly do chinh cho didu nay dén tir viéc chinh pha Viét Nam da
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kiém sodt tot dai dich Covid-19 tir d6 thu hut dwoc nhidu su chi y cia cdc nha dau tu
qudc té.

c. So sinh vé tinh hinh tai chinh va hoat d9ng kinh doanh ciia cic doanh nghiép

trong cung nganh

Hoat dong ctia KSF 1a dAu tr va kinh doanh bat dong san tai Viét Nam, do d6 cac cong
ty duoc lua chon dé so sanh vé hiéu qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh tai chinh véi
KSF trong nam 2020 14 nhitng doanh nghiép c6 thuong hiéu trong nganh bit dong san
hién dang niém yét tai S& Giao dich Chitng khoan, ddng thoi ¢6 mé hinh hoat dong kinh
doanh tuong déng v6i KSF.

Bing 13: So sinh mat sé cong ty niém yét hoat dong trong linh vre xay dung
tai thoi diém 31/12/2020
Don vi: ty dong

VCSH

Tén doanh nghiép D ; ’
'K binh quan

CICE Bt i Enarmen Bar | e | w25 1.501 9.753 | 1.754 | 415
dong san An Gia

CTCP Tép doin Ha D6 HDG | 1.542 | 2722 13.879 | 4.999 | 979
CTCP Diu tur Hai Phat HPX | 2.645 | 3.089 7379 | 1330 | 92
CTCP Piu tu Nam Long NLG | 2.853 | 5329 13.643 | 2.260 | 835
CTCP Phét trién Bat dong sin | prp | 3062 | 4700 15.617 | 3.911 | 1.220
Phat Pat

CTCP Tip doan KSFinance | N/A | 2.500 | 2.294 11.186 | 1.449 | 202

Nguon: BCTC ndm ciia cdc céng ty

d. Pinh gia vé s phit hop dinh hwéng phit trién ciia Cong ty voi dinh hwéng
ciia nganh, chinh sich ciia Nha nwéc va xu thé chung trén thé giéi
Tdc d6 tang truéng GDP cua Viét Nam trong vai nim gin day ludn dat két qua tét so véi
tinh hinh chung ctia toan thé giGi. Mot nén kinh t€ phat trién lanh manh 13 diéu kién tat
yéu cho céc nganh nghé phat trién cling nhip, trong d6 ¢6 kinh doanh bét dong san. Nam
bat duge 15 cdc muc tiéu phat trién kinh t& xa hoi, Ban lanh dao Cong ty dinh huéng tiép
tuc giit vitng hoat dong phat trién du an va kinh doanh bt dong san trong thoi gian toi
v6i nhiéu san phim khéc nhau nhu cin hé truyén théng, officetel, nha phé, nha lién k&,
nha phé kinh doanh, biét thu song 14p, san throng mai... nhim da dang héa ngudn cung
cép cho thj trudong. Vi nhitng nd luc va dinh hudng rd rang d6 cho thdy, chién luge va
dinh huéng phat trién ctia Cong ty hoan toan phit hop véi dinh hudéng ciia Nganh, chinh

sach cua Nha nudce va xu the chung trén thé gidi.
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e Pinh hwéng phat trién kinh doanh ciia Cong ty trong théi gian toi.

CTCP T4p doan KSFinance phat trién mang bat dong san thong qua hoat dong M&A cic
dur 4n c6 qu¥ dét sach, tiém ning phat trién trong tuong lai. Cac Dy an dugc trién khai tai
cac don vi thanh vién cia Tp doan, trong d6 CTCP T4p doan KSFinance 1a don vi diéu
phdi ngudn vén dam bao vén trién khai Dy 4n ciing nhir dam bao hiéu qua ngudn vén
hoat dong kinh doanh ctua Cong ty.

Véi dinh huéng d6, Cong ty phat trién manh hoat dong tai chinh, giai doan dau thuc hién
M&A dé chu triic cic cong cu tai chinh ciia T4p doan thong qua viée s& hivu cac don vi
thanh vién 1a cac cong ty thudc linh vuc chitng khoan, ngan hang, céng ty quan 1y quy,
cong ty bao hiém...

9. Chinh sich d6i véi ngwdi lao dong

9.1. S6 lwong va co ciu lao dong

Tai thoi diém 31/08/2021, tdng s lao dong ciia Cong ty Cé phan Tap doan KSFinance
13 172 ngudi véi co cau cu thé nhu sau:

Bang 14: Co ciu lao ddng ciia Cong ty tai thoi diém 31/08/2021

Phan loai Lao dong SO lugng Ty 1€ (%)
» Theo trinh d§ chuyén mon 172 100%
- Trén dai hoc 9 5,2%
- Dai hoc 150 87,2%
- Cao ddang, Trung cdp 6 3,5%
- Lao déng phé théng 7 4,1%
» Theo thdi han hop dong 172 100%
- Hop dong khéng xdc dinh thoi han 20 11,6%
- Hop dong xdc dinh thoi han (tir 01 — 03 nim) 148 86,0%
- Hop dong thoi vu (duéi 12 thing) 4 2,4%
= Theo gidi tinh 172 100%
- Nam 106 96,5%
- Nir 66 3,5%

9.2. Chinh sich dao tao, lrong thwéng, tro cip

Véi trong tdm phét trién ngudn nhan luc, Cong ty da xdy dung céc chinh sach quy dinh
rd rang minh bach c4c théng tin danh cho nguoi lao dong, gdm c6 quy ché tién luong,
quy ché dao tao, quy dinh phu c4p ...

¢  Ché @ 1am viéc

Gior lam viéc di voi khdi van phong 1a 8 gid/ngay, ngay lam viée trong tuan la 5,5 ngay,
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nghi chiéu ngay thir bay va chi nhat. Thoi gian 1am viée ddi véi khéi cong truong, don
vi san xuat: Cin ct vao dic thi clia cac cong trudng, thoi gian 1am viéc va nghi ngoi do
Trudng don vi bb tri, sip xép dam bao tién do duoc giao. Viéc 1am thém gidr phai c6 su
phé duyét ctia can bo lanh dao c6 thAm quyén. Ngudi lao dong 1am thém gid duoc b tri
nghi bl hogc thanh toan bang tién theo quy dinh hién hanh ctia Nha nuéc.

Nghi phép, 18, tét: Nhan vién dugc nghi 1& va tét theo quy dinh cua Bo luat lao dong va
dugc hudng nguyén luong.

L 4 Chinh sich dao tao

Cong ty khuyén khich va tao diéu kién ¢&¢ CBCNV dugc dio tao ning cao trinh d6 nhdm
thuc hién tét cong viéc duge giao, dép tng tiéu chudn chuyén mén nghiép vu, tiéu chuén
cdng viéc theo quy dinh. Cong ty xdy dung quy ché dao tao, bdi dudng can bd nhén vién
trong d6 néu rd pham vi, dbi tugng, cac hinh thirc dao tao va ché d9 trong cong tac dao
tao..

Bén canh d6, Cong ty khuyén khich va tao moi diéu kién thuén loi cho nhitng nguoi tai
gi6i phat huy kha ning ciia minh d& dam nhiém nhitng chirc vy, chirc danh cao hon.

¢  Ché dj lvong

Tién lwong ctia ngudi lao dong do hai bén thoa thuan trong Hop dong lao dong va duoc
tra theo nang suét lao dong, chit lwvong va hiéu qua cong viée, mirc luong cua nguoi lao
dong khong dugc thip hon mirc luong tdi thiéu do Nha nude quy dinh. Trong dé bao
gom: (1) Lwong co ban 1a mirc luong tra cho Nguoi lao dong trong Gng véGi bac cong
viéc mdi c4 nhan dam nhan, nim trong khung lwong twong tng thudc khung lrong ctia
Tép doan va dugc dang ky voi S6 Lao dong Thuong binh X3 hdi. Luong co ban 1am co
s& thuc hién cdc nghia vu véi nha née nhu déng Bao hiém x4 hoi, Bao hiém y té, Bao
hiém that nghiép, Bao hiém tai nan lao dong, cong doan va (2) Luong thoa thuén s& do
Ban lanh dao Cong ty cin ¢t vao trinh do chuyén mén — nghiép vu, tinh chat va gia tri
cong viéc, kinh nghi€ém, su trung thanh — trung tin, nang suét chét lugng cong viée, tiém
ning clia nhén vién quyét dinh mirc lrong thoa thun (néu c6) cho mdi Nguoi lao dong
trong Cong ty.

Bén canh do6, Ngudi lao dong ciing duge xem xét nang bac luong, chuyén ngach luong
theo quy ché cua Cong ty.

©  Ché d) khen thwémg

Nhiam dong vién CBCNV, ngoai viéc khen thudng thuong xuyén, tiry theo két qua va
hiéu qua hoat dong san xuét kinh doanh mang lai Cang ty con ¢6 cac hinh thtc khen
thudng khac nhu: t6 chire cho ngudi lao dong di tham quan nghi mat; khen thudng dot
xuét cho nhitng c4 nhan-tap thé déng gép mang lai hiéu qua cho Cong ty.

€  Chinh siach xa hoi
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Cong ty tham gia ddy di ché d6 bao hiém y t& va bao hiém xa hoi cho CBCNV theo dung
quy dinh ctia Nha nude. Cong ty ciing c¢6 ché d6 hd trg cho gia dinh CBCNV khi ¢6 khé
khan d6t xuét theo kha niing ngudn quy cho phép.

10.  Chinh sich cb tirc
Cin cir theo Piéu 1é ciia Cong ty va quy dinh ctia phép luat, mic ¢d tic hang nim do Hoi
dong quan tri dé xudt va Dai hoi dong cb déng quyét dinh. CTCP Tap doan KSFinance
méi thanh 14p tir thang 02/2015 va Cong ty dang don toan bd ngudn lyuc tai chinh nhim
ning cao kha ning canh tranh trén thi trudng nén Hoi ddng quan tri quyét dinh gitt lai
phan loi nhuan sau thué nay dé bd sung ngudn vdn hoat déng, ning cao nang luc canh
tranh va da dugc thong qua tai Pai hoéi df“)ng co dong hang nam, cu thé:
- Nim 2019: Theo Nghi quyét Dai hoi dong cb dong thudng nién nam 2020 sb
1004/2020/NQ-DPHDCD/PT ngay 10/04/2020, ty 1& ¢b tirc nam 2019 14 0%.
- Nam 2020: Theo Nghi quyét PHDCD thudng nién ndm 2021 sb 0104/2021/NQ-
DHDCD ngay 01/04/2021, ty 1& ¢b tirc nam 2020 1a 0%.

11.  Tinh hinh hoat dong tai chinh

11.1. Cac chi tiéu co bin

Nam tai chinh clia Cong ty bét d4u tir ngay 01 théang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12
hang nam. Béo c4o tai chinh ctia Cong ty tinh bang déng Viét Nam, dugc 1ap va trinh bay
phit hop véi cac chudn muc va ché do ké toan hién hanh cua Viét Nam.

a.  Trich khau hao tai san c6 dinh

Céng ty thuc hién trich khéu hao tai san ¢ dinh theo ding ché d quy dinh va khong c6
thay d6i gi trong chinh sach kh4u hao.

Tai san c¢6 dinh hiru hinh dugc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon liy ké.
Nguyén gi4 tai san c¢6 dinh hiru hinh bao gdm gia mua va toan bd céc chi phi khac lién
quan truc tiép dén viéc dua tai san vao trang théi sin sang str dung. Tai san ¢b dinh hiru
hinh duge khau hao theo phurong phép dudng thing dira trén thoi gian hitu dung wée tinh:

Loai tai san Thei gian
Phuong tién van tai 10 nam
Thiét bi van phong 3-5 nam

Tai san c6 dinh v6 hinh thé hién gia tri phdn mém duoc trinh bay theo nguyén gitrir gia
tri hao mon lily ké. Phan mém duoc khéu hao theo phuong phap dudng thing dua trén
thoi gian stir dung hiru dung udc tinh 1a 5 nam.

Bit dong san déu tur bao gé)m nha ctra, vat kién trac va may moc, thiét bi thudc dy an
Sunshine Riverside va dy 4n Sunshine Sai Gon do cbng ty ndm giit nham muc dich thu
loi tir viéc cho thué. Bét dong san dau tw cho thué duoc trinh bay theo nguyén gia trir gid
tri hao mon liy ké. Nguyén gia bét dong san ddu tr tr xdy dung 13 gia tri quyét toan cong
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trinh hogic c4c chi phi lién quan truc tiép cia bat dong san dau tu. Bt dong san déu tu
cho thué duge khéu hao theo phwong phap dudng thang dua trén thoi gian hitu dung uéc
tinh. Cu thé nhu sau:

Loai tai san Thoi gian
Nha cira, vat kién trac 35 - 45 nam
May méc, thiét bi 10 nim

b. Mikrc lwong binh quén

Mtrc luong binh quin hang thang ctia nguoi lao dong trong Cong ty nam 2020 1a
22.000.000 ddng/ngudi/thang, du kién nam 2021 dat 24.000.000 ddng/ngudi/thang. Pay
l1a mic thu nhép cao, cé lgi thé canh tranh trong viéc thu hit nhén su so vdi cac doanh
nghiép khac trong nganh va so vé6i cic doanh nghiép khac trén dia ban. Diéu nay cho thiy
chinh sach d4i ngd d6i v6i ngudi lao dong va hiéu qua sir dung lao dong cua Céng ty 1a
tot.

c. Thanh toén cdc khoin n¢ dén han

Cong ty thuc hién tét viéc thanh toan céc khoan ng dén han trong nhitng ndm qua. Cac
khoan ng vay ciia Cong ty déu duoc thanh toan diy du va dung han, cac nghia vu no khac
nhu: phai tra ngudi ban, phai tra ngudi lao dong, phai tra phai nép khac dugec Cong ty
thanh toan diing han va day da.

Tinh dén thoi diém dang ky niém yét, Cong ty khéng c6 ng phai tra qua han trén 01 nim.
d. Cic khodn phai ngp theo luit dinh

Cong ty ludn thanh toan dy du, ding han cac nghia vu thué va cac khoan phai ndp khac
theo diing quy dinh ctia Nha nudc.

Bing 15: Thué va cic khoin con phai ngp Nha nuéc cia Cong ty me

Don vi: triéu dong

Chi tiéu

31/12/2019

31/12/2020

30/06/2021

1 | Thué gié tri gia ting déu ra 25.063,1 11.505,3 35.573,1
2 | Thué thu nhdp doanh nghiép 38.902,4 16.252,3 89.447,4
3 | Thué thu nhép c4 nhan - 591,8 -
4 | Thué khéc ) - 657,5

Téng 63.965,5 28.349,5 | 125.678,1

(Nguén: BCTC kiém todn ndm 2019, BCTC riéng kiém todn nidm 2020, BCTC riéng giita
nién dg dwoc sodt xét cho ky hoat déng 6 thang két thic ngay 30/6/2021 cia KSF)
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Bang 16: Thué va cac khoan con phai ndp Nha nuéec Hop nhit

Chi tiéu

31/12/2019

Don vi: triéu da“ng

31/12/2020

30/06/2021

Thué gia tri gia ting diu ra 25.063,1 11.505,3 35.573,1

2 | Thué thu nhap doanh nghiép 38.902,4 51.083,2 108.229,2
3 | Thué thu nhép c4 nhén - 1.121,5 839,8
4 | Thué khac - - 657,5
Tong 63.965,5 63.710,0 145.299,7

(Nguon: BCTC kiém todn nim 2019, BCTC hop nhat kiém todn nidm 2020, BCTC hop
nhdt giita nién d¢ dieoc sodt xét cho kp hoat dong 6 thang két thic ngay 30/6/2021 cia

KSF)
e. Trich 1ap cic quy theo luit dinh

Hién tai, Cong ty chua thuc hién trich ldp cac quy. Theo ké hoach phat trién, Cong ty s&
thuc hién viéce trich ldp cac quy theo quy dinh ap dung cho cic doanh nghiép la Cong ty
cd phan, theo Piéu 1& t6 chirc va hoat dong ciia Cong ty. Mirc trich I4p cu thé theo timg
nam s& do Pai hoi dong cb dong quyét dinh dya trén d& xudt cua Hoi ddng quan tri.

f. Tong dw ng vay:

Bang 17: Chi tiét s6 dwr cic khoan vay riéng Céng ty me

Pon vi: triéu dong

Khoan muc 31/12/2019 31/12/2020 30/06/2021
Vay va no thué tai chinh ngin han 2.266.236.1 | 870.214,5
CTCP Pau tu xay dung Xuan Dinh (i) = 74.650,0 -
Vay dai han dén han tra - 376.289,8 -
Trai phiéu phat hanh -1 998.931,0™ [ 494214, 50
Trai phiéu dén ky han - 816.365,3 )

CTCP Tép doan Sunshine (iii)

376.000,0

Vay va no thué tai chinh dai han 760.706,7 | 1.273.155.1" -
CTCP Téap doan Sunshine (iii) 376.000,0 456.000,0 -
Ngén hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam 289,8 289,80 .
CTCP Téap doan Sunshine International - 500,0™ .
Property Technology

Trai phiéu phét hanh 384.416,9 | 816.365,30D -

(Nguén: BCTC kiém toan nam 2019, BCTC riéng kiém todn nam 2020, BCTC riéng giita
nién do dworc sodt xét cho ky hoat dong 6 thang két thiic ngay 30/6/2021 cua KSF)
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(i)  Phan dnh khoan vay tir CTCP PAu tu x4y dung Xuan Dinh — bén lién quan ctua Cong
ty nhdam muc dich bd sung vén luu dong theo hop ddng vay vén ngay 29/06/2020,
khodan vay c6 ky han 12 thang ké tir ngay 29/06/2020. Khoan vay khong yéu ciu tai
san dam bao. Tai ngay 1ap Bao céo tai chinh riéng, Cong ty da hoan tra toan bo sb
tién vay trén bang chuyén khoan cho Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung Xuan Dinh.

(i) Phan &nh khodn trai phiéu Cong ty phat hanh cho don vi phat hanh trai phiéu, dai Iy
luu ky trai phiéu 1a CTCP Chumng khoan VPS nhdm muc dich ting quy mé vén hoat
dong va dau tu vao cac du 4n ciia Cong ty. Trai phiéu duge dam béo thanh toan béi
CTCP Tap doan Sunshine — bén lién quan cua Cong ty theo cac théa thuan bao 1anh
ky gitra Cong ty, CTCP Tap doan Sunshine va CTCP Chung khodn VPS ngay
31/12/2019 va ngay 02/01/2020. Tai ngay lap BCTC riéng 2020, Cong ty da hoan '
tra toan bo khoan trai phiéu dén han bang chuyén khoan. Thong tin chi tiét vé& khoan

trai phi€u nhu sau:

31/12/2020 Gia tri (VND) Lai suit Ky han
Trai phiéu phat Ky han 12 thang, gbc trai
hanh theo ménh gia phjéu duoc hoan tra vao thoi
— CTCP Ching diem dao han 1a ngay

khoan VPS 1.000.000.000.000 | 11,5%/ndm

13/01/2021, lai sudt trai
phicu dugc tra dinh ky hang

quy-

Chi phi phét hanh

et -1.069.012.652
trai phicu

Tong 998.930.987.348
(iii) S6 du vay CTCP T4p doan Sunshine — bén lién quan ctia Cong ty bao gom:

- Vay dai han khong c6 tai san dam bao tir dugce chuyén dbi tir hop dong hop tac kinh
doanh dy 4n Sunshine Riverside ngay 22/10/2018 va phu luc hop ddng ngay 02
thang 07 niam 2019 gitta Cong ty va Cong ty c6 phan tap doan Sunshine véi tong sb
tién 376 ty VND. Khoan vay c6 k¥ han 36 thang ké tir ngay 30 thang 10 nam 2018
va chiu 13i sudt 13%/ nam. Lai vay dugc thanh toan dinh ky hang nim va gdc vay
thanh toan 1 14n khi ddo han.

- Vay dai han khong c6 tai san dam bao nhim muc dich bd sung vén luu dong theo
hop dong vay vén ngay 20/10/2020, khoan vay c6 ky han 24 thang ké tir ngay
chuyén tién vay dAu tién 1a ngay 26/10/2020 v&i téng sb tién 12 200 ty VND, tai thoi
diém 31/12/2020 da giai ngan 80 ty VND. Khoan vay chiu 13 suat 12,5%/nam. Lai
vay dugc thanh toan dinh ky hang nam va géc vay thanh toan 1 14n khi d4o han. Tai
ngay lap BCTC riéng da duoc soat xét cho ky hoat dong 06 thang két thiic ngay 30
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(iv)

)

(vi)

thang 06 nam 2021, Cong ty da thanh toan khoan vay trén bang chuyén khoan cho
Cong ty cb phan T4p doan Sunshine.

Phan anh khoén vay dai han c6 tai san dam bao tir Ngan hang TMCP Ngoai thuong
Viét Nam theo hgp ddng cho vay ngay 25 thang 09 nim 2019, ki han 18 thang tinh
tir ngdy nhan ng 1a ngay 30 thang 12 nam 2019 dén ngay 30 thang 06 niam 2021,
Khoan vay nhim muc dich thanh toan lwong thang 11 nim 2019 cho can bd nhan
vién ctia Cong ty. Khoan vay chiu i sut 10,4%. Khoan vay dugc dam bao bang
xe 6 td Toyota Fortuner bién kiém soat 30F-78871 thudc s& hiru cia Cong ty cb
phan Sunshine CAB- bén lién quan cua Cong ty va hop dong tién giri 03 thang cua
Cong ty v6i sb tién 300.000.000 VND tai Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét
Nam- Chi nhanh Thanh Xuan (xem thuyét minh sé 04 — Thuyét minh BCTC riéng
2020). Tai ngay lap BCTC riéng da dugc soat xét cho ky hoat dong 06 thang két
thiic ngay 30 thang 06 nam 2021, Cong ty da thanh toan khoan vay trén bang chuyén
khoan cho Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam- Chi nhanh Thanh Xuan.
Phan 4nh khoan vay khong c6 tai san dam bao tir Cong ty c¢b phan Tap doan
Sunshine International Property technology- bén lién quan ctia Céng ty nhim muc
dich bd sung von Iuu dong theo hop ddng vay von ngay 25 thang 11 nim 2020,
khodn vay c6 ky han 24 théang ké tir ngdy chuyén tién vay dau tién, khoan vay chiu
1ai sut 10%/nam. 13i vay dugc thanh toan ciing khoan vay khi hét han hop dong
vay hoic thoa thuan khac giira hai bén (néu c6), 14i sut vay qua han 1a 150% lai
suét vay trong han (trir khi hai bén c6 thoa thuan khac). Nam 2020, Cong ty d thanh
toan trude han 9.500.000.000 VND cho khoan vay nay. Tai ngay 1ap BCTC riéng
da duoc soét xét cho ky hoat dong 06 thang két thic ngay 30 thang 06 nim 2021,
Cong ty da thanh toan khoan vay trén bing chuyén khoan cho CTCP Tap doan
Sunshine International Property Technology.

Phan 4nh céc khoan trai phiéu trung han:

Cong ty phat hanh cho CTCP Ching khoén Tan Viét — don vi phat hanh trai phiéu,
dai ly luu ky trai phiéu nham muc dich ting quy mé vén hoat dong va dau tir vao
cac du 4n ciia Cong ty. Trai phiéu dugc bao 1anh thanh toan bodi quyén va loi ich
ctia Cong ty phat sinh tir du 4n Sunshine Riverside va quyén va loi ich ciia Cong ty
TNHH Pau tu Gido duc Phu Thuong — bén lién quan cua Cong ty phat sinh tir dur
an xay dung truong tiéu hoc trén 16 dat CT03C, khu d6 thi Nam Thang Long giai
doan 11, phudong Pha Thuong, quan Tay Ho, TP Ha Noi theo thoa thuan bon bén
ngdy 25/9/2019 giira Cong ty, Céng ty TNHH Pau tu Gido duc Phii Thugng, Ngén
hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam- Chi nhanh Thanh Xuan va CTCP Ching
khoan Tan Viét. Tai ngay lap BCTC riéng da dugc soat xét cho ky hoat dong 06
thang két thiic ngay 30 thang 06 nam 2021, Cong ty da thanh toan khoan phat hanh
trai phiéu trén cho Cong ty c¢b phan Chirng khoan Tén Viét.
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(viil) Cong ty phat hanh cho Céng ty C6 phan Chimg khoan Tién Phong- don vi phat
hanh trai phiéu, dai Iy luwu ky trai phiéu nhim muc dich tang quy mé vén hoat dong
va dau tu vao cac du 4n ciia Cong ty. Trai phiéu duoc bao lanh thanh todn bai Cong
ty c6 phan tip doan Sunshine- bén lién quan ctia Céng ty va dng P6 Anh Tuén- Chu
tich Hoi dong quan tri cia Cong ty theo thoa thuan bao lanh ky gitra Cong ty, Cong
ty ¢ phan tap doan Sunshine va Cong ty c6 phan Chimg khoan Tién phong ngay
26 thang 10 nim 2020, tai san dam bao 14 tit ca quyén tai san lién quan dén dy 4n
Russia bao gém quyén st dung dat, quyén va tai san gin lién v6i dat, va cac tai san
hinh thanh trong twong lai trén dt va ciia du 4n; cb phén thudc s& hitu cia cée cb
dong tai cong ty c6 phan Sunshine Homes véi tdng gia tri 13 1.000 ty VND, d4 duoc
thanh todn day du, dang luu hanh va khong bj ring buéc bai bat ky han ché nao.

31/12/2019 31/12/2020 30/06/2021
ciier| | w0 | S| L Gis |
o ai \4 i ai i i ai "
gé:‘“; suit han (triéu | suit Krken (triéu | suat Ky han
g ddng) ddng)
Trai Ky han 12 Ky han 12
phiéu thang + 1 thang + 1
phat ngdy, gbc trai ngay, gbc trai
hanh phicu  dugc phicu  dugc
theo hoan tra vao hoan tra wvao
ménh 500,000 | 1% [thoi di‘ém ddo |50 000 | 11 %/ thoi di‘ém ddo
gid — /mam |han 1a ngay nim han la ngay
CICP 29/10/2021, 29/10/2021,
Chimg lai sudt trai lai sult trai
khoan phiéu dugc tra phiéu dugc tra
Tién dinh kv hang dinh ky hang
Phong quy. quy.
Ky han Ky han 18
18 thang, gdc trai
thang, phiu  dwoc
Trsi gc"')f:' trai hoan tra vao
phifn phiéu thoi diem dao
hat duroc han va ngay
Faot hoan tra 30/03/2021,
s vao thoi lai suat trai
ménh i, [im jj [phicu duge i
gia— 400.000 % /némsgongg; 334.000 o%/n3m g:]l;h k¥ hang -l - -
gﬁfg 50/03/2
khoan e
Tan suat trai
Viét il
: duroc tra
dinh ky
hang
quy.
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31/12/2019 31/12/2020 30/06/2021
L Gid Gid
((;t“‘.f“ Lai | Ky | i | Lai | oo | Lai |
d‘;fl; suit | han | (tridu | suit ¥ (trigu | suit yha
g ddng) ddng)
Chi phi
phat
hanh  |-15.583 17,635 5.785,5
tréi
phicu
A
Tong 1394417 816.365 494;5214’

(vii) S8 du cac khoan vay ngin han va trai phiéu 13 s6 du cac khoan vay dai han va trai
phiéu dén han tra.
(*) S6 dur vay va no thué tai chinh dai han tinh dén 31/12/2020 13 1.273,1 ty; trong d6 bao

gom:

Khoan mue 31/12/2019 31/12/2020 30/06/2021
Vay va no thué tai chinh dai han 760.706.7 | 1.273.155.17 -
- S6 phai tra trong vong 12 thang -| 1.192.655,1 -
Vay dai han - 376.289,7 -
Trdi phiéu phdt hanh . 816.365,3 .
- Vay dai han phai tra sau 12 thang 760.706,7 80.500 -

Bang 18: Chi tiét s6 dir cdc khoan vay Hop nhit

Don vi: triéu déng

Khoan muc 31/12/2019  31/12/2020  30/06/2021
Vay va no thué tai chinh ngéin han - | 3.947.9433 | 1.570.004.4
Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong ) 698.373,0 468.275,1
(ix)

Vay dai han dén han tra - | 1.085.624,1 607.514,8
Tréi phiéu phat hanh (x) - 998.930,9 =
Tréi phiéu dén han tra (xi) . 816.365,3 494.214,5
Vay céac bén lién quan khéc (xii) - 348.650,0 -
Vay va ng¢ thué tai chinh dai han 760.706,7 | 5.331.384.6 | 2.295.038,5
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31/12/2019 31/12/2020 30/06/2021

Khoan mue

Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vugng i 40342295 1.418.124,0
(xiii)

Ngén hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam 289,8 289.8 -
(xiv)

CTCP Tap doan Sunshine (xv) 376.000,0 456.000,0 376.000,0
CTCP Tép doan Sunshine Sai Gon (xvi) - 24.000,0 5.700,0
CTCP Tap doan Sunshine International - 500,0 -
Property Technology (xvii)

Trai phiéu phét hanh (xviii) 384.416,9 816.365,3 495.214,5

(Nguén: BCTC kiém todn nim 2019, BCTC hop nhat kiém todn nim 2020, BCTC hop
nhdt giita nién dg digc sodt xét cho kp hoat déng 6 thang két thiic ngay 30/6/2021 cua

KSF)
(ix)

(xii)

(xiii)

Phan 4nh khoan vay ngén han c6 tai san bao dam tur Ngéan hang Thuong mai
Co phén Viét Nam Thinh Vuong (VPBank) theo hop df"mg cho vay han mitc
s6 01/2019/HDHM/VPB-DYNAMIC ngay 02 thang 5 nam 2019 véi ky han
cho vay cua céc khoan vay timg ldn thudc han mirc khong qua 24 thang va ky
tra ng cudi cling cua timg khé wéc khong vuot qua 60 thang k& tir ngay nhén
no dau tién. Khoan vay nhdm muc dich tai trg chi phi thuc hién du 4n Sunshine
City Sai Gon — phin cao ting. Khoan vay chiu lai sudt tir 11%/nim dén
12%/nam va duge quy dinh cu thé trong (cac) khé u6e nhan ng v/hodic cac
vin ban lién quan ky két giita Cong ty va VPBank.

Phan 4nh khoan trai phiéu ngén han Céng ty phat hanh cho don vi phat hanh
trai phiéu, dai Iy Iuu ky trai phiéu 1a Cong ty C phin Chimg khoan VPS nhdm
muc dich ting quy mé von hoat dong va dau tu vao cac du an cia Cong ty. Tai
ngay 1ap Béo cdo tai chinh hop nhat, Cong ty da thanh toan toan bd khoan trai
phiéu dén han bang chuyén khoan.

Trai phiéu dén ky han d3 duoc thuyét minh tai phin (viii) néu trén.

Khoén vay céc bén lién quan khac da dugc thuyét minh tai phan (i) va phan
(iii) néu trén.

Phan 4nh khoan vay dai han c6 tai san bao dam cia cong ty TNHH Dynamic
Innovation — Céng ty con ciia Cong ty theo hop dong cho vay han mirc sb
01/2019/HDMB/VPB-DYNAMIC ngay 02/05/2019 va hop dong cho vay sé
01/2019/HDCV/VPB-DYNAMIC ngdy 02/05/2019 kém phu luc sb
01.PL/2020/PLHDCV-DYNAMIC ngay 30/05/2020. Cac khoan vay nhim
muc dich tai trg chi phi thuc hién du an Sunshine City Sai Gon véi han mire
vay 1a 1.500.000.000.000 VND véi mdi hop dong vay.
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(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

Khoan vay Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam da dwoc thuyét minh
tai muc (iv) néu trén.

Khoan vay CTCP Tap doan Sunshine da dugc thuyét minh tai muc (iii) néu
trén.

Phan énh khoan vay khéng c6 tai san bao dam tir Cong ty C6 phan Tép doan
Sunshine Sai Gon — bén lién quan ctia Cong ty nhim muc dich b6 sung vén luu
déng theo hop dong s6 01/2020/HDV/SSG-DIC ngay 31 thang 08 nim 2020
v6i tong gia tri khoan vay 1 50 ty, khoan vay c6 ki han 24 thang ké tir ngay
chuyén tién vay dau tién, khoan vay chiu 13i suit 12,5%/nam c6 dinh trong 24
thang.

Khoan vay cua CTCP Tép doan Sunshine International Property Technology
da duogc thuyét minh tai muc (v) nén trén.

(xviii) Trai phiéu phat hanh da dugc thuyét minh tai muc (vi) néu trén.
g. Hang ton kho

Bang 19: Hang ton kho ciia Cong ty me

Don vi: triéu dong

Khoan muc

31/12/2019

31/12/2020

30/06/2021

Chi phi san xuit, kinh doanh d& dang 305.601,5 87.756,2 14.612,9
Hang héa 437,8 185,9 93,6
Dy phong giam gia hang ton kho “ -1.170,2 -342,0
Thanh pham w s 69.823,2
Hang ton kho 306.039,3 86.771,9 84.187,8

(Nguén: BCTC kiém todn ndim 2019, BCTC riéng kiém todn ndm 2020, BCTC riéng giita
nién dg dwgc sodt xét cho ky hoat dong 6 thang két thiic ngay 30/6/2021 ciia KSF)

Bang 20: Hang tén kho hep nhit ciia Céng ty

Khoan muc

31/12/2019

Don vi: triéu dc’):ng

31/12/2020

30/06/2021

Chi phi san xudt, kinh doanh dé& dang 305.601,5 |  434.306,7 14.612,9
Hang hoa 437,8 234,3 142,0
Du phong giam gia hang tén kho - -1.170,2 -342,0
Thanh pham - -|  488.012,6
Hang ton kho 306.039,3 | 433.370,8 | 502.425,5

(Nguon: BCTC kiém todn nim 2019, BCTC hop nhat kiém todn nidm 2020, BCTC hop
nhat giita nién dé dwoc sodt xét cho kp hoat dong 6 thdang két thiic ngay 30/6/2021 cia
KSF)
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h. Tinh hinh céng ng hién tai

Cac khoan phai thu

Bang 21: Cac khoan phai thu cia Cong ty me

Don vi: triéu do"‘ng

Khoan mue 31/12/2019 31/12/2020  30/06/2021
Cac khoan phai thu 2.757.978,4 | 3.051.622,3 | 1.690.225,8
Cic khodn phai thu ngin han 757.978,4 | 3.051.622,3 | 1.690.225,8
Phai thu ngin han cta khach hang 129.179,3 |  208.167,0 60.617,7
Phai thu tir hoat dong chuyén nhwong _
Fe e . 128.641,9 | 197.918, 37 56.820,6
bat dong san
Phai thu tir hoat dong kinh doanh
- 5374 10.248,7 3.797.2
khac
Tra trude cho ngudi ban ngin han 268.583,6 | 513.411,5| 512.961,0
CTCP Thwong mai Quoc té Sunshine
. N 270.000,0 270.000,0
(i)
CT TNHH Pau tw va Xdy dung Ha
S S -1 230.000,0| 230.000,0
tang Mién Bac (ii)
CTCP Xay dung Sunshine Viét Nam 226.949,0 - =
CTCP Pau tw Thwong mai Sunshine
8.416,7 - -
Tech
Khac 33.217.9 13.411,5 12.916,0
Phai thu vé cho vay ngén han 2 41.500,0 -
Ba Vii Thi Hué (iii) - 41.500,0 -
Phai thu ngin han khac 360.178,5 | 2.288.543,7 | 1.118.488.5
Phdi thu thanh Iy hop dong hop tdc
. i L -| 1.219.085,6 -
kinh doanh (v)
Dt coc mua cé phan (iv) -1 1.040.572,00 1.110.572,0
Loi ich ting thém tir hop déng hop téc
,‘ s L | 286395 i
kinh doanh (v)
Phai thu vé iy thdc dau tw (vi) 358.298,1 : .
Phdi thu vé ldi cho vay 1.952,05
Tam ung 930,9 - -
Phdi thu ngdn han khdc 949,5 246.6 5.964.4
Tai san thiéu cho xir Iy 37,1 - -
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31/12/2019 31/12/2020  30/06/2021

Khoan muc

Du phong phai thu ngén han khé doi - - (1.841,5)
Cadc khodn phdi thu dai han 2.000.000,0 - -
Phai thu dai han khac 2.000.000,0 - -
Phai thu vé uy théc dau tw 2.000.000,0

(Nguén: BCTC kiém todn nim 2019, BCTC riéng kiém todn nim 2020, BCTC riéng giita
nién @ diroc sodt xét cho ky hoat dong 6 thang két thiic ngay 30/6/2021 cia KSF)

(i) Bao goém phai thu tir chuyén nhuong bit dong san tir bén lién quan véi sb tién 1a
64.759.663.213 VND (tai ngay 31/12/2019: OVND). Dén ngay 14p BCTC riéng
2020, Cong ty da thu hdi duoc 58.167.432.000 VND bing chuyén khoan (xem thuyét
minh s6 5 va 32 — Thuyét minh BCTC riéng 2020).

(ii) Phan anh c4c khoan tra trudc bing hinh thirc chuyén khoan cho Céng ty Cé phan
Thuong mai Quéc té Sunshine va Cong ty TNHH Pau tr va X4y dung Ha ting Mién
Bic theo Hop ddng sb 1210/HDTC/PT-QTSS va Hop dong sé 1210/HDTC/PT-MB
ngay 12 thang 10 nim 2020 dé thyc hién du 4n x4y dung cong trinh vuon sinh thai
Cam Pinh - Hiép Thuén tai huyén Phiic Tho, thanh phé Ha Ngi do Céng ty TNHH
Thuong mai Kim Thanh 1am chi d4u tr va Céng ty C6 phin Sunshine Homes — bén

lién quan cia Cong ty 1am tong thau.

(iii)Phan 4nh cic khoan vay bang hinh thic tién mit theo hop ddng sb
2512/2020/HDVV/PT-VTH ngay 25/12/2020 véi 14i sudt 7,0%/n3m va thoi han vay
06 thang ké tir ngay cho vay 1a ngay 29/12/2020.

(iv) Phan 4nh cic khoan dit coc & mua c phan tai CTCP Sunshine Sky Villa, CTCP
Wonderland va Cong ty TNHH Phét trién S.I:

Ty 1é sé .. | Giatridat
Déi .| ham |SUCP| Gid lcoc (ty abng)
tr Dy dn | Pia diém Tong nhin migu ; chixykn
Tx nhﬁlql’négﬁt 2 dAu tw |trién khai DT dat chuyén chuyén| nhirong
o . (m2) nhm{n nhwong| (§ |31/12/|30/06/
' %) €| (cP) | abng) | 2020 | 2021
KDT
y Ciputtra —
Nguyén CTCP Sunshine| Nam
1 Xuén Wond d Crystal | Thang | 50.850 | 5,00 |950.000| 95 60,6 | 60.6
Luon, . River |Long, T4
ong g, Tay
Ho, Ha
Noi
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T 18 sé .. | Giatridit
péi . | hiu | SECP| G eoe (ty dbng)
twrong Dwin | Dia diém Ton% nhin nha? chyyen
TT nhén dit Cloacl dz}i.u tw tri'én khai DT Gat chuyén chuycn| mkoyng
o m2) | nhwong (6 [31/12/|30/06/
coc M| (CP) | déng) | 2020 | 2021
(%)
CT
TNHH
Déutu' A - A
Diamond| CLor |Sunshine Tay Ho 9.600.0
2 Sunshine | Golden | Tay,Ha | 9.044 | 48,0 960 | 960 | 960
Westke! oy Villa | River | N0 &
— Cong ty ;
lién két
cua KSF
CT Hon Rom,
Cong ty Miii Né,
3| parH\TNEE Phat) S SO “phan * | 196.948| 1000 | - | 900 | 20 | 90
WY trignSa [0 NO™iThiét, Binh
Sai Gon -
Thuan
(v) Trong nam 2020, Cong ty da hop tac kinh doanh vao dy 4n thuong mai hdn hop tai

(vi)

6 dat ky hiéu TM13 thudc du 4n Khu do thi Nam Thang Long — giai doan II, phuong
Xuén Pinh, quin Béc Tir Liém, thanh phd Ha Noi, theo cac hop ddng hop tac kinh
doanh chia loi nhuan ngay 31/12/2019 va ngay 02/01/2020 véi CTCP Bét dong san
Fulland (“Fulland”) — bén lién quan ctia Cong ty v&i tdng gia tri 12 1.219.085.590.755
VND, trong d6, Fulland 1 don vi chiu trach nhiém dau tr xay dung, quan ly thi cong
va gidm sat chat lugng dy 4n. Loi nhuén cia dy 4n duge phan chia hang nam, ty 1€
phén chia cho Céng ty tuong tmg véi ty 1& gia von gbép ciia Cong ty trén téng vén
dAu tu cia d 4n va dugc Fulland dam béo trong moi trudng hop khong thip hon gia
tri von gép cta Cong ty cong véi loi ich ting thém 13 2% + 12,4%/nam. Trong nim
tai chinh két thiic ngay 31/12/2020, Cong ty da ghi nhan lgi nhuan duge chia tir du
an theo ty 1¢ t&i thiéu 2% + 12,4%/nam véi tdng gia tri 173.899.155.458 VND va da
duoc Fulland tam tmg loi nhuén véi s tién 145.259.616.438 VND.

Dén 30/6/2021, Céng ty da thu hdi toan bd khoan tién gép vén va khoan loi ich ting
thém néu trén bang chuyén khoan.

Phan 4nh cic khoan iy thac dau tr ngay 31/12/2019 cho éng P Vin Truong — bén
lien quan va 6ng Dinh Hiru Thé theo cic hop ddng uy thac dau tu sb
0111/2018/HDUT/PT va 0211/2018/HDUT/PT cung ngay 01/11/2018 véi sb tién
1an luot 14 233.298.104.000 VND va 125.000.000.000 VND. Theo d6, hai c4 nhan
nhén ty thac ¢ quyén sir dung vn du tr d8 ty khai thac tim kiém du 4n, nhung do
viéc tim kiém khai théc cac dy 4n khéng kha thi nén hai ca nhan nay da hoan lai tién
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Uy thac trong ndm 2020 véi ciing sb tién nhan iy théc. Do do, tai ngay 31/12/2020

cac khoan tiy thac dau tur cho hai ¢4 nhan nay khong con sé du.

Bing 22: Cic khoin phii thu hop nhét ciia Cong ty
DPon vi: triéu dc";ng

Khoan muc 31/12/2019 30/06/2021
Cac khoan phai thu 2.757.978,4 | 7.604.610,0 | 6.139.048,6
Cic khodn phdi thu ngin han 757.978,4 | 6.614.542,0 | 5.148.980,6
Phai thu ngin han ctia khach hang 129.179,3 2779229 155.385,8
Phai thu tir hoat déng chuyén nhwong ,
£ ) 128.641,9 | 274.553,200 155.243,0
bat dong san
Phai thu tir hoat dong kinh doanh
, 5374 3.369,7 142,7
khac
Tra trude cho ngudi ban ngz“'m han 268.583,6 | 3.148.812,8 | 3.106.118,5
CTCP Tdp doan Sai Gon (ii) -| 2.635.282,2 | 2.592.165,6
CTCP Thirong mai Quéc té Sunshine
- 270.000,0 270.000,0
(iii)
CT TNHH Dau tw va Xdy dung Ha
3 s i e . 230.000,0 230.000,0
tang Mién Bdc (iii)
CTCP Xdy dung Sunshine Viét Nam 226.949,0 & =
CTCP Pau tw Thwong mai Sunshine
8.416,7 % B
Tech
Khac 33.217,9 13.530,6 13.953,0
Phai thu vé cho vay ngin han - 519.826,6 -
Ba Ddgng Lé My Hanh (iv) - 478.326,6 -
Ba Vii Thi Hué (v) - 41.500 -
Phai thu ngan han khac 360.178,5 | 2.667.979,7 | 1.889.317,7
Phadi thu thanh Iy hop dong hop tdc
i disanh (%) -| 1.219.085,6 -
Dt coc mua cé phan (vii) -| 1.040.572,0 | 1.110.572,0
Phai thu vé 1di cho vay - 34.772,5 1.952,1
Loi ich téing thém tir hop dong hop tic
Z . s ~ 28.639,5 -
kinh doanh (vi)
Phai thu vé uy théac dau tu 358.298,1 329.000,0% | 5]15.190,1%
Tam trng 930,9 1.010,9 264,6
Phai thu ngdn han khéc 949,5 14.899,1 5.971,1
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Khoan mue

31/12/2019

31/12/2020

30/06/2021

CTCP Pau tu Phdt trién Smart ™ - .| 255.367,9
Tai san thiéu chd xir ly 37,0 = -
Du phong phai thu ngin han khé doi - - (1.841,5)
Cic khodn phai thu dai han 2.000.000,0 | 990.068,0 | 990.068,0
Phai thu dai han khéc 2.000.000,0 990'068(;?) 990'068(;2

(Nguon: BCTC kiém todn ndm 2019, BCTC hop nhdt kiém todn ndm 2020, BCTC hop
nhat giita nién @ dwoc sodt xét cho ky hoat déng 6 thang két thic ngay 30/6/2021 cia
KSF)

(i) Bao gdm phai thu tir chuyén nhuong bit dong san tir bén lién quan véi sb tién 1a
64.759.663.213 VND (tai ngay 31/12/2019: OVND). Pén ngay lap BCTC riéng
2020, Cong ty di thu hdi duge 58.167.432.000 VND béng chuyén khoan (xem
thuyét minh s6 6 va 36 — Thuyét minh BCTC hop nhat 2020).

(ii) Phan 4nh sd tién tra truéc bang hinh thitc chuyén khoan cho CTCP Tap doan

Sunshine Sai Gon — bén lién quan ciia Cong ty dé thuc hién du 4n Sunshine City

Sai Gon tai 16 dat B1 va B4, phudng Tan Phu, quén 7, TP HCM.

Phan anh céc khoan tra trude bing hinh thire chuyén khoan cho Cong ty Cb phan

Thuong mai Quéc t& Sunshine va Céng ty TNHH Pau tr va Xay dung Ha tang

Mién Bic theo Hop dong sé 1210/HDTC/PT-QTSS va Hop dong sb

1210/HPTC/PT-MB ngay 12 thang 10 nim 2020 dé thuc hién du 4n xay dung cong

trinh vudn sinh thdi CAm Dinh - Hiép Thuén tai huyén Phiic Tho, thanh phd Ha Noi
do Cong ty TNHH Thuong mai Kim Thanh 1am chii dau trr va Cong ty C6 phén

Sunshine Homes — bén lién quan ciia Cong ty lam tong thau.

(iv) Phan 4nh cic khoan cho Ba Pang Lé My Hanh vay bang hinh thuc tién mit theo
hop dong s6 010120/HDCT/DLMH-SSG ngay 01/01/2020 véi 1i suét cho vay la
6,5%/nam va thdi han vay tir ngay 01/01/2020 dén ngay 31/12/2021.

(v) Phan 4nh c4c khoan cho ba Vii Thi Hué vay bang hinh thirc tién mit theo hop ddng
50 2512/2020/HDVV/PT-VTH ngay 25/12/2020 véi 13i sut cho vay 1a 7,0%/nam
va thdi han vay 06 thang ké tir ngay cho vay la ngay 29/12/2020.

(iii)

(vi) Trongnam 2020, Cdng ty da hop tac kinh doanh vao dy 4n thuong mai hdn hop tai
6 dét ky hidu TM13 thudc dur 4n Khu do thi Nam Thang Long — giai doan I, phuong
Xuén Dinh, quén Béc Tir Liém, thanh phé Ha Ni, theo cac hop ddng hop tac kinh
doanh chia lgi nhuan ngay 31/12/2019 va ngay 02/01/2020 véi CTCP Bét dong san
Fulland (“Fulland”) — bén lién quan cia Céng ty véi tdng gid tri la
1.219.085.590.755 VND, trong d6, Fulland 13 don vi chiu trach nhiém dau tu xay
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dung, quan 1y thi céng va giam sat chét luong du 4n. Loi nhuan cia dy 4n duoc

phén chia hang nim, ty 1¢ phan chia cho Cong ty twong tmg véi ty 1& gia vén gop

clia Cong ty trén téng vbn du tir ciia du 4n va duoc Fulland dam bao trong moi

truong hop khong thap hon gia tri vén gép cua Cong ty cong véi loi ich ting thém
14 2% + 12,4%/nam. Trong nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2020, Céng ty da ghi
nhan lgi nhuén duge chia tir du 4n theo ty 18 t6i thiéu 2% + 12,4%/niam véi tdng
gia tri 173.899.155.458 VND va di dugc Fulland tam {mg lgi nhudn véi s6 tién
145.259.616.438 VND.
Dén 30/6/2021, Cong ty da thu hdi toan bd khoan tién gép vén va khoan loi ich tang

thém néu trén bang chuyén khoan.
(vii) Phan 4nh c4c khoan dit coc dé mua c6 phén tai CTCP Sunshine Sky Villa, CTCP
Wonderland va Céng ty TNHH Phét trién S.I:

TYESY o op | gig | oo adt
s . i z hiru X ;| coc (ty dong)
Doi twong P i Dia 1218]111 Tong ahis nhag chuyén
TT| nhan dit | CP cia CT P v triéen | DT dat chu]}én chuyén |nhwong
coc khai (m2) uhwong nhwgng gti 31/12/|30/06/
(%) (Cp) dong) | 2020 | 2021
KBbT
Ciputtra
Nguyén CICP Sunshine| —Nam
1 Xuéan Nonderand Crystal | Thang | 50.850 | 5,00 | 950.000 95 60,6 | 60,6
onderlan .
Luong River | Long,
Tay Ho,
Ha Noi
CT TNHH
Péu tur
Diamond | CTCP |Sunshine| Tay Hb
2 |Westlake 4 Sunshine | Golden | Tay, Ha| 9.044 | 48,0 [9.600.000f 960 | 960 | 960
Congty | Sky Villa | River Noi
lién két
cua KSF
Hon
Rom,
CTTNHH| Congty |San Golf] Miii Né,
3 |Péu tu Sai| TNHH Phat| Hon Phan |196.948| 100,0 - 900 20 90
Goén trién SI | Rom | Thiét,
Binh
Thuén

(viii) S6 du cudi nam 2020 phan anh khoan phai thu theo hop ddng ty thac du tu sé
2312/2020/SMART-DHT ngay 23/12/2020 nhim muc dich tim kiém va dam phéan
cac du 4n bat dong san tiém ning. Ngay 23/12/2020, Cong ty da chuyén khoan toan
bd sb tién Gy thac theo hop ddng 1a 496 ty VND. Ngay 25/12/2020, Cong ty da
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(ix)

9]

(xi)

dugc hoan tra 167 ty VND tién mit. thdi han hop dong 13 12 thang ké tir ngay
23/12/2020 va cong ty c6 quyén rit von trong vong 30 ngay ké tir ngay thong béo
rat von.

Phan 4nh khoan iy théc dau tu cho CTCP Dau tu phat trién Smart bing hinh thirc
chuyén khoan theo hgp dong uy thac dau tr sé 01/2019/HDUT/DYNAMIC-
SMART ngay 01 thang 01 nam 2019

Khoan 1y thac diu tu cho ba bang Lé M§ Hanh theo Hogp dfing sb
01/2021/HDUT/Dynamic-DLMH ngay 01 théang 04 nim 2021 giita ba Ping Lé My
Hanh va Cong ty TNHH Dynamic Innovation (“Dynamic Innovation” - Cong ty
con) nham muc dich tién hanh dau tu duya trén céc diéu kién, tiéu chi do bén uy thac
dua ra. Bén nhin uy thac c6 trach nhiém chuyén tra phén vbn dau tu dén bén uy
thac trong vong 30 ngay ké tir ngay nhén duoc thdng bao ctia bén ty thac. Khoan
Uy théc dau tw ndy duge chuyén dbi tir sé dur gbe va lai khoan cho ba Pang Lé My
Hanh vay tai ngay 01 thang 4 nam 2021 véi gia trj 493.539.156.772 VND. Trong
ky, Ba Ding Lé My Hanh d4 hoan tra cho Cong ty 44.159.001.109 VND biéng tién
mit va 138.140.000.000 VND bing chuyén khoan. Theo d6, sé du khoan uy thac
dAu tu tai ngay 30 thang 6 nam 2021 1a 311.240.155.663 VND.

Khoan ty théc dau tu cho ba DS Thi Héng Nhung - Bén lién quan ciia Cong ty theo
Hop ddng uy thac ddu tu sé 02/2021/HDUT/Dynamic-DTHN ngay 01 thang 01
nam 2021 giita ba P§ Thi Hong Nhung va Dynamic Innovation nhdm muc dich
tién hanh dau tu dua trén cac diéu kién, tiéu chi do bén uy thac dua ra. Bén nhén
uy thac co trach nhiém chuyén tra phén von dau tu dén bén uy thac trong vong 30
ngay ké tir ngay nhan dugc thong bdo ctia bén ty thac. Khoan uy thac dau tu bao
gdm 170.987.000.000 VND béng hinh thirc chuyén khoan va 203.140.000.000
VND béng tién mat. Trong k¥, ba D6 Thi Héng Nhung da hoan tra cho Coéng ty
170.177.095.890 VND bing tién mat. Theo d6, s6 du khoan ty thac dau tu tai ngay
30 thang 6 nam 2021 14 203.949.904.110 VND.

Phai thu dai han khéc v&i Cong ty C6 phan Phat trién Bét dong san Phat Dat (“Phat
Dat”) lién quan dén Hop ddng hop tac ddu tu s6 01/HDHTDT-E3/2017 ky ngay 26
thang 12 ndm 2017 giita Cong ty va Phat Pat thudc du 4n Sunshine City Sai Gon
(sau d6 dugc stra d6i thanh Hop ddng hop tac dau tu sb 01/HDPHTDT-E3/2018 ky
ngay 10 thang 12 nim 2018). Dua theo hop ddng nay va céc phu luc didu chinh sau
do:

Phét Pat c6 nghia vu nd luc phéi hop, hop tic va thic dy céc thii tuc phap 1y dé
dam bao hoan thanh viéc xin cdp vin ban chép thuan chuyén nhuong 16 B2 va B3
cia phan dy 4n hop téc sang cho Cong ty.
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- Cbng ty c6 nghia vu thanh toan céc chi phi ma Phat Pat da bo ra lién quan dén phén
du 4n hop tac Sunshine City Sai Gon.

- Loi nhuén cua phin du 4n hop tic s& duoc chia cho c4c bén theo ty 1€ cac khoan
déng g6p tai chinh ciia cic bén theo ndi dung quyét toan duoc cac bén théng nhét.
Cho muc dich phan chia lgi nhusn, Ban Diéu phéi ciia hop dong c6 quyén phan ky
phan du 4n hop tac va xac dinh viéc phan bd déng gop cua cac bén cho ting giai
doan c6 doanh thu ctia phan dir 4n hop tic. Loi nhuin duoc tam chi theo cac giai
doan va dugc quyét toan khi chAm dut thoi han.

- Sau khi Phat Pat dugc cép Gidy chitng nhan quyén st dung dét véi khu dit, Cong
ty ¢6 quyén chon mua va Phat Pat c6 quyén chon ban 99% loi ich tham gia cla
Phiat Pat trong hop dong hop tac véi gia twong duong 99% gia tri khoan déng gop
thoa thuédn cta Phat Dat cong thém mdt khoan thing du sé dugc cac bén thoa thuén.

- Khi c4c diéu kién phap 1y dugc dap tng theo luat dinh, Phat Pat ¢6 quyén chuyén
nhuong phan du n hop tac cho dbi tac khac véi didu kién phai hoan tra ddy du cac
khoan déng gop ctia Cong ty cong mdt khoan tién 14i do céc bén thoa thuén.

Cic khoan phai tra

Bing 23: Cac khoan phai tra cia Cong ty me

Domn vi: triéu d’é‘ng

Khoan mue 31/12/2019 31/12/2020 30/06/2021

Cic khoén phai tra 2.221.431,3 | 2.908.471,7 | 1.290.572,0
No ngin han 1.460.724,6 | 2.823.357,1 | 1.284.898,3
Phai tra nguoi ban ngin han 218.561,1 233.750,2 59.281,7
Ngudi mua tra tién truée ngan han 122.611,9 34.367,5 29.730,9
Thué va cac khoan phai nép Nha nudc 63.965,5 28.349.,4 125.678,1
Phai tra nguoi lao dong 6.115.,4 11.900,5 5.469.,6
Chi phi phai tra ngén han 202.972,8 126.588,3 113.936,9
Doanh thu chwra thuc hién ngén han - 7.401,5 4.181,6
Phai tra ngén han khac 846.497,8 114.763,6 76.405,1
Vay va no thué tai chinh ngén han - 2.266.236,1 870.214,5
No dai han 760.706,7 85.114,6 5.673,7
Doanh thu chura thue hién dai han - 4.614,6 4.614,6
Vay va no thué tai chinh dai han 760.706,7 80.500,0 -
Du phong phai tra dai han . - 1.059,1

(Nguon: BCTC kiém todn nim 2019, BCTC riéng kiém todn nam 2020, BCTC riéng giita
nién do dwoc sodt xét cho ky hoat dong 6 thing két thiic ngay 30/6/2021 cua KSF)
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Bang 24: C4c khoan phai tra hop nhit ciia Cong ty

Don vi: triéu d&ng

Khoan muc 31/12/2019 31/12/2020 30/06/2021

Cac khodn phai tra 2.221.431,3 | 9.303.391,1 | 4.425.043,1
Nog ngin han 1.460.724,6 | 5.863.933,5 | 3.218.848,3
Phai tra ngudi ban ngén han 218.561,1 330.300,3 155.565,0
Ngudi mua tra tién true ngén han 122.611,9 518.927,7 345.414,4
Thué va céc khoan phai ndp Nha nudc 63.965,5 63.710,0 145.299,7
Phai tra nguoi lao dong 6.115,4 16.344,1 7.308,9
Chi phi phai tra ngén han 202.972,8 797.756,1 591.608,0
Doanh thu chura thuc hién ngein han 0 13.167,0 8.179.,8
Phai tra ngén han khac 846.497,8 175.785,1 395.468,0
Vay va no thué tai chinh ngén han 0| 3.947.9433 1.570.004.4
Ng dai han 760.706,7 | 3.439.457,6 | 1.206.194,8
Doanh thu chua thue hién dai han 0 10.062,3 11.283,2
Vay va ng thué tai chinh dai han 760.706,7 | 3.429.395,3 1.193.309,2
Du phong phai tra dai han - - 1.602,4

(Nguon: BCTC kiém todn niam 2019, BCTC hop nhdt kiém todn ndm 2020, BCTC hop
nhdt giita nién do dwoc sodt xét cho kp hoat déng 6 thang két thiic ngay 30/6/2021 cia
KSF)

Piu tir tai chinh ngin va dai han

Bang 25: Piu tir tai chinh céia Cong ty me

Don vi: triéu dong

Khoan muc 31/12/2019 31/12/2020 30/06/2021
Dau tw tai chinh ngin han - - -
Diu tu tai chinh dai han 965.149,6 | 2.380.282,0 | 2.563.351,8
Piu tu cong ty con -| 1.826.028,0 | 1.915.000,0
CTCP Pdu tir Phdt trién Smart - | 1.826.028,07 )
CT TNHH Dynamic Innovation 1.915.000,0™
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Khoin muc 31/12/2019  31/12/2020  30/06/2021
Diu tur ¢ong ty lién doanh, lién két 640.108,5 400.108,5 400.108,5
CT TNHH Dau tw Diamond Westlake 400.108,5 400.108,5 400.108,5
CTCP Pau tu Eco Villas 240.000,0 R .
Piu tu gop von vao don vi khac 332.800,0 160.000,0 255.000,0
CTCP Thién Hai 160.000,07 | 255.000,0™"
CTCP Sunshine AM 332.800,0 -0) -
Dy phong dau tu tai chinh dai han -7.758.9 -5.955,5 -6.756,7
Tong 965.149,6 | 2.380.282,0 | 2.563.351,8

(Nguon: BCTC kiém todn niim 2019, BCTC riéng kiém todn nidm 2020, BCTC hop nhdt
giika nién dé duwoc sodt xét cho ky hoat dong 6 thdang két thiic ngay 30/6/2021 ciia KSF)

®

(i)

Trong nim 2020, Cong ty di nhan chuyén nhwong tir 6ng Nguyén Vin Minh, 6ng Lé
Anh Tuén va 6ng Nguyén Vin Luc sé cb phan phé théng ciia CTCP Dau tu Phét trién
Smart 13n lugt 13 6.000.000, 390.672 vi 500.000 cb phin (twong duong 68,91% vén
c6 phén). Theo d6, CTCP Dau tu Pht trién Smart trg thanh cong ty con ctia Cong ty
ké tir ngay 29/10/2020 v6i ty 18 s& hitu va ty 16 biéu quyét déu 12 68,91%.

Trong ndm 2020, Cong ty da chuyén nhugng toan by 2.400.000 ¢b phén tai CTCP
Piu tu Eco Villas cho Cong ty TNHH Kinh doanh thuong mai Pao Ngoc vé&i gia
chuyén nhugng 1a 240 ty VND theo Bién ban hop Hoi ddng quan tri sé
2430/2020/BB-HPQT ngay 24/03/2020 va hgp dong chuyén nhuong cb phin ngay
27/03/2020.

(iii) Trong nam 2020, Céng ty d4 nhan chuyén nhuong tir 5ng Nguyén Trong Nhan va ba

Lé Thi Thu Hong téng s6 cb phan phd théng cia CTCP Thién Hai la 457.144 ¢b phan
(twong duong 4,57% vén c¢b phan). Tinh dén ngay 1ap bao c4o tai chinh riéng 2020,
Céng ty tiép tuc nhan chuyén nhirong tir dng Nguyén Trong Nhan véi sé b phan phd
thong cia CTCP Thién Hai 1&n 728.573 ¢6 phan (twong duong 7,29% vbn cb phin).
Hién tai, CTCP Thién Hai dang thyc hién dau tu tai d 4n khu biét thu cao c4p nghi
dudng va du lich Hon Rom trén téng dién tich dét trién khai 12 1.070.000 m2 tai Hon
Rom, Miii Né, thanh phd Phan Thiét, tinh Binh Thuin.

(iv) Trong nim 2020, Céng ty di chuyén nhuong 3.328.000 cb phan tai CTCP Sunshine

AM cho ba Vii Thi Tuyét véi gia chuyén nhuong 13 466.600.000.000 VND di thu
béng chuyén khoan. Viée chuyén nhugng dugce thue hién thanh 2 dot, dot (1) chuyén
nhuong 1.664.000 cb phan theo Nghi quyét HPQT sé 0506/2020/NQ-HPQT ngay
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5/6/2020 va hop dong chuyén nhwong cb phin ngay 18/06/2020; dot (2) chuyén
nhugng 1.664.000 c6 phan theo Nghi quyét HDQT 0309/2020/BBH-HPQT ngay
3/9/2020 va hop ddng chuyén nhugng cb phin ngay 11/9/2020. Khoan phai thu vé
chuyén nhuong cb phan da duge thu hdi bang chuyén khoan trong nam 2020. Tai
ngdy 31/12/2020, Cong ty khong con 13 cb dbng ciia cong ty nay.

Cong ty chua danh gi4 gia tri hop 1y cia cac khoan dau t tai chinh tai ngay két thuc ky
ké toan do céc quy dinh hién hanh chua c6 hudng dan cu thé vé viéc xac dinh gia tri hop

Iy cta cac khoan dau tu tai chinh.

Tinh hinh hoat dong ctia Cong ty con va Cong ty lién két trong ky 6 thang dau nam 2021
nhu sau:

Cong ty con

CTCP Pau tw Phat trién Smart e d('mg, kfnh doanh | Chira 13 cong ty con
co lai

Péu tr vao cong ty lién két

CT TNHH Pau tir Diamond Westlake Hoat dc_)ng' k%;nh doanh Hoat d(.)ng, k;nh
co 10 doanh c6 16

(v) Nhu trinh bay tai Thuyét minh s 1 phin Thuyét minh BCTC riéng giita nién b

2021, CTCP Pau tu Phat trién Smart cam két chuyén nhwong cho Cong ty von gép
ctia CTCP Dau tu Phat trién Smart tai Cong ty TNHH Dynamic Innovation.

Theo phu luc hop ddng ky giita Céng ty va CTCP Pau tu Phét trién Smart, Cong ty
dugc ghi nhén 12 thanh vién gép vén tai Cong ty TNHH Dynamic Innovation véi ty
1& gbp vén xéc dinh twong tmg vai sb tién Cong ty da chuyén khoan thanh toan cho
CTCP Péu tr Phat trién Smart trong ky la 1.915.000.000.000 VND (tuong tng
50,89%) v gop), dong thoi ndm giir quyén kiém sot tai Cong ty nay. Theo do, Cong
ty ghi nhén khoan dau tir vao céng ty con - Cong ty TNHH Dynamic Innovation ké
tir ngay 30/06/2021 véi ty 1¢ s& hitu va ty 1€ biéu quyét 1a 50,89%.

(vi) Nhu trinh bay tai Thuyét minh s§ 1 phan Thuyét minh BCTC riéng gitta nién do

2021, trong ky, Cong ty di chuyén nhuong toan b 6.890.672 cd phén phé théng do
Cong ty s hitu tai CTCP Pau tu Phat trién Smart (twong tng ty 1& s& hitu 68,91%)

cho cac ca nhan, chi tiét nhu sau:
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- Chuyén nhugng 5.000.000 c6 phan phd thong (twong img 50% vén diéu 1& cua cong
ty niy) cho 6ng Nguyén Quang Tuin, gid chuyén nhwong 1a 1.600.000.000.000
VND dugc thanh toan bing chuyén khoan.

- Chuyén nhuong 1.890.672 c6 phin phd thong (twong tmg 18,91% vén didu 1€ cua
cdng ty ndy) cho 6ng Lé Xuan Chung, gia chuyén nhuong 1 605.015.040.000 VND
dugc thanh toan bing chuyén khoan.

Tong lai phat sinh tir cic giao dich chuyén nhugng néu trén 1a khoang 378,9 ty VND
dugc ghi ting doanh thu hoat dong tai chinh trong ky (theo thuyét minh sb 25 tai Thuyét
minh BCTC riéng gitta nién do 2021).

(vii) Trong 6 thing diu ndm 2021, Céng ty tiép tuc nhan chuyén nhwong tir 5ng Nguyén
Trong Nhan 271.429 ¢6 phan phd thong cia CTCP Thién Hai (twong duong 2,71%
von ¢6 phan) véi gia chuyén nhuong 95 ty VND, duogce thanh toan bing chuyén khoan.
Tai ngay 30/06/2021, Cong ty ndm giir 728.573 ¢ phan ciia CTCP Thién Hai (twong
duong 7,29% vén ¢b phan). Hién tai, CTCP Thién Hai dang thuc hién dau tu tai du
an khu biét thu cao cép nghi dudng va du lich Hon Rom trén téng dién tich d4t trién
khai Ia 1.070.000 m2 tai Hon Rom, Miii Né, thanh phd Phan Thiét, tinh Binh Thuén.

Céng ty chua danh gi4 gia tri hop ly cua cac khoan du tur tai chinh tai ngay két thic ky

ké toan do cac quy dinh hién hanh chua c6 huéng dn cu thé vé viée xac dinh gia tri hop

Iy clia céc khoan déu tu tai chinh.

Tinh hinh hoat déng cuia Cong ty con va Cong ty lién két trong k¥ 6 thang ddu ndm 2021

nhu sau:

6 thang/2021 6 thang/2020

Cong ty con

Hoat dong kinh doanh Hoat dong kinh

TT ic [ ] , :
CT TNHH Dynamic Innovation 6 13 dosnkico 15

Pau tu vao cong ty lién két

Hoat dong kinh doanh Hoat dong kinh

CT TNHH Dau tir Diamond Westlake o6 1 doanh c6 13

Bang 26: Cac khoan phai thu hop nhit ciia Cong ty

DPon vi: triéu dong

Khoan muc 31/12/2019 31/12/2020 30/06/2021

Piu tr tai chinh ngin han - = &

Diu twr tai chinh dai han 965.149,6 554.153,0 648.350,4

T chire Tir vin: CTCP Chirng khoan Nhit Viét Trang 103



BAN CAO BACH .
CONG TY CO PHAN TAP POAN KSFINANCE KSFInan

31/12/2019 31/12/2020 30/06/2021

Khoan muc

Dau tu cong ty lién doanh, lién két 640.108,5 400.108,5 400.108,5
CT TNHH Padu tw Diamond Westlake 400.108,5 | 400.108,5 400.108,5
CTCP Pau tur Eco Villas 240.000,0 =} =
Diu tu gép vén vao don vi khac 332.800,0 160.000,0 255.000,0
CTCP Thién Hai 160.000,0™ | 255.000,0"
CTCP Sunshine AM 332.800,0 ) -
Dy phong dau tir tai chinh dai han -7.758,9 = -1.859,7
Tong 965.149,6 554.153,0 648.350,4

(Nguon: BCTC kiém todn nam 2019, BCTC hop nhat kiém todn nam 2020, BCTC hop
nhdt giita nién do dwoc sodt xét cho ky hoat déng 6 thdng két thiic ngay 30/6/2021 ciia
KSF)

(i) Nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2020 14 ndm dau tién Cong ty lap Béo cdo tai
chinh hop nhét va khoan diu tw vao cong ty lién két ma Céng ty dau tr vao Cong ty
TNHH Diamond Westlake dugc hop nhéit theo phwong phép vén chi sé hitu.

(ii) Trong nam 2020, Cong ty da chuyén nhirong toan bd 2.400.000 ¢d phan tai CTCP
Piu tu Eco Villas cho Céng ty TNHH Kinh doanh thuong mai Pao Ngoc véi gia
chuyén nhuong 1a 240 ty VND theo Bién ban hop Hoi ddng quan tri sd
2430/2020/BB-HPQT ngay 24/03/2020 va hop ddng chuyén nhuong cb phan ngay
27/03/2020.

(iii) Trong nam 2020, Cong ty d& nhan chuyén nhuong tir dng Nguyén Trong Nhén va ba
Lé Thi Thu Hong tng s6 c6 phan phd thong ciia CTCP Thién Hai 1a 457.144 cb phan
(twong duong 4,57% von c6 phan). Tinh dén ngay 1ap bdo cdo tai chinh hop nhat
2020, Cong ty tiép tuc nhan chuyén nhwong tir dng Nguyén Trong Nhan véi sb cb
phén phé thong ciia CTCP Thién Hai 1én 728.573 ¢ phan (twong duong 7,29% vén
cb phan). Hién tai, CTCP Thién Hai dang thuc hién du tu tai du 4n khu biét thu cao
cap nghi dudng va du lich Hon Rom trén tdng dién tich dét trién khai 1a 1.070.000
m?2 tai Hon Rom, Miii Né, thanh phd Phan Thiét, tinh Binh Thuén.

(iv) Trong nim 2020, Céng ty d4 chuyén nhugng 3.328.000 cb phén tai CTCP Sunshine
AM cho ba Vii Thi Tuyét véi gia chuyén nhugng 1a 466.600.000.000 VND da thu
b.'?mg chuyén khoan. Viéc chuyén nhugng dugc thuc hién thanh 2 dot, dot (1) chuyén
nhugng 1.664.000 c6 phan theo Nghi quyét HPQT sb 0506/2020/NQ-HPQT ngay
5/6/2020 va hop ddng chuyén nhuong cb phin ngay 18/06/2020; dot (2) chuyén
nhuong 1.664.000 c6 phan theo Nghi quyét HDQT 0309/2020/BBH-HPQT ngay
3/9/2020 va hgp déng chuyén nhugng ¢ phin ngay 11/9/2020. Khoan phai thu vé
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chuyén nhuong cé phin da duge thu hdi bing chuyén khoan trong nim 2020. Tai

ngay 31/12/2020, Cong ty khéng con 13 c6 dong cuia cong ty nay.
(v) Trong 6 thang dau nam 2021, Cong ty tiép tuc nhén chuyén nhuong tir dng Nguyén
Trong Nhan 271.429 c6 phan phd thong ctia CTCP Thién Hai (twong duong 2,71%
von c6 phan) véi gia chuyén nhurgng 95 ty VND, duge thanh toan bang chuyén khoan.
Tai ngay 30/06/2021, Céng ty nam giir 728.573 cb phin ciia CTCP Thién Hai (twong
duong 7,29% von cb phén). Hién tai, CTCP Thién Hai dang thuc hién dau tu tai du
&n khu biét thr cao cAp nghi dudng va du lich Hon Rom trén tdng dién tich dat trién
khai 14 1.070.000 m2 tai Hon Rom, Miii Né, thanh phd Phan Thiét, tinh Binh Thuén.
Cong ty chua danh gia gia tri hop ly ctia cac khoan dau tu tai chinh tai ngay két thic ky
ké toan do cac quy dinh hién hanh chua c6 huéng din cu thé vé& viée xac dinh gia tri hop

1y ctia cac khoan ddu tu tai chinh.
11.2. Cic chi tiéu tai chinh chii yéu

Bing 27: Cic chi tiéu tai chinh ciia Céng ty hop nhit

Cac chi tiéu

31/12/2019  31/12/2020

1. Chi tiéu vé kha ning thanh toan

Hé s thanh toan ngz“;.n han 2

(TS ngfm han/Nog ngén han) i 123 25

Hé sb thanh toan nhanh i

(TS ngén han-Hang t6n kho/No ngén han) it L0 ot
2. Chi tiéu vé co cAu von

No/Téng tai san % 0,45 0,83

No/Vén chi s& hiru % 0,82 4,94
3. Chi tiéu vé ning lic hoat dong

Vong quay hang ton kho :

(Gif vén hing bén/Hang thn kho binh quin) yong | 4B i

Doanh thu thuén/Téng tai san binh quén Vong 0,38 0,18
4. Chi tiéu vé kha ning sinh 10i

LNST/Doanh thu thuin % 11,54 18,16

LNST (*)/VCSH binh quan(**) % 8,52 9,39

LNST/Téng tai san binh quin % 4,42 3.77

{;lc_:rliannhuan tir hoat dong kinh doanh/Doanh thu % 19,76 22.89

(Nguén: BCTC kiém todn ndm 2019 va BCTC hop nhdt kiém todn ndm 2020 ciia KSF)
(*) LNST diing @ tinh la LNST ciia c¢6 déng céng ty me.

(**) VCSH binh qudn da dwoc logi trir loi ich cua cé dong khéng kiém sodt.
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12.

Hi dong quan tri, Ban Téng gidm ddc, Ban kiém soit, Ké toan truéng

Béang 28: Danh sach HPQT, BTGP, BKS, KTT

I Hoi dong quan tri
1 Ong DS Anh Tuin Chu tich HDQT
2 Ba D4 Thi Pinh Thanh vién HPQT kiém TGP
3 Ong Phan Ich Long Thanh vién HBDQT
4 Ong Cao Trung Kién Thanh vién HPQT doc lap
5 Ong Nguyén Thanh Hung Thanh vién HPQT khéng diéu hanh
II Ban Kiém soat
1 Ba Nguyén Thi Thanh Huyén Truéng Ban Kiém soat
2 Ong Pham Van Trong Thanh vién Ban Kiém soat
3 Ba Vii Thi Thiy Nga Thanh vién Ban Kiém soat
I Ban Téng Giam dbc
1 Ba D5 Thi Pinh Téng Giam dbc
2 Ong Phan ich Long Phé Téng Giam dbc
3 Ong Nguyén Anh Tuén Phé Téng Giam dbc
4 Lé Hoang Nam Phé Tong Giam dbc
5 Nguyén Thity Nguyén Phé Tong Giam déc
v Giam doc tai chinh
1 Ba D6 Thi Thu Huong Giam déc tai chinh
A% K¢ toan truéng
1 Ba Tran Thi Hang Ké toan trudng
V1 | Ngudi phu triach quan tri cong ty
1 Nguyén Thi Xuan My Nguodi phu trach quan tri cong ty
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12.1. Héi ddng quan tri

¢ Ong D3 Anh Tuin - Chi tich HDQT

- Hovatén

- Gidi tinh

— Ngay sinh

- Noi sinh

—  Qudc tich

- Dia chi thuong tra
Hb, Ha N¢i

- S6CMND

- Noi cap

- Trinh @6 chuyén mon

Ha No6i

: B6 Anh Tuén

: Nam

: 15/05/1975

: Tinh Thanh Hoa

: Viét Nam

: 056 23 16 D3A3, Khu d4u gi4 18,6ha Phu Thugng, Tay

: 038075000062 Ngay cép: 09/07/2014

: Cuc canh sat PKQL cu trii va DLQG vé dan cu

—  Chutrc vy Chuce vu hién nay tai KSF: Chu tich HDQT.

- Chirc vu hién dang nim gitt ¢ cac t0 chirc khac:

+ Chu tich HDQT — Céng ty C6 phan Tép doan Sunshine

+ Chu tich HDQT - Céng ty C6 phan Xay dung SCG

+ Chu tich HDQT - Cong ty C6 phan Sunshine Homes

: Ctr nhén - DPai hoc Khoa hoc Tu nhién, Pai hoc Quéc gia

+  Chu tich HDQT - Cong ty C6 phan Phat trién Sunshine Homes

- Qua trinh cong tac:
Thaoi gian Pon vi cong tac Chire vu
Ti¥2003 &n2005 | SOnety Cophinecongnghifpphinmem | e e
Viét Nam
Tir 04/2003 dén ; £ 22 ‘ <
08/2020 Cong ty Co phan Sao Anh Duong Chu tich HDQT
Vién chirc/

3 £ Trudéng phong
R LA005scen Ban Thi dua Khen thudng Trung uong Cong nghé thong
08/2011 : .

tin, thudgc Trung
tam Tin hoc
Tir 04/2016 d&én nay | Coéng ty Cb phin Tap doan Sunshine Chu tich HDQT
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CONG TY CO PHAN TAP DPOAN KSFINANCE KSFinan
Thoi gian Don vi cong tac Chire vu

Tir 07/2016 dén " ot . Giam dbc/ Chu
09/2021 Cong ty TNHH Béo Tin Son Tung tich HDTV
Tir 07/2016 dén Céng ty TNHH Dau tr Gido duc Phi Gidm b
09/2021 Thuong AR Ee
Tir 04/2019 dén nay | Céng ty C6 phan X4y dung SCG Chu tich HDQT
Tir 04/2019 d&én nay | Cong ty C6 phan Sunshine Homes Chu tich HDQT
Tir 08/2020 dén Cong ty C6 phan Bit dong san -
10/2020 Wonderland Chitich BT
Tir 08/2020 dén Cong ty C6 phan Tép doan Sunshine Sai o
03/2021 Gon ChnGeh HRQT
Tir 08/2020 dén Cong ty C6 phan dau tu Thuong mai .
04/2021 Sunshine Tech Chitich HDQT
Tir 10/2020 dén nay | Céong ty C6 phin T4p doan KSFinance | Chu tich HDQT
Tir 03/2021 dén \ £on i o . w
08/2021 Cong ty C6 phan Pau tu KSFinance Chu tich HDQT
Tir 06/2021 dén nay Cong ty Co6 phan Phat trién Sunshine Chi tich HDQT

- Hanh vi vi pham phép luat: Khong

- S¢ hiru chiing khoén ctia ¢4 nhén va ngudi co lién quan:

+  S& hiru ca nhan: 162.721.860 cb phan, chiém 54,24% vén diéu 1&

+  S& hiru dai dién: 0 c0 phan, chiém 0% von diéu 1€

+ S hitu cta nhitng nguoi c6 lién quan: 976.184 cb phan, chiém 0,31% vén

didu 18

, cu thé:

Vo: Nguyén Thi Khdnh My: 221.860 cé phan, chiém 0,07% vén diéu lé

Em ruét: Pé Vin Truong: 221.860 co phc?n, chiém 0,07% vén diéu 1é

Em ddu: Lé Thi Tuyét: 221.860 cé phan, chiém 0,07% vén diéu 1é

Em ruét: Bé Thi Hc’):ng Nhung: 221.860 cé phcf;n, chiém 0,07% vén diéu 1é

Con: Pé Minh Phuwong: 88.744 cé phd‘n, chiém 0,03% vén diéu 1é

Céc khoan ng dbi véi Cong ty: Khong ¢

Thu lao va céc khoan lgi ich khac: Thi lao HPQT theo quyét dinh cia PHPCD

T chire Twr van: CTCP Chirng khosin Nhit Viét
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- Loi ich lién quan dbi véi Té chirc dang ky niém yét: Khong.

& Thanh vién HPQT kiém Téng Gidm déc - Ba P3 Thi Pinh

- Hovatén : P56 Thi Pinh

- Gidi tinh : Nir

- Ngay sinh :26/12/1983

— Noi sinh : Tinh Thanh Héa

- Qudc tich : Viét Nam

- Dia chi thuong tri : Can ho R2-3309 L6 CTO3A-CT, KDT Nam Thang Long
giai doan 3, Phu Thugng, Tay Ho, Ha Noi

- S6 CMND : 038183019926 Ngay cip: 12/03/2021

~  Noi cép : Cuc canh sat QLHC vé TTXH

- Trinh d¢ chuyén mén : Cir nhdan Hoc vién Tai chinh
~  Chtre vy hién nay tai KSF: Thanh vién HDQT kiém Téng Giam déc.
- Chtre vu hién dang nim giir & cac t6 chire khac:
+ Pho Tong giam dbc — Cong ty C6 phan Tép doan Sunshine
+ Phé Giam ddc - Cong ty C6 phan Dau tw X4y dung Xuan Dinh
+ Phé Giam dbc — Cong ty Cb phan X4y 1ip Sunshine E&C
+  Chu tich HDQT/Ph6 Giam ddc — Cong ty C6 phan Sunshine Sky Villa
+ Giam ddc - Cong ty C6 phan Dau tr Xay dung Long Bién
+ Thanh vién HPQT/Téng Giam dbc — Cong ty Cb phan Sunshine Homes
+ Chu tich HPQT — Céng ty C6 phan Sunshine Tay HO
+ Phé Téng gidgm dbc — Cong ty C6 phan Tép doan Sunshine Sai Gon
+ Thanh vién HDQT - Cong ty C6 phan Thién Hai

+ Thanh vién HDQT/Téng Giam dbc - Cong ty Cé phan Phat trién Sunshine
Homes

- Qua trinh cong téc:

Thoti gian Don vi cong tac Chire vu
= . = 3

Tir 10/2006 dén Ngéan hang TMCP Viét Nam Thinh
03/2015 Vuong
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CONG TY CO PHAN TAP POAN KSFINANCE

gle/g

Thoi gian

Pon vi cong tiac

Chure vu

Tir 05/2015 dén L ) .
5 6 pha Anh D Ké toan trud
09/2016 Cong ty Co phan Sao uong € toan truong
, I . Phé Téng Gia
Tir 2016 dén nay Cong ty CO phan Tap doan Sunshine a4 o 20ng iam
ocC
Tir 10/2017 dé 5 5 phan D3 A 5 ,
10 én C?ng ty Co phan Pau tu Xay dung Xuan Phé Gidm déc
nay Binh
Tir 11/2018 dé . ’ :
n:; * | Cong ty C3 phin X4y l&p Sunshine E&C | Phé Gidm déc
Tir 02/2020 dén oy Cha tich HDQT/
Cé Cb phan Sunshine Sky Vill - .
nay Ong ty Co phan Sunshine Sy Villa Phé Giam déc
Tir 02/2020 dé S
n:y = Cong ty Co6 phan Sunshine Homes Thanh vién HDQT
Tir 03/2020 dén Cbng ty C6 phan Quan Iy & Vén hanh ¥ o
07/2020 S-Service Tagbinbe
Tir 04/2020 dé o : i
n:y e Cong ty C6 phan Sunshine Homes Tong Giam doc
Tir 05/2020 dé o .
n;; | Céng ty C4 phin Sunshine Tay Hb Ch tich HDQT
Tir 05/2020 dé .
n: | Cong ty C4 phin Sunshine Sky Villa Chi tich HDQT
y
Tir 09/2020 dé C8 C6 phéan Dau tu Xay dung L ,
u en f)ﬂﬂg ty CO phan Dau ay dung Long Gidm dbe
nay Bién

Tir 10/2020 dén
nay

Cong ty Co phan Tap doan KSFinance

Thanh vién Hoi

dong quan tri kiém

Téng Gidam ddc
Tir 12/2020 dén Co Cb phéan Tap doan Sunshine Sai : .
(‘)ng ty CO phan 1ap doan Sunshine Sai Phé Téng gidm déc
nay Gon
Tir 06/2021 dén -
i Céng ty C4 phin Thién Hai Thanh vién HDQT
Tir 06/2021 dén Céng ty Co phan Phat trién Sunshine Thanh vién HDQT
nay Homes /Téng giam dbc
Tb chire Tw vin: CTCP Chirng khoan Nhit Viét Trang 110
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~
il

- Hanh vi vi pham phap luat: Khong

- S6 hiru chung khoan cua ca nhan va ngudi c6 lién quan:
+  So hitu ca nhan: 12.721.860 cb phan, chiém 4,24% vén diéu 16
+ S0 hiru dai dién: 0 c¢b phan, chiém 0,0% vén diéu 1&

+ S hitu clia nhitng ngudi cé lién quan: 887.440 cb phin, chiém 0,28% vén diéu
18, cu thé:

Em ruot: Pé Vén Béc: 221.860 co phd:n, chiém 0,07% vén diéu lé

Em ruét: Pé Thi Lua: 221.860 cé phc?n, chiém 0,07% von diéu lé

Em ré: Ngwgn Pinh Pirc: 221.860 cé phd‘n, chiém 0,07% vén diéu lé

Chéng: Phimg Xudn Durong: 221.860 cé phan, chiém 0,07% vén diéu I¢
~  Céac khoan ng dbi v6i Cong ty: Khong ¢6

~ Thu lao va cac khoan loi ich khac: Thu lao, luong theo quyét dinh cia PHPCD
va Quy ché lao dong ctia Cong ty

- Loi ich lién quan dbi v6i T chirc diing ky niém yét: Khong.

¢ Thanh vién HPQT kiém Phé Tdng Gidm ddc - Ong Phan ich Long

- Hovatén : Phan Ich Long

- Gidi tinh : Nam

- Ngay sinh : 22/08/1985

- Noi sinh : Thanh phé Ha Nai

- Quéc tich : Viét Nam

- Dia chi thuong tra : Hitu Bang — Thach Thét — Ha Noi

- 86 CMND : 001085021780 Ngay cip: 02/10/2017

- Noi cép : Cuc canh sat PKQL cu tri va DLQG vé dan cu

- Trinh d0 chuyén mén : K¥ su xay dung
- Chtc vy hién nay tai KSF: Thanh vién HPQT kiém Phé Tdng Giam déc.
- Chirc vu hién dang nim gilt & cac t6 chirc khac:

+ Pho Tong Giam dbc - Cong ty C phén tip doan Sunshine

+ Truéng Ban K§ thuat — Cong ty C6 phan Sunshine Homes

Qua trinh céng téc:
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CONG TY CO PHAN TAP POAN KSFINANCE

KSFinan

Thoi gian

Don vi cong tiac

Chire vu

Tir 10/2009 dén Cbng ty C6 phan Kién tric Xay dung s
- A A th ﬂt kf\
07/2010 Skyline Chuyenvicn thict ke
Tir 08/2010 dén Cong ty TNHH Tép doan X4y dung
' y in bo k¥ thuat
03/2014 Delta Coin boky thux
Tir 04/2014 dén , ; Ph6 Phong Ké
Téng Co 789 - B4 Qudc Phe
10/2016 b OQuocERONE. |y ach— K7 Thust
Tir 11/2016 dén . o _ Fha'Ban K= Hogelr—
12/2017 Cong ty Co6 phan Tdp doan Sunshine | K¥ Thuéat/ Phé Ban
QLDA Center
Tir 01/2018 dén L Trudng Ban Ké
Co Cé phan T4p doan Sunshi
01/2019 Ong ty 0 phan Tap doan Sunsine | 1y ach — Ky Thust
Tir 02/2019 dé L . )
. “" | Céong ty Cb phin Tap doan Sunshine | Phé Téng Giam déc
nay
Tir 05/2019 dé L
& = Cong ty co phan Sunshine Homes Truong Ban Ky thuat
nay
Tir 07/2020 dé L ) )
" e Cong ty C6 phan Xay dung SCG Phé Tong Giam doc
5/2021
Tir 10/2020 dén A o . Théah vien HEQT
Cong ty Co6 phan Téap doan KSFinance | kiém Pho Tong
na "
Y Gism dbc

Hanh vi vi pham phap luat: Khéng

S& hitu chitng khoan ctia cé nhan va nguoi c6 lién quan:

+  S& hiru ca nhan: 321.860 ¢ phan, chiém 0,11% vén diéu 1&

+ S0 hiru dai dién: 0 c6 phan, chiém 0% von diéu 1¢

+  S& hiru ctia nhitng nguoi c6 lién quan: 221.860 ¢ phén, chiém 0,07% vbn diéu

18, cu thé:

Vo: Trinh Thi Nga: 221.860 cé phan, chiém 0,07% vén diéu 1é

- Céc khoan ng¢ doi véi Cong ty: Khong co

—  Thu lao va cé4c khoan loi ich khac: Thu lao, luong theo quyét dinh cia PHPCD
va Quy ché lao dong ctia Cong ty.

~ Loi ich lién quan dbi véi Té chirc ding ky niém yét: Khong

Té chire Tw vin: CTCP Ching khoén Nhit Viét
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¢ Thanh vién HPQT djc lap - Ong Cao Trung Kién

- Hovatén : Cao Trung Kién

- Gidi tinh : Nam

- Ngay sinh :20/03/1977

— Noi sinh : Tinh Nghé An

- Quéc tich : Viét Nam

- Dia chi thuong tr : Thon Tho Am, Lién Ninh, Thanh Tri, Ha N6i
- S6 CMND : 040077000384 Ngay cap: 03/03/2017
- Noi Cé"lp : Cuc canh sat PKQL cu tra va DLQG dan cu

- Trinh d§ chuyén mon

: Cir nhén

—  Chtrc vu hién nay tai KSF: Thanh vién HDQT

~  Churc vy hién dang nam gitt & céc to chirc khac:

+ Thanh vién HPQT/Gidm dbc — Cong ty C6 phan Pau tr va Cong nghé VietNet
+ Thanh vién HDQT — Céng ty C6 phén Sunshine Homes

Thoi gian

Quaé trinh cong tac:

Don vi cong tac

Chare vu

Tir 04/2000 dén Cbng ty Dién toan va Truyén s liéu VDC Chuvén vién
12/2008 — Tép doan VNPT Y
Tir 01/2009 dén ) x A Truéng dai dién
12/2010 Cong ty Vién thong s6 - VTC P
TWOL201 & et 0F phlin Tyl thing €K Phé Gidm déc
10/2015
SR Cong ty C6 phan Truyén thong VietNet Giam dbc
11/2008
Tir 12/2008 dén Cong ty C6 phan Pau tr va Cong nghé Thanhvién
nay VietNet HDQT/Giam doc
Tir 05/2020 dén \ X g3 : Thanh vién
fis Coéng ty Co phan Sunshine Homes HDQT
Tir 10/2020 dén \ U WU : Thanh vién
nay Cong ty C6 phan Tap doan KSFinance HDQT
— Hanh vi vi pham phép luét: Khong
- S& hitu chimg khoén cua ca nhén va ngudi c6 lién quan:
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+  S& hitu c4 nhén: 0 ¢b phan, chiém 0% vén diéu 1&

+  S& hiru dai dién: 0 cb phén, chiém 0% vén didu 18

+ S hitu cua nhitng ngudi ¢ lién quan: 0 cb phan, chiém 0% vén didu 1&
- Ciac khoan no dbi véi Cong ty: Khéng c6
— Thu lao va céc khoan loi ich khéc: Thii lao HDQT theo quyét dinh cia PHDCD.
- Loi ich lién quan d6i véi T chirc dang ky niém yét: Khong.

¢ Thanh vién HDQT khéng diéu hanh - Ong Nguyén Thanh Hung

- Hovatén : Nguyén Thanh Hung

- Giéi tinh : Nam

— Ngay sinh : 09/08/1981

- Noi sinh : Thanh phb Ha Ni

- Qubc tich : Viét Nam

- Dia chi thuong tri : Long Phui 4-50, Vinhomes Thang Long, Hoai Ptic, Ha
Nai

- S6 CMND : 001081009631 Ngay cép: 23/09/2015

~  Noi cép : Cuc canh sat PKQL cur tri va DLQG dan cu

~ Trinh d chuyén mén :Kién tric su — Pai hoc Kién triic Ha Nbi
- Chirc vu hién nay tai KSF: thanh vién HDQT
- Chitc vu hién dang nim giir & cac td chirc khéc:

+ Trudng Ban Quan ly xdy dung hoan thién — Céng ty C6 phin Tép doan
Sunshine

+ Téng Gidm déc/Thanh vién HPQT — Cong ty Cb phin S-Decoro
+ Chu tich HDQT/Téng Giam dbc — Cong ty C6 phan Sunshine Marina 1

- Qua trinh cOng tac:

Thoi gian Don vi cong tac Chure vu

Tir 2005 dén 2008 Cong ty C6 phan Thang 8 Phé Giam dbc
. % Tap doan Bitexco - Cong ty : 5 g X
T 2008 dén 2011 C4 phin Minh Tién Truong Phong thiét ké
Tir 2011 dén 2017 Céng ty C6 phin BZ Vietnam | Giam déc
Ti 2017 dén nay Cong ty Co phan Tép doan Trudng ]?an Quan ly xay
Sunshine dung hoan thién
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CONG TY CO PHAN TAP POAN KSFINANCE KSFinan
Thoi gian Don vi cong tac Chire vu
: : A 2 12 Téng Giam Ddc/Thanh

Tir 10/2020 dén nay Cong ty Co phan S-Decoro vién HDQT

Tir 10/2020 dén nay Cong ty Co phan Tédp doan Thanh vién HPQT
KSFinance

Tix 01/2021 dén nay Cong ty Co phan Sunshine Chu t1cln} HDQT/Tong
Marina 1 Giam doc

— Hanh vi vi pham phap luit: Khong

Sé hitu chirmg khodan cta cé nhan va nguoi ¢6 lién quan:

+  S& hitu ca nhan: 221.860 ¢ phn, chiém 0,07% vén diéu 18

+  S& hiru dai dién: 0 ¢b phan, chiém 0% vén diéu 1¢

+  S& hitu cua nhitng ngudi c6 lién quan: 0 cb phan, chiém 0% vén diéu 1é
~  Céc khoan ng dbi v6i Cong ty: Khong c6
— Thu lao va céc khoan loi ich khac: Thi lao HPQT theo quyét dinh cia PHPCD
- Lorl ich lién quan déi vé6i T chirc dang ky niém yét: Khong.

12.2. Ban Kiém soat

¢ Truwéng Ban Kiém sost - Ba Nguyén Thi Thanh Huyén

- Hovatén : Nguyén Thi Thanh Huyén

~  Gii tinh - Ni

- Ngay sinh : 23/09/1982

~  Noi sinh : Thanh phé Ha Noi

~  Québc tich : Viét Nam

- Dia chi thuong tri : P1710 — B1.2 -N07 — Dich Vong — Cau Gidy
- S6 CMND : 111563310  Ngay cép: 03/05/2013

- Noi cép : CA Ha Noi

—  Trinh d6 chuyén mén  : Cir nhan Kinh té
—  Chirc vu hién nay tai KSF: Truong Ban Kiém soat
—  Chirc vu hién dang nim giit & cac té chirc khac:
+ Phé ban Kiém soat Ndi bo - Cong ty C6 phan Tép doan Sunshine

+ Pho Ban kiém soat ndi bo/Truéng Ban Kiém so4t — Cong ty C phan Sunshine
Homes
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+ Truéng Ban Kiém soat — Cong ty Cé phan X4y dung SCG

+ Truéng Ban kiém soat - Céng ty C6 phan Sunshine AM

+ Truong Ban kiém soat - Cong ty Cb phan Pau tur Xay dung Xuén Dinh.

- Qua trinh céng tac:

Ihoi gian

Tir 07/2004 - 12/2004

Don vi cong tic

Téng Cong ty Van tai Ha Noi

Chire vu

Chuyén vién kiém
soat noi bo

Tir 01/2005 - 03/2010

Cong ty Kiém toan va Dinh gia Viét
Nam

Pho Giam doc kiém
toan

Giam doc kiém toan

Tir 04/2010 - 12/2012 | Céng ty Kiém toan APEC
Tir 01/2013 - 04/2013 | Céng ty Kiém toan Tur vn Tai chinh | Ph® Tong Gidm doc
Chau A
Gidm ddc

Twr 05/2013 - 01/2020

Coéng ty TNHH Tu van Ké toan Thué
Viét Nam

Tir 02/2020 - nay

Cong ty Cb phan Tép doan Sunshine

Phé Ban Kiém soat
No6i bo

Tir 02/2020 - nay

Cong ty Co phan Sunshine Homes

Phé Ban Kiém soat
No6i bd/Truong Ban
Kiém soat

Tir 08/2020 dén nay

Céng ty Co phan X4y dung SCG

Trudng Ban Kiém
soat

Tir 10/2020 dén nay

Cong ty C6 phan Sunshine AM

Truéng Ban Kiém
soat

Tir 10/2020 dén nay

Céng ty C6 phan Pau tu X4y dung
Xuan Pinh

Truéng Ban Kiém
soat

Tir 10/2020 dén nay

Céng ty C6 phan Tép doan
KSFinance

Trudéng Ban Kiém
soat

Hanh vi vi pham phép luét: Khéng

S¢ hiru chirng khoan ctia cd nhén va ngudi co lién quan:

+  S¢& hitu ca nhan: 221.860 ¢ phan, chiém 0,07% vén diéu 1&

+ So hiru dai dién: 0 c¢6 phén, chiém 0% von diéu 1é

+  S6 hitu cua nhitng ngudi ¢ lién quan: 0 ¢6 phan, chiém 0% von diéu 1&

Céc khoan ng doi vai Cong ty: Khong cé

— Thu lao va cac khoan loi ich khac: Thu lao Ban kiém soat theo quyét dinh cta

DPHDCD.
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- Loi ich lién quan déi véi T chirc dang ky niém yét: Khong.

¢ Thanh vién Ban Kiém sost - Ong Pham Vin Trong

- Hovatén : Pham Vin Trong

- Gidi tinh : Nam

- Ngay sinh :25/11/1978

- Noi sinh : Nam Pinh

- Quéc tich : Viét Nam

- Dia chi thuong tri : P1406B-HHO2 Ecolake View Pai Kim, Hoang Mai, Ha
Noi

- S6CMND : 036078007647 Ngay cép: 14/06/2019

- Noi cip : Cuc canh sat QLHC vé TTXH

—  Trinh dd chuyén mén  : Cit nhan Kinh té

—  Chirc vu hién nay tai KSF: Thanh vién Ban kiém so4t

- Chtrc vu hién dang ndm gilt & cac t6 chirc khac:

+ Truéng Ban ké toan — Cong ty Cb phin Sunshine Homes

Thoi gian

Qua trinh cOng tac:

Don vi cong tac

B0 Giao thong - Cong ty Vat tu Van

Chire vu

Tir 03/2004 dén tai & Xay dung Cong trinh Giao Cl}uyé’:n vién Phong
11/2006 R Keé toan

Thong

) Constrexim Group - Cong ty C6

T 1172006 dén | phin Phu Tur va Xay Dung Ké tosn cong trinh
04/2007 = X

Constrexim so 8

P Cong ty Cb phan Vat Tu Bao Vé Ké toan phu trach khu

04/2007 dén 06/2008 Thyc Vit Ha Noi e Midn Nam
Tir 06/2008 dén SunGroup - Cong ty C6 phan Thanh | Ké toan Téng Hop /
11/2010 Pho Mat Troi K& toan Trudng

Tir 11/2010 dén

Téan Hoang Minh Group - Cong ty
TNHH TM DV Khach San Tén

Phé Ban Ké toan / Ké

04/2018 Efoding Mirh toan Trudng
Tir 04/2018 dén Flamingo Group - Céng ty C6 phin | Truéng phong K&
07/2019 Hong Hac Pai Lai toan / Ké toan Truong
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Thoi gian Don vi cong tac Chire vu

Tir 09/2019 dén _— _ , o
0 0 pha Ph6 Ban K& toan
05/2020 Cong ty Co phan Sunshine Homes
Tir 05/2020 dén nay | Cong ty C6 phan Sunshine Homes | Truéng Ban Ké toan
S 6 6 phin Tép do? TV Ban Kiém soét
Tir 04/2021 dén nay | COPE Y €O phan Tép doan an Kiém
KSFinance

- Hanh vi vi pham phap luit: Khong
- S6 hitu chiing khoan cua ca nhan va ngudi c6 lién quan:

+ S hiru c4 nhan: 231.860 cb phén, chiém 0,08% vén diéu 1&

+  S& hitu dai dién: 0 c6 phan, chiém 0% vén diéu 16

+  S& hitu cuia nhitng ngudi c6 lién quan: 0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu 18
—  Céc khoan ng d6i v6i Cong ty: Khong ¢6

— Thu lao va céc khoan lgi ich khac: Thii lao Ban kiém soat theo Quyét dinh cua
PHDCP.

- Loi ich lién quan d6i véi Td chirc ding ky niém yét: Khong.

¢ Thanh vién Ban Kiém soat - Ba Vii Thi Thiy Nga

- Hovatén : Vii Thi Thiy Nga

- Gidi tinh : N

- Ngay sinh :23/11/1987

— Noi sinh : Tinh Nam Binh

- Quéc tich : Viét Nam

- Dia chi thuong tra : Thon 9, Trung Chau, Pan Phuong, Ha Noi

- S6 CMND : 036187012019 Ngay cap: 15/07/2020

~  Noi cip: Cuc canh sat QLHC vé TTXH

- Trinh @ chuyén mén  : Cir nhan K& toan — Pai hoc Thuong mai
- Chirc vu hién nay tai KSF: Thanh vién Ban kiém so4t.

—  Chirc vy hién dang nim giit & cac 6 chirc khac:

+ Chuyén vién - Ban Kiém soat ndi b — Cong ty TNHH Pau tu kinh doanh
Thuong mai Thién Ha

Qua trinh cong tac:
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Thoi gian Don vi cong tac Chuc vu

Tir 05/2010 dén Coéng ty TNHH Kiém toan My , A
05/2013 (AA) Truéng nhém kiém toan
Tir 09/2013 dén T4p doan - Cong ty C6 phan Phu trach Kiém toan noi
05/2018 T4p doan Cong nghé CMC b6 - Ban Tai chinh
Tir 06/2018 dén . P oo
09/2018 Cong ty TNHH Dét kim Viettex | Ké toan trudng
Tir 01/2019 dén Tap doan - Cong ty C6 phan Kiém soat vién — Ban
09/2020 Téap doan Mt troi (Sun Group) | Ki€ém sodat

. £ Coéng ty TNHH Piu tu kinh Chuyén vién - Ban Kiém
T EEGGIRY | 4onh Thipas sl THEA TR, |50k nUbA
Tir 10/2020 dén nay Cong ty Co6 phan Tép doan TV Ban Kiém soat

KSFinance

Hanh vi vi pham phép luét: Khong
S& hiru chitng khoan ctia cd nhén va ngudi c6 lién quan:
+ S0 hiru c4 nhan: 0 cb pha‘“m, chiém 0% vén didu 1é
+ 8¢ hitu dai dién: 0 ¢6 phén, chiém 0% vén diéu 18
+ S hiru ctia nhitng nguoi ¢6 lién quan: 0 ¢ phan, chiém 0% vén diéu 1
Céc khoan ng d6i véi Cong ty: Khong cé

Thu lao va cac khoan 1gi ich khac: Thi lao Ban kiém so4t theo Quyét dinh cua
DPHDCD.

Loi ich lién quan doi véi To chirc dang ky ni€ém yét: Khong co

12.3. Ban Téng Giim déc

&

Téng Gidm doc — Ba P& Thi Pinh

So yéu Iy lich da duoc trinh bay & Muc 12.1.

L 4

Phé Téng Giam déc — Ong Phan ich Long

So yéu ly lich da dugc trinh bay & Muc 12.1.

2

Phé6 Tong Gidam déc — Ong Nguyén Anh Tuén

Ho va tén : Nguyén Anh Tuan
Gidi tinh : Nam
Ngay sinh : 11/09/1973
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— Noi sinh : Ha Noi
- Qubc tich : Viét Nam
~  Pia chi thuong tri : §6 11, Hang Than, Ba Pinh, Ha Nbi
~ 86 CMND : 001073032231 Ngay cép: 01/05/2021

~  Noi cép: Cuc Canh sat QLHC vé TTXH

— Trinh d6 chuyén mén : Thac si

—  Chirc vu hién nay tai KSF: Pho Téng Giam ddc
—  Chitc vy hién dang nim giir & cac té chirc khéc:

+ Téng Giam déc — Cong ty Cb phin Dich vu Thuong mai Truong Minh

- Qu4 trinh cong téc:

Thoi gian Don vi cong tac Chire vu
i r .y DK A _
Tir01/2000 dén | __ L Pho Gidm Doc Cong ty
Cong ty TNHH Déng Tién Mang Dich vu khach
09/2006 .
hang
Tir 10/2006 dé 08 Cb phan Dich vu Th : :
iSeitde, Lo gEophat DIERARESGEE oo rum b
nay mai Truong Minh
Tir 04/2021 dén Cx Ph6 Tong Giam Dbe
C8 Cb phan Dau tu KSFi
08/2021 UAg B L0 plan D KSR | oy rdng trire
Tir 08/2021 d&én | Cong ty C6 phan Tép doan Phé Toéng Giam dbc
nay KSFinance

— Hanh vi vi pham phép ludt: Khong
— 86 hitu chig khoén ctia ca nhan va ngudi c6 lién quan:

+  S& hitu ca nhan: 0 ¢6 phén, chiém 0% vén diéu 18

+  S& hitu dai dién: 0 c6 phan, chiém 0% vén diéu 1é

+  S& hitu cua nhitng ngudi ¢o lién quan: 0 ¢d phan, chiém 0% vén diéu 18
—  Céc khoan ng dbi v6i Cong ty: Khéng ¢6

- Thu lao va cac khoan lgi ich khac: Luong, thuéng PTGD theo Quy ché lao dong
cua Cong ty

- Loi ich lién quan d6i v6i TH chirc dang ky niém yét: Khong
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¢  Ph6 Tong Gidm dbc — Ong Lé Hoang Nam

- Hovatén : Lé Hoang Nam

- Giéi tinh : Nam

- Ngay sinh : 14/06/1981

- Noi sinh : Thanh phé Ha Noi

- Qubc tich : Viét Nam

- Dia chi thuong tru : X6m Cho - X3 Binh Minh —
- S6 CMND : 001081030215

- Noi cip : Cuc QLHC vé TTXH

-~ Trinh d6 chuyén mén

—  Chtrc vu hién nay tai KSF: Phé Téng Giam ddc

— Chtrc vu hién dang nam gii¥ ¢ cac to chirc khac:

: K¥ su Cong nghé thong tin

Huyén Thanh Oai — Ha N6i

Ngay cép: 11/03/2020

+ Truéng ban Ha ting CNTT - Céng ty Cb phan Sunshine Homes

+ Thanh vién HPQT/Trudng phong van hanh - Céng ty C phan Dau tu thuong
mai Sunshine Tech

Qua trinh cdng tac:

Thoi gian

Tir 12/2004 dén
05/2005

Don vi cong tac

Phong Quan tri Trang tin dién tr o
Trung tdm Tin hoc - Uy ban Thé
duc thé thao

Chuyén vién Quan tri hé
thong

Tir 06/2005 dén

Phong Cong nghé tin hgq - Trung
tam Tin hoc - Uy ban Thé duc thé

Chuyén vién nghién cim,
1ap chuong trinh, ké hoach,
tham gia quan ly céc dy an

Tuan

03/2009 thao trong linh vuc Céng nghé
thong tin trong nganh Thé
duc thé thao

Tir 04/2000 dén | Fhong Nghién cfu va Ung dung |
2013 cdng nghé - Trung tdm Théng tin | Truéng phong
— Téng cuc thé duc thé thao
Tir 2016 dén 2017 Cong ty cb phén dién tir tin hoc ?huyén vién kinh doanh dy
FSC an
; Cé TNHH c6 hé Viét &n vien ki
Tir 2017 dén 2018 ong ty cong nghe Viet | Chuyén vién kinh doanh

phén phbi

Tb chirc Tw vin: CTCP Chirng khoan Nhit Viét

Trang 121




BAN CAO BACH X

CONG TY CO PHAN TAP POAN KSFINANCE KSFinan
Thoi gian Don vi cong tiac Chire vu
: < Céng Ty CH Phan Dau Tu Thuong | Thanh vién HDQT/Truéng
SuLUiTen iy Mai Sunshine Tech phong van hanh
e 05/5:){20 den Cong ty C6 phan Sunshine Homes | Truéng ban Ha ting CNTT
Tir 03/2021 dén Cong ty CO phan Tap doan Pﬁc’r Téng Gism dbc
nay KSFinance

- Hanh vi vi pham phap luédt: Khong

S& hiru chitng khoan cua ca nhan va ngudi ¢6 lién quan:
+ S& hitu c4 nhan: 221.860 c6 phén, chiém 0,07% vbn diéu 1é
+  S& hitu dai dién: 0 ¢d phén, chiém 0% vén didu 1&
+  S& hitu cua nhitng ngudi ¢6 lién quan: 0 ¢b phan, chiém 0% vén diéu 16
- Céc khoan ng dbi v6i Cong ty: Khong c6
~ Thu lao va cac khoan loi ich khac: Luong, thuong PTGD theo Quy ché lao dong
cua Cong ty
- Loi ich lién quan déi vé6i T6 chirc ding ky niém yét: Khong.

¢  Phé Téng Giim dbc — Ba Nguyén Thity Nguyén

- Hovatén : Nguyén Thay Nguyén

- Gidi tinh : N

- Ngay sinh : 19/10/1982

- Noi sinh : Tinh Thai Nguyén

- Qudc tich : Viét Nam

- Dia chi thuong tri : 154 Ngd Quynh, phuong Thanh Nhan, quin Hai Ba
Trung, Ha Noi

- 86 CMND : 012264021 Ngay cip: 12/05/2011

—  Noi cép : CA Ha Nai

— Trinh d chuyén mén  : Cir nhéan Kinh té
—  Chuc vu hién nay tai KSF: Ph6 Téng Giam déc

—  Chtre vy hién dang nam giir ¢ cac t6 chirc khac: Khong

Qua trinh cong tac:
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Thoti gian Don vi cong tac Chue vu
; z Ngén hang TMCP Sai Gon —Ha | Pho truéng phong, phu
Tw20Ll den 2004 | o8 tedch Phong tham dinh
Tir2014 dén 2018 | GON8 W cOphan xudtnhipkhau |5 o i cpinn
tong hop Ha Noi
Tir 2018 dén thang e e Trudng ban dau tu/Gidm
04/2020 Tap dodin Vi Gia dbc tai chinh
Tir thang 04/2020 Cbng ty Cb phan Eurowindow . N
dén 10/2020 Holding FhBantiat chink
Tir 02/2021 dén Céng ty Cb phan Phat trién A e
06/2021 Sunshine Homes Ph6 Tong Gidm doc
Tir 07/2021 dén nay Cong ty C6 phan Tédp doan Ph6 Téng Gidm déc
KSFinance

Hanh vi vi pham phép luét: Khéng

S¢ hitu chirg khoén ctia cé nhan va ngudi ¢6 lién quan:
+ 8¢ hitu c4 nhan: 226.860 cb phan, chiém 0,08% vén diéu 16
+ S0 hitu dai dién: 0 ¢b phan, chiém 0% vén diédu 1&
+  S¢& hitu cia nhitng ngudi c6 lién quan: 0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu 1é
~  Céc khoan ng d6i véi Cong ty: Khong c6

~ Thu lao va cac khoan loi ich khac: Luong, thuong PTGD theo Quy ché lao dong
cua Cong ty.

- Loi ich lién quan ddi véi Td chirc ding ky niém yét: Khong.

12.4. Giam déc tai chinh

- Hovatén : D6 Thi Thu Huong

~  Giéi tinh : Nit

- Ngay sinh : 30/03/1985

- Noi sinh : Hai Duong

- Qubc tich : Viét Nam

- Dia chi thuong tra : s6 4, ngach 318/100, La Thanh, Phuong O Cho Dira,
Quén Pbng Pa, Ha Noi

-~ S6 CMND : 013273352 Ngay cép: 20/03/2010

— Noi cdp : CA Ha Nai
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— Trinh 40 chuyén mén : Thac sy Quan tri Kinh doanh (tai Trung tdm Phap Viét
dao tao vé quan 1y)

- Chirc vu hién nay tai KSF: Giam ddc tai chinh
—  Chirc vu hién dang nim giit & cac td chirc khéc: Khong ¢6

—=  Qua trinh cOng tac:

Thoi gian Don vi cong tac Chire vu

Tir 04/2007 dén Phong K& toan Tai chinh Hoi Chuvén vién
10/2009 s - SeABank Y
Tir 1072009 gén | Tn0ng Nguon von va Kinh e
04/2010 doanh ngoai té Hoi so - Kiém soat vién
SeABank
Tir 04/2010 dén Khéi nggén von va kinh Ph6 Phong Phu trach Phong Hb
04/2011 doanh tién té - SeABank trg va Kiém soét rii ro
Tir 04/2011 dén Khdi ngl‘lé)n vbn va kinh Trudng phong Hb tro va Kiém
01/2015 doanh tién té - SeABank soat rui ro

. .. Lz . Trudéng phong Ngudn vén kiém
Tir 01/2015 dén Khoi ngudn von va Kinh

08/2017 doanh tién té - SeABank Truéng phong H tro va kiem
soat rui ro

Giam d6c Quan ly Ngudn vén
va thanh khoan kiém

Tir 08/2017 dén Khoi Nguon von va Thi Gidm déc Quin Iy Bang cén d6i

10/2017 truong Tai chinh - SeABank | ..
iem
Giam dc Kinh doanh L3i sut
Giam doc Quan Iy va Diéu hoa
Tir 10/2017 dén Khéi Ngudn vén va Thi Nguon von ki€m
12/2020 truong Tai chinh - SeABank | phy trach Trung tdm Kinh
doanh 1ai suat va Giay to ¢6 gia
Tir 12/2020 dén Khéi Ngudn vén va Thi Giam dbc Quan Iy va Diéu hoa
04/2021 truong Tai chinh - SeABank | Ngudn vén
Tir 04/2021 dén Khéi Tai chinh va Ké hoach— | .., ..
05/2021 SeABank (Giiin doRESM
Tir 08/2021 dén Cong ty C6 phan Tap doan Gidm dée Tai chinh
nay KSFinance

- Hanh vi vi pham phép luat: Khong

- S¢ hitu ching khoén cta cé nhéin va ngudi c6 lién quan:
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+  S& hiru ca nhan: 221.860 cb phan, chiém 0,07% vén didu 1é

+ S0 hitu dai dién: 0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu 18

+  S& hiru ctia nhitng nguoi 6 lién quan: 0 ¢ phan, chiém 0% vén diéu 1é.
- Céc khoan ng dbi véi Cong ty: Khong cé

— Thu lao va c4c khoan lgi ich khéc: Luong, thuéng Giam déc tai chinh theo Quy
ché lao dong cua Cong ty

Loi ich lién quan d6i v6i T6 chire ding ky niém yét: Khong co.

12.5. Ké toin truwéng

- Hovatén - Tran Thi H.%mg

- Giéi tinh : Nir

- Ngay sinh : 04/09/1976

~  Noi sinh : Thanh ph6 Ha Noi

- Quéc tich : Viét Nam

- Dia chi thuong tra : 104 C5, Phuong Quynh Mai, Quan Hai Ba Trung, Ha
Noi

- S5 CMND : 011846038  Ngay cip: 18/07/2013

- Noi cép : CA Ha Néi

— Trinh @ chuyén mén : Cid nhan Quan tri Kinh doanh — Pai hoc Dén 1ip Pong
bo

—  Chirc vy hién nay tai KSF: K& toan truéng kiém ngudi duge iy quyén cbng bd
thong tin

—  Churc vu hién dang nam giir ¢ cac to chirc khac: Khong

— Qua trinh cong tac:
Thoi gian Don vi cong tac Chue vu

Tir 02/2001 dén Cong ty TNHH Thuong mai Dichvu | g oa o
02/2003 Ky thuat Tan Thién Hoang £ nop
Te032003den | s ¢ TNEIE Thuongmai VanAn | Ké tosin tnrimg
12/2007
Tir 01/2008 dén " PO 2z £, .

03/2009 Cong ty Co6 phan PAC Quoc té Ké toan
Tir 04/2009 dén Cong ty TNHH Xuét nhap khdu Phuong | 2. , . |
03/2011 Nam ke foin tming
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Thoi gian

Tir 04/2011 dén
10/2011

Pon vi cong tac

Cbéng ty TNHH Phit trién phin mém
Duy Tu¢

Chire vu

Ké toan trudng

Tir 11/2011 dén

Cbng ty Co phan Xay dung va Ky nghé

06/2018 méi truong Viét Nam Keitodn torng
Tir 07/2013 dén Cong ty C6 phan Nudc sach Nong thén | Trudng phong ké
2015 Thai Binh toan

"rl;;ry06/201 %din Cong ty C6 phan Tép doan KSFinance | K& toan truéng

Tir 04/2021 dén
nay

Cong ty C6 phan Tép doan KSFinance

Nguoi duge uy
quyén CBTT

- Hanh vi vi pham phap luat: Khong

-  S6& hitu chimg khoan cua cd nhén va ngudi ¢6 lién quan:

+  S6& hitu c4 nhan: 222.860 cb phan, chiém 0,07% vén diéu 1&

+ S& hiru dai dién: 0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu 1&

+ S hitu cia nhitng nguoi ¢ lién quan: 0 ¢6 phan, chiém 0% von diéu 1€.

~  Céc khoan ng d6i véi Cong ty: Khong c6

- Thu lao va céc khoan lgi ich khac: Luong, thuong Ké toan truéng theo Quy ché
lao dong ciia Cong ty

- Loi ich lién quan d6i vé6i T6 chirc dang ky niém yét: Khong c6.

12.6. Nguwdi phu trach quan tri cong ty:

- Hovatén : Nguyén Thi Xuin My

- Giéi tinh : Nir

- Ngay sinh : 19/10/1996

- Noi sinh : Thanh phé Ha Nai

- Qubc tich : Viét Nam

- Dia chi thuong tri : X4 Phuong T, huyén Ung Hoa, TP. Ha Noi
- S6CMND :017513512  Ngay cip: 22/11/2013

~  Noi cip : CA Ha Nai

- Trinh d6 chuyén mén  : Ctr nhén Kinh té

- Chuc vu hién nay tai KSF: Nguoi phu trach quan tri cong ty

—  Churc vu hién dang nam giir ¢ cac t6 chirc khac:

T chire Tw vin: CTCP Chiing khoin Nhit Viét

Trang 126



BAN CAO BACH
CONG TY CO PHAN TAP POAN KSFINANCE KSFinan

+ Trg ly Chu tich HDQT — Céng ty C6 phan Sao Anh Duong
+Pho6 Tng Giam dbc - Céng ty Cé phan Tép doan Sunshine International Property

Technology
= Qua trinh cong tac:

Thoi gian Don vi cong tac Chire vu
Tir 05/2018 dén . FUIPE W . Thu ky Chi tich
07/2020 Cong ty CO6 phan Tap doan Sunshine HDQT
Tur 07/2020 dén R 2 2 ‘ Tro ly Chu tich
iy Cong ty Co phan Sao Anh Duong HDQT
Tir 08/2020 dén | Cong ty Cb phéan Tap doan Truyén thong -

06/2021 va Giai tri ODE Chu tich HDQT

Tir 12/2020 dén | Céng ty C4 phin Tap doan Sunshine Ph6 Tong Giam doc
nay International Property Technology

Tir 08/2021 dén | ., 203 A s s : Ngudi phu trach
iy Cong ty Co phan Tdp doan KSFinance quén trj cong ty

- Hanh vi vi pham phép luit: Khong
- 86 hitu chitng khoan cua ca nhan va ngudi ¢6 lién quan:
+ 86 hiru ca nhan: 221.860 cb phén, chiém 0,07% vén diéu 1&
+  S& hitu dai dién: 0 c6 phan, chiém 0% vén diéu 1&
+  S& hitu cua nhitng ngudi ¢6 lién quan: 0 cb phan, chiém 0% vén diéu 1¢.
~  Céc khoan ng dbi véi Cong ty: Khong cé
— Thu lao va cac khoan loi ich khac: Luong, thudng Ngudi phu trach quan tri Cong
ty theo Quy ché lao dong cua Cong ty
~ Loi ich lién quan d6i v6i Té chuc ding ky niém yét: Khong co.
13. Taiséan
a Tai san c6 dinh
Bang 29: Tai sin ¢b dinh ciia Cong ty me tai thoi didém 30/06/2021
Don vi: Triéu dcing
GTCL/NG (%)

Khoan muc Nguyén gia Gia tri con lai

I | Taisan co dinh hitu hinh 31.431,6 31.340,3 99,71%
1 | Thiét bi van phong 431,1 378,8 87,87%
2 | Phuong tién vén tai 31.000,5 30.961,4 99,87%
I | Taisan cb dinh v6 hinh 1.000,0 900,0 90,00%
1 | Phan mém nhén dién Face ID 1.000,0 900,0 90,00%
Tong cong 32.431,6 32.240,3 91,3%

(Nguon: BCTC riéng giita nién dé dugc sodt xét cho ky hoat déng 6 thing két
thiic ngay 30/6/2021 cua KSF)
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Bing 30: Tai san c6 dinh hop nhit ciia Cong ty tai thoi diém 30/06/2021
Don vi: Triéu dong

Khoan muc Nguyén gia Gia tri con lai fokne
T : (%0)
I | Taisén cb dinh hitu hinh 31.431,6 31.340,3 99,71%
1 Thiét bi vin phong 431,1 378,8 87,87%
2 | Phuong tién vén tai 31.000,5 30.961,4 99,87%
II | Taisdn c6 dinh v hinh 1.000,0 900,0 90,00%
1 | Phian mém nhén dién Face ID 1.000,0 900,0 90,00%
Téng cong 32.431,6 32.240,3 91,3%

(Nguén: BCTC hop nhit giita nién dg duoc sodt xét cho ky hoat dong 6 thing két
thiic ngay 30/6/2021 cua KSF)

b Bit dong san diu tu

Bang 31: Bit dong san diu tw ciia Cong ty me dén 30/06/2021
Pon vi: Triéu dé‘ng

Khoan mue Nguyén gia Gia tri con lai GTCL/NG (%)

1 | Nha cira vét kién tric 94.151,6 2.721,0 2,89%
2 | May moc, thiét bi 49.829.9 461,4 0,93%
Tong cong 143.981,4 3.182,4 2,21%

(Nguon: BCTC riéng giita nién dé dwoc sodt xét cho ky hoat dong 6 thang két
thuc ngay 30/6/2021 cua KSF)

Bang 32: Bit dong san diu tw hop nhit ciia Cong ty dén 30/06/2021
Pon vi: Triéu dong

Khoan mue Nguyen gia Gia tri con lai GTCL/NG (%)

Nha cira vat kién tric 269.934,5 176.225,3 65,28%
2 | Méay méc, thiét bj 49.829.9 461,4 0,9%
Tong cong 319.764,4 176.686,6 55,26%

(Nguén: BCTC hgp nhdt giita nién @b dwoc sodt xét cho kp hoat dong 6 thang két
thuc ngay 30/6/2021 cua KSF)
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c Chi phi xiay dung co ban dé dang

Bang 33: Chi phi xay dung co bian dé dang Cong ty me

Don vi: Triéu dong

Stt  Xay dung co ban do dang 31/12/2019 31/12/2020 30/6/ 2021
1 | Du an Sunshine Riverside 116.987,9 13.372,7 -
Téng 116.987,9 73.372,7 -

(Nguon: BCTC kiém todn ndm 2019 va BCTC riéng kiém todn nim 2020, BCTC riéng
gitta nién dg duwoc sodt xét cho ky hoat dong 6 thang két thic ngay 30/6/2021 ciia KSF)

Bang 34: Chi phi xdy dung co ban dé dang hop nhét

Don vi: Triéu dong

X4y dung co bin do dang 31/12/2019  31/12/2020 6 thang/ 2021
1 | Du an Sunshine City Sai Gon (*) 0] 1.957.983,6 1.656.738,3
2 | Du an Sunshine Riverside (**) 116.987.9 33727 -
Tong 116.987,9 | 2.031.356,2 1.656.738,3

(Nguén: BCTC kiém todn nam 2019, BCTC hop nhdt kiém todn ndm 2020, BCTC hop
nhdt giita nién dé dwoc sodt xét cho kp hoat dgng 6 thang két thiic ngay 30/6/2021 cia
KSF)

(*) Phan 4nh gi4 tri chi phi dau tur x4y dung phét sinh lity ké ciia cac toa thap tir S2 dén
S9 thudc du 4n Sunshine City Sai Gon, cac san pham hinh thanh tir du 4n duoc ban duéi

hinh thitc chuyén giao quyén s& hitu cho ngudi mua hodc cho thué.

Nhu trinh bay tai Thuyét minh s6 21 va 22 (Thuyét minh BCTC hop nhit 2020), Cong ty
TNHH Dynamic Innovation — cong ty con ctia Cong ty da thé chép tai san hinh thanh
trong twong lai tai dy 4n Sunshine City Sai Gon bao gdbm toan bd chi phi x4y dung co ban
d& dang ctia du 4n nay dé dam bao cho khoan vay tai Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh
Vuong.

(**) Phan 4nh gi4 tri phat sinh lity ké ctia cic hang muc trudng mam non, san thuong mai
va shophouse thudc du 4n Sunshine Riverside, tai thoi diém 14p bdo cdo tai chinh hop
nhat 2020, Cong ty van dang tim kiém cac dbi tac dé cho thué dai han céc hang muc nay.
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14. Ké hoach doanh thu, l¢i nhudn va cd tirc

14.1. K& hoach sin xuét kinh doanh, l¢i nhuén va ¢b tirc trong cic nim tiép theo

Cén ctr theo muc tiéu va dinh hudng phat trién chién luoc ciia KSF déi véi cac nganh
kinh doanh mili nhon, 1¢i thé canh tranh ctia Cong ty va tiém ning phat trién thi truong
cuia nganh bét dong san ma Cong ty hién dang kinh doanh va dau tu, ké hoach doanh thu,
loi nhudn va ¢b tirc cia Cong ty nam 2021 cu thé nhu sau:

Biang 35: Ké hoach doanh thu, lgi nhuén va ¢ tirc nim 2021-2022

Nam 2021 2022
Don vi
Cic chi tiéu Nam 2020 %o tang 2 %o tang
tinh e (giam) so ke (siam) so
hoach S hoach Sopl
; voi 2020 X voi 2021
3 Ty
1 | Doanh thu thuin N 1.449 | 2.060 | 42,17% e a
dong
Loi nhui Ty
g R 2 202|  385| 90,59% * *
thue Dong
2. w3 Ty
3 | Von diéu 1é i 2.500| 3.000| 20,00% * ¥
Dong
Ty 18
4 | LNST/Doanh % 13,94 | 18,69 - - N
thu thuan
Ty 16 LNST/V6
g || LRIV 8,08 | 12,8 y * *
Diéu 1é
6 | Cotirc % = = - * *

(Nguon: Nghi quyét PHPCP thurong nién nam 2021 ciia KSF, )

(*) Cin ctr Nghi quyét Dai hoi dong cb déng sb 1807/2021/BBH-DPHPCB/SSR ngay
18/07/2021, dai hoi ddng cd déng Cong ty dd c6 dinh huéng diy manh phat trién linh
vuc kinh doanh cta Cong ty trong nganh tai chinh théng qua viéc mua cd phan cong ty
ching khoén, ngan hang, bao hiém. Du kién Quy 4/2021 va trong nim 2022, Cong ty s€
1én ké hoach trién khai chi tiét dinh huéng ciia Dai hoi ddng cb dong.

14.2. Cin cir dé dat dwgce ké hoach doanh thu, lgi nhuén va cb tirc néu trén

2021 - 2023 1a giai doan KSF s& trién khai mot loat céc cai tién quan trong tir mo hinh
quan tri ndi bé dén chién luoe kinh doanh... dé thuc hién dai ching hoéa va niém yét cb
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phiéu. Trén co s& d6, ké hoach kinh doanh giai doan nay ciing s€ c6 su bung nd manh mé&
vé doanh thu, lgi nhudn nhd viée hoat dong san xudt kinh doanh s& khong con chi bo hep
trong linh vue dau tu, kinh doanh, phét trién bit dong san ma con mo rong sang cac linh
vure méi nhu cdng nghé tai chinh va hop tac dau tu. Cu thé:

14.2.1. Trong linh virc Piu tir va Phét trién BDS

KSF sé tiép tuc ddy manh cong tic san xuat va cung tng ra thi trudng cdc san phim va
dich vu chu yéu sau:

e Diu tw du in BPS

Véi tiém lyc manh va tim nhin chién luoc ciia d6i ngii 1anh dao, KSF tiép tuc chu trong
dau tu va phat trién cac du an BDS ¢6 gia tri tiém nang cao, kién tao khong gian séng
thong minh dya trén nén ting céng nghé 4.0 va hé sinh théi tién ich, ding cip nhim phat
trién bén vitng va nang tAm gia tri bat dong san KSF trén thi trudng.

@ Kinh doanh BDS

Bén canh hoat dong dau tu du 4n, hoat dong kinh doanh BDS ludn 1a m{t trong cac mang
xuong séng, chii Iuc ctia KSF. Theo d6, KSF s& tiép tuc hoan thién va ning cap hé théng
ban hang, dao tao ngudn nhan luc kinh doanh, phat huy diém manh cta kinh doanh BDS
truyén théng, dong thoi lién tuc phat trién céc nén tang kinh doanh BDS truc tuyén nham
bat kip xu hudng thi truong, tdi wu hoa thoi gian, tién bac va nhu cau cta khach hang.

e Cho thué BDS

Nhé vao loi thé sé hitu va phan phéi cac dyu an BDS toa lac tai cac vi tri tam diém két ndi
giao thuong, mang lai gi4 tri thwong mai I6n, KSF s& tiép tuc phat huy diém manh trong
linh vuc kinh doanh cho thué BDS véi da dang muc dich sir dung nhu: Cho thué vin
phong, mit bang kinh doanh; Cho thué BDS cong nghiép va hé théng céc Dich vu - Tién
ich phuc vu céc nhu céu giai tri khac cua cong dong.

e Twvin M&A

Trong chién luge phat trién, KSF ciing dinh huéng tré thanh mot nha tu van va dau tu
M&A du an BDS chuyén nghiép, uy tin trén thi trudng trong nude va qudc té, cung cép
c4c giai phap toan dién cho khach hang dé phii hop véi chién lwge kinh doanh trong tinh
hinh thj trudng ddy bién dong, dugc thuc hién béi doi ngii tw vin am hiéu va giau kinh
nghiém. Véi diém manh 1a nhimg du 4n bat dong san c6 quy dét sach, phap 1y an toan va
tiém nang phat trién 16n, cling chién lwoc tr vin boi cac chuyén gia hang du, cac hoat
dong M&A ciing s& tré nén hiéu qua, mang dén ngudn cung san phdm bit dong san chét
lugng cho thi trudng.

Trong chién lwpc Pau tir - Phit trién BPS, KSF luén duy tri cdc tiéu chi hanh dong
lam nén ting duy tri vi thé hang diu ciia cong ty tai linh viee nay trén thi truong. Cu
thé:
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e Xic dinh danh muc bét dong sian muc tiéu hep Iy

Day la yéu t6 tién quyét va cbt 16 trong hoat dong phat trién BDS cua KSF. Ban Lanh
dao cong ty ludn wu tién phat trién nhitng du an c6 loi thé vé vi tri, diéu kién phép 1y rd
rang, minh bach @ xay dung danh muc BDS trong tuong lai. Nhitng du 4n nay giup cong
ty chiém uu thé hon trong viéc tiép can déi twong khach hang muc tiéu da dang, tao ra
lgi thé canh tranh khéc biét so v6i cac dbi thi canh tranh, ddng thoi han ché duoc rii ro
vé chu k¥ cua thi truong.

e Tao su khac biét tir y twomg thiét ké dén chién lwgc phat trién dy 4n

Mot trong nhitng thé manh 16n ciia KSF trong linh vire BPS 4 cdc du 4n ludn duoc thiét
ké theo 16i kién triic doc ddo, méi mé, theo xu hudng nha & cua tuong lai. Song song véi
d6, cong ty cling rat chii trong dén 16 trinh phat trién ciia du an ngay tir diém khéi dau
dén khi di vao hoat dong, véi mong muédn kién tao nén nhitng c6ng trinh ding cip vurot
thoi gian, véi cac phan khiic phit hop véi timg ddi twong khach hang muc tiéu. Ap dung
cdng nghé 4.0 cho quan 1y va van hanh du 4n ciing tiép tuc dugc st dung 1am thé manh
nén tang, gbp phan nang tim gia tri BDS cua KSF trén thi truong.

14.2.2. Mé rong hoat dong kinh doanh sang linh vwe Tai chinh - Céng nghé

Téc @b vii bdo clia cong nghé trong “ky nguyén s§” 4.0 da va dang tac dong manh mé
dén cach thirc van hanh va kinh doanh cia céc doanh nghiép. Kip thoi nim bét xu hudng
ctia thoi dai, bing nén tang cong nghé va ngudn luc tai chinh tiém nang, cong ty dang
trong qua trinh mé rong hoat ddng sang linh vuc Tai chinh - Cong nghé, véi chién luoc
dinh hinh va phat trién cu thé nhu sau:

e Phit trién hé théng Trung tim tai chinh 4.0

KSF tién phong kién tao va phat trién chudi cic Trung tdm tai chinh (Financial Hub)
trong tuong lai tai c4c thi phui kinh té theo truc Bic - Trung - Nam. Khong chi 1a nhing
tda thap choc troi véi thiét ké bidu twong, ddy con 12 noi quy tu cua céc tip doan, td chic,
dinh ché tai chinh trong nudc va qubc té, ciing hé théng chudi van phong hang A +, khach
san 5 sao hang sang, cac TTTM qudc té va khéng gian luu trd cao cép danh riéng cho
giGi doanh nhan toan cAu.
e Thiét Iap, vin hanh hé sinh thai tai chinh s hoan hio va djt pha

Véi dinh huéng xay dung va van hanh mét hé sinh thai tai chinh sb trén co s& 14y khach
hang lam tdm diém, 14y trai nghiém khach hang 1am muc tiéu dé tao ra nhitng san phdm
- dich vu tai chinh mang tinh ¢4 nhan héa cao do, cac san phém trong hé sinh thai tai
chinh s6 ctia cong ty s& gitip théa man nhu ciu dau tu, tao thém nhiéu san pham dich vu
méi thong qua nén tang cong nghé Open APL

e Tu vén chién lwge, cung cip gidi phiap md hinh Piu tu - Tai chinh cho khich
hang c4 nhin va doanh nghiép
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KSF cung cip dich vu tur vin doanh nghiép va quan hé nha dau tu chién lugc cho céc
doanh nghi€p vira va nhoé dang trong qua trinh viron [én manh mé tai céc thi truong méi
ndi, d@)ng thoi hd tro cac doanh nghiép trong viéc danh gia nha dau tu, két ndi véi céac
don vi méi giéi va nha dau tu trén pham vi toan cau. Dic biét, thé manh céng nghé cua
KSF sé& dugc phat huy cao d9, co s dé cong ty ddy manh hoat dong cung tng cac goi
giai phap phén cimg, cong nghé phdn mém toan dién cho viéc chuyén déi sb cua cac ngan
hang, huéng t6i cac Digital Banking kiéu mau.

e Phit trién nén ting, giai phap sé trong cdng nghé tai chinh

Mot nén tang cong nghé, két nbi ddng bd s& dwoc hinh thanh tai cac Trung tdm tai chinh
4.0 nham duy tri muc tiéu hién dai, thoi thuong nhung than thién véi nguoi ding. Bang
viéc ldy khach hang 1am trung tAm, céc cdng nghé duoc phat trién s& xoay quanh viéc
mang dén sy tién lgi cling nhu nhimg trai nghiém nhét quan trong qua trinh str dung.

Trong d6, KSF phat trién nén tang SLiving IoT Platform kién tao hé sinh thai Smart
Living tai cic du 4n BDS tir quy md vira va nhé, cho dén cac d thi - thanh phé théng
minh. Cuing véi hoat dong nghién ciru va phat trién Fintech, KSF dang x4y dung va phat
trién Big Data Center - Trung tdm dir liéu 16m, Call Center - Trung tm quan tri va chim
séc hé théng ban hang trong nén tang céng nghé, Mobile App - Siéu tng dung dong vai
trd nhur mét tro 1y do tai chinh hoan hao, tich hgp cong nghé mé Open API...

14.2.3 Mé& rong hoat dong diu twr va quan hé qubc té
e Hoat dong diu tw qube té

KSF tao huéng di khac biét va khing dinh tiém luc manh vé tai chinh thong qua céc hoat
dong dau tr qudc té tai khu vire Déng Nam A néi riéng va chau A né6i chung, véi cac linh
vue miii nhon nhu cong nghé thong tin, x4y dung, bat dong san, nha may, co s& san xuét...

KSF dinh huéng kién tao hé sinh thai khai nghiép trong va ngoai nuéc nhim tim kiém
co hoi hop tac, dau tu dac biét 13 cac Startup cong nghé. Cong ty dong vai trd quan trong
trong viéc thic déy su phat trién nhanh choéng cia hé sinh thai khaoi nghiép tai Viét Nam
bang viéc dua vao van hanh cic qu§ va thue hién dua vén dau tu vao cac Startup Viét.

e Thu hiit ngudn vén diu tw nwée ngoai
KSF sé déy manh hoat dong thu hit nguf“)n von dau tu nude ngoai vé Viét Nam thong qua
cac du 4n nha méy nghién ctru san xuit phan cimg, phin mém cong nghé; bat dong san
va tai chinh, gép phan ddy manh qua trinh hoi nhap kinh t& quéc té, tir d6 gitp nang cao
tAm voc, vai trd va vi thé clia cong ty néi riéng va Viét Nam néi chung trén truong qude
té.

e Hop tic kinh doanh dwéi hinh thirc hop déng BCC
KSF s& mé rong hop tac véi cac ddi tac chién luge dudi hinh thirc hop dong BCC - mot
trong nhitng lya chon t&i wru cho céc nha dau tu nude ngoai khi c6 v dinh diu tu vao mot
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thi trudng méi nhung van nhanh chéng tiép cin dugc théng tin dudi sy am hiéu vé thi
trudng théng qua nhitng ddi téc trong nudce. Tir d6, cong ty sé thiét 14p nén mét mang
ludi cac nha méi gidi, nha dAu tir rong khip toan cAu bao gdm céc quy dau tu, cong ty
gia dinh va nhitng c4 nhan c6 gi4 trj tai san rong cao, gop phén tao nén nhing thay dbi
16n trong cong cudc sdng hoa nganh tai chinh, dua Viét Nam tré thanh diém dén siéu hap
dan dbi véi cac doanh nghiép va nha dau tu nude ngoai.

14.2.4. Xay dyng chinh sich va phat trién sin phim

Dé bat kip xu thé thi truong, cong ty ludn coi viéc xay dung chién lugc phét trién san
pham 12 hoat ddng quan trong khong thé thiéu nhim mang lai nhimg sy cai tién méi cho
nguoi diing cubi tir khai niém dén thur nghiém thong qua trai nghiém thuc su cua khach
hang. Khi cic nén tang doanh thu kinh doanh hién tai da 6n dinh, cong ty s& xem xét céc
chién lugc ting trudng méi, cai tién cac san phdm hién c6 dé tiép thém sinh lc cho thi
trudmg hoic tao ra nhu cu, cic san phdm mdi ma thi truong dang tim kiém. KSF tap
trung xdy dung doi ngii chuyén gia nghién ctru va phat trién thi trudong; dau tu va van
hanh san pham; phén tich va xay dung san phAm nham dam bao dua dén cho khach hang
nhitng dong san pham tdi wu nhét.

14.2.5. Hoat dong dao tao

Dio tao v phét trién 12 mét trong nhitng chia khéa quan trong dé gilp cong ty thuc su
chuyén dbi s6 thanh cong. Cong ty tiép tuc tip trung ngudn luc dao tao doi ngii ban hang,
tu v4n vién thuén thuc k§ ning ban hang hiéu qua dé gia tang doanh sb theo hinh thirc
dao tao dua trén cong viéc (on the job training). Ngudi dugce dao tao sé duoc hoc va dugc
huéng dan tir nhitng chuyén gia gioi nhét, c6 kinh nghiém nhét trong t& chtrc. Hinh thic
ndy ciing rd rang tiét kiém dwoc chi phi dao tao cho doanh nghiép. Viéc canh tranh trén
thi truomg khong chi vé san phdm, dich vu ma con trong viéc giir chan cac nhan vién gioi.
Céc chuong trinh dio tao clia cong ty bit budc phai déi méi trong thai ky chuyén déi sb
khi mdi nhan vién déu phai cin dugc dao tao cc k§ ning sb dé dap Gmg dugc yéu cau
ngay cang cao trong ky nguyén ctia cdng nghé.

14.2.6. Hoat dong dich vu chiam séc khich hang

Mot chién luge chim séc khach hang hi€u qua luén mang lai nhitng lgi ich to 16n cho
cong ty. KSF dang va sé tiép tuc md hinh CRM - quan ly va cham séc khach hang toan
dién trén c& s¢ quan ly dir lidu, gitp giam thiéu di qua trinh luru trir hay danh gia hd so
khach hang bang gidy to. KSF dit ra nhimg chi tiéu dé kiém soat phan hdi khach hang dé
danh gia hiéu qua phdi hgp hoat dong ciia céc phong ban. Mang ludi lién két chit ché cia
cong ty v6i cac dbi tac chién lugc cliing cung cAp gié tri cho khach hang 13 mét nguon loi
thé canh tranh Iém. Céng ty ludn chi trong x4y dung mbi quan hé véi khéch hang, tir d6
tao ra sy trung thanh va gitr chan khach hang boi chinh diéu d6 anh hudng dén doanh thu
cua cong ty.
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14.2.7. Xay dung mang lwéi chi nhanh

Pé dam bao co s& ha tfmg cao cé‘ip V@i cong nghé dé“mg bo, hé théng mang ludi cua cong
ty s€ lién tuc dugc mao rdng tai cac tinh thanh trong yéu trén toan quéc véi trang thiét bi,
nén tang céng nghé hién dai, nhim ting cuong nhan dién va co hoi tiép xtic v6i khach
hang.

14.2.8. Cic hoat djng quan tri doanh nghiép, tiép thi san phim

Bén canh céc chién lugc lién quan dén hoat dong kinh doanh, KSF ciing dic biét cht
trong dén cac hoat dong nhim néng cao hiéu qua kinh doanh, t8i wu chi phi, gia tang loi
nhuan nhu:

e Xiy dung hé théng quan tri ndi bd

Cong ty chi trong cdng tac xdy dung hé théng quan tri ndi bd trén nén tang cong nghé
4.0 cho phép cac don vi, b§ phén tuong tac, két ndi déng bd & moi lic, moi noi thong qua
céc thiét bi di dong, may tinh két ndi internet... dé cong viéc phdi hop mot cach xuyén
sudt, ngay mot ning cao chét luong san phdm - dich vu, rat ngn tién d6 san xuét.

e Xay dung chién dich tiép thi - ban hang hiéu qua

Nhim thiic ddy céc hoat dong kinh doanh miii nhon trén ca thi truong trong nude va qubc
té, KSF chu dong va ting cudng hop tic chién luge voi cac don vi Truyén thong va
Marketing hang dau gitip ning tim thuong hiéu trén thi truong. Khong chi tap trung xay
dung cac chién dich Marketing cho céc san pham Tai chinh - Céng nghé - BDS, ma con
d4y manh hinh anh thuong hiéu, khing dinh uy tin va chét luong dich vu ctia KSF déi
v6i khach hang.

Tinh dén 30/6/2021, DTT va LNST ciia Cong ty lan luot dat 1a 689 ty ddng va 225 ty
ddng tuong g vé&i 33,4% ké hoach doanh thu thudn va 58,4% ké hoach LNST nim
2021. Nhu vdy 6 thang dau nim 2021, KSF di hoan thanh vugt 50% ké hoach LNST ca
nim méc du doanh thu thudn méi chi dat hon 1/3 ké hoach @ ra cho ca nam 2021, cho
thdy hiéu qua trong hoat dong kinh doanh cua Cong ty da dan duoc cai thién. Nhu vy,
v6i ky vong thi truong bt dong san sé& tét hon trong giai doan cudi nam, cling vdi viéc
ddy manh phat trién hoat dong kinh doanh thi KFS hoan toan ¢ thé hoan thanh va vuot
ké hoach kinh doanh ndm 2021 da dé ra.

14.3. K& hoach ting vén diéu 1é

Viéc tang vbn diéu 1é cia Cong ty trinh théng qua tai Pai hoi dong ¢d dong trén co s&
can nhic dya trén nhitng yéu t6 sau:
- Phu hop véi chién hroc kinh doanh, chu ky phat trién, cac yéu t6 vi md: viée ting
von phai dam bao nhu cdu vén cua Cong ty trong tirng thoi ky, uu tién tdn dung
cac co hdi mé rong quy dat, phat trién dy 4n,...
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- Pam bao quyén loi cd dong.

Nghi quyét PHPCD thudng nién nam 2021 cia KFS da thong qua viéc phat hanh ¢
phiéu 14n dAu ra céng chiing dé tang vén didu 18 nhu sau:

, Tén cb phiéu: C6 phiéu Cong ty C6 phan T4p doan KSFinance.

- Loai c6 phiéu: C4 phiéu phé théng.

- Ménh gia c¢b phiéu: 10.000 (Mudi nghin) dong/cd phiéu.

. S6 lwgng ¢b phiéu dang Irru hanh: 250.000.000 (Hai trim ndm muoi triéu) ¢d phiéu.

- S6 luong cb phiéu chao ban: 50.000.000 (N3m muoi triéu) cb phiéu.

- Téng gid tri chao ban theo ménh gia: 500.000.000.000 (Nam trim ty) dong.

- Hinh thirc chao ban: Chao ban ¢6 phiéu 1an dau ra cong ching.

- Gia chao ban: 10.000 ddng/cd phiéu.

- béi tugng chao ban: La t chire, ca nhan trong nudc ¢6 nhu cAu mua cb phén Cong
ty.

- Diéu kién chuyén nhuong: Toan bd cd phf‘?\n chao ban ra cong ching duoc tu do
chuyén nhugng.

- Muc dich chao ban: Tang quy mdé von chu sé hitu dé co ciu ng cac khoan ng vay
va bo sung von luu ddng cua Cong ty.

Dén ngay 25/08/2021, KSF da hoan thanh viéc chao ban cb phiéu ra céng ching ning
von diéu 1é thuc gop ciia Cong ty 1a 3.000.000.000.000 ddng.

15. Dinh gia ciia té chirc tw vin vé ké hoach lgi nhuén va ¢b tirc

Duéi gée d cua té chirc tur van, Cong ty C6 phin Chimg khoan Nhét Viét da tién hanh
thu thip va xem xét céc thong tin vé co cdu t6 chirc va hoat dong kinh doanh, tinh hinh
tai chinh ctia Céng ty C6 phan T4ap doan KSFinance tai thoi diém 14p Ban céo bach. Cong
ty C6 phan T4p doan KSFinance dam bao va cam két ring cac thong tin va sb liéu cung
cap cho VFS va cung cép trong Ban c4o bach nay 13 minh bach, ding s that va phu hop
v6i tinh hinh hoat dong kinh doanh ctia Cong ty.

Dua trén két qua kinh doanh céc nim qua, ning luc ciia Céng ty C6 phdn Tép doan
KSFinance, dir bao tinh hinh kinh té va nganh trong thdi gian t6i, Céng ty Cb phin Chimng
khoan Nhét Viét cho rz‘ing ké hoach 1gi nhuén va cb tirc cia Cong ty Cod phz?m Tap doan
KSFinance 1a c6 thé dat dugc néu cic du doan, nhan dinh cua Ban lanh dao Cong ty
khong c6 nhitng bién dong bat thudong va bat kha khang anh huéng dén hoat dong kinh
doanh ciling nhu cac muc tiéu chién luoc dai han cua Cong ty. Bén canh do, ké hoach loi
nhuin dugc xdy dung trén & sé cac hop ddng da ky két va trién khai, cac di an dang
duoc trién khai xay dung ding tién do.
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Chiing toi cung xin luu 'y rdng cacy kién nhdn xét néu trén dweoc dwa ra dwdi géc do danh
gia cua mot 16 chire tu vén, dica trén nhitng co sé thong tin dwgc thu thap ¢6 chon loc va
dwa trén ly thuyét vé tai chinh chimg khodn ma khéng ham y dam bao gid tri cua cb
phiéu. Nhdn xét ndy chi mang tinh chét tham khdo véi nha dau tw khi tw minh ra quyét
dinh dau ti.
16. Thong tin vé nhimg cam két nhung chwa thire hién cia T6 chirc ding Ky niém
yét
Khong co.
17. Céac thong tin, cic tranh chép kién tung lién quan téi cong ty ma co thé anh
hudmng dén gi ca chimg khodn niém yét

Khong co.
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IV. CHUNG KHOAN NIEM YET
1. Loai chimg khodn

1L

Cb phiéu phd thong

Meénh gia

Ménh gia c6 phiéu 1a 10.000 dong
Téng s6 hrong chirng khosn niém yét
300.000.000 c6 phiéu.

S6 lwgng cb phiéu bi han ché chuyén nhwong theo quy dinh ciia phap luat
hoic ciia tb chirc ding ky niém yét

Danh séch ¢ phiéu han ché chuyén nhugng ctia ¢é déng theo quy dinh tai diém d
Khoan 1 Diéu 109 Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 quy dinh chi tiét
thi hanh mot sé didu ciia Luat Chimg khoan: “Cé déng I cd nhdn, té chitc c6 dai
dién s6 hitu 1o Chii tich Hpi dong quan tri, thanh vién Hgi dong quan tri, T ruong
Ban kiém sodt va thanh vién Ban Kiém sodt (Kiém sodt vién), Tong gidgm déc
(Gidm dbc), Phé Téng gidm doc (Phé Gidam doc), Ké todn truomg, Gidm doc tai
chinh va cdc chicc danh quan 1y tiwong dwong do Dai hdi dong cé dong bau hodc
Héi dong quan tri bé nhiém va c¢6 dong lém la nguedi c¢é lién quan cia cdc doi
tieong trén phai cam két tiép tuc ndm giir 100% sé c6 phiéu do minh sé hivu trong
thoi gian 06 thdng ké tir ngay giao dich dau tién ciia cé phiéu trén Sé giao dich
chitng khodn va 50% sé c6 phiéu nay trong thoi gian 06 thang tiép theo, khéng
tinh sé cé phiéu thuéce sé hitu nha meée do cde cd nhdn trén dai dién ndm giiF”
nhu sau:

So6 lwgng co i -
3 - S0 lugng co
phicu cam két & -
= : : = phiéu cam ket
So lwong c6  nam gilr trong . 22
nam gir trong

Ho va tén Moi quan heé phiéu so 6 thang ke tr

6 thang tiép
theo (50%
SLCP so htru)

hiru hién tai  ngay niém yét
(100% SLCP

50 hiru)

" % Chu tich
1 Do Anh Tuan 162.721.860 162.721.860 81.360.930
HDPQT
X s TV HPQT
2 | Bo Thi Pinh i 12.721.860 12.721.860 6.360.930
kiém TGP
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SHET

Ho va tén

Moi quan hé

So lwong co
phi¢u so

hiru hién tai

So6 lwgng co
phiéu cam két
nam giir trong

6 thang ke tir

ngay niém yét
(100% SLCP

sO hiru)

So lwong co
phiéu cam két
nim gilr trong

6 thang tiép

theo (30%

SLCP so hioru)

Phan ich TV HBQT
3 R 321.860 321.860 160.930
Long kiém PTGD
Nguyén Thanh vién
4 221.860 221.860 110.930
Thanh Hung HDbQT
Nguyén Thi )
5 . | Truéng BKS 221.860 221.860 110.930
Thanh Huyén
Pham Vin Thanh vién
6 231.860 231.860 115.930
Trong BKS
Lé Hoang Phé Téng
7 221.860 221.860 110.930
Nam Gb
Nguyén Thi Pho Té
8 guyn Y pho 226.860 226.860 113.430
Nguyén Gb
D& Thi Th iam dbc Tai
g |DoThiThu ) GiamdoeTai| ), oo 221.860 110.930
Huong chinh
Tran Thi K& toan
10 : ] 222.860 222.860 111.430
Hang trudong
” Ngudi ph
NguyénThi | oo b
11 ) trach quan tri 221.860 221.860 110.930
Xuin My )
cong ty
Téng cong 177.556.460 | 177.556.460 88.778.230
(Nguén: CTCP Tép doan KSFinance)
5. Phwong phap tinh gia

Gi4 tham chiéu cia c6 phan KSF du kién 1a gia duogc tinh toan dua trén 3 phuong phap:

~ Gia tri s6 sach trén mot ¢b phiéu (BVPS).

- Hé s6 Gia co phan trén Gia tri s6 sach moi cd phan (P/B).
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~ Hé s6 Gia c¢6 phan trén Thu nhép binh quan méi c¢b phan (P/E).
5.1. Gi4 trisé sach
Gia trj s6 sach ctia mot ¢b phiéu Cong ty C6 phan T4p doan KSFinance duge tinh theo
cong thirc:

L Vén chii sé hiru — Loi ich ¢é dong khéng kiém soat
Giatril Cophan =

S6 hrong cd phiéu dang luu hanh
5.2. Phuwong phép hé s6 Gi c6 phin trén Gis tri s6 sich mdi cb phin (P/B)
Theo phuong phap niy, gia mot ¢b phiéu KSF dugc tinh theo cong thic:
P =BVPS x P/B binh quén
Trong do:
—  P: Giad m6t c6 phiéu (theo phuong phéap P/B)
~  BVPS: Gia tri s6 sach trén mdi cb phiéu

~  P/B binh quén: 1a gi4 chia cho gi4 trj sé sich binh quéan duoc tham chiéu tir cac cong
ty trong nganh bit dong san xét thiy c6 cung thi truong hoat dong, md hinh hoat dong
kinh doanh va dang niém yét tai S& Giao dich Chimg khoan.

5.3. Phuong phép H¢ sb Gi4 c6 phin trén thu nhép binh quin mdi ¢d phin (P/E)
Theo phuong phap nay, gia mét cd phiéu KSF duogc tinh theo cong thire:
P = EPS x P/E binh quén

Trong do:

—  P: Gia mét c6 phiéu (theo phuong phép P/E)

- EPS: Thu nhép ctia ¢6 phiéu thuong (ddng/cd phiéu)

- P/E binh quén: 12 gi4 chia cho thu nhap ciia ¢6 phiéu thuong dugc tham chiéu tir cac
cong ty trong nganh bat dong san xét thiy ¢6 ciing thi trurong hoat dong, mé hinh hoat
dong kinh doanh va dang niém yét trén thi trudng chimg khoén.

6. Gi6i han vé ty 1¢ nim giir d6i v6i ngudi nwée ngoai

- Ty I& s& hitu nuée ngoai ti da tai Cong ty theo quyét dinh ciia Pai hoi dong cb dong
va quy dinh tai Diéu 1& Cong ty: 0%.

- Ty 1& s& hitu nude ngoai i da tai Cong ty theo quy dinh cta phép luat:

Hién nay, KSF dang hoat dong theo Gidy chirng nhan diing ky kinh doanh sé 0106771556

do S& Ké hoach va Pu tu thanh ph6 Ha Noi cdp 1an d4u ngay 09/02/2015 va dang ky

thay doi lan thir 09 ngay 31/08/2021. Théng tin vé linh vuc hoat dong nganh nghé kinh
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A |

I

doanh ctia Céng ty dugc ding tai trén Cong thong tin ding ky kinh doanh Quéc gia theo
duong link : https://dichvuthongtin.dkkd.gov.vn/.

Tham chiéu cac quy dinh vé Danh muc nganh nghé kinh doanh c6 diéu kién tai Phu luc
IV — Luat Pau tu 2020, Danh muc nganh nghé han ché tiép can thi truong dbi véi nha
dau tu nude ngoai tai Phu luc I — Nghi dinh 31/2021/NB-CP ngay 26/03/2021 ctia Chinh
phu vé quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh mot sé didu cua Luét dau tu, dit lidu dién

tr tai Cong théng tin qudc gia vé d4u tu nudc ngodi theo dia chi:
https://vietnaminvest.gov.vn/ va cin ctr vao cic quy dinh ciia phap luit lién quan vé
ching khoan va phap luit chuyén nganh dé xac dinh ty 1& s& hitu nudc ngoai dbi véi
nganh nghé dau tu kinh doanh ma Cong ty dang hoat dong theo quy dinh cuia phap luat
déu tu, phéap ludt c6 lién quan vé didu uéc quéc té. Theo @6, KSF duoc xéac dinh 12 ¢6
mdt s6 nganh nghé kinh doanh da dang ky thudc nganh nghé kinh doanh c6 diéu kién va
han ché tiép c4n thi trudng ddi véi nha diu tr nude ngoai, cu thé nhu sau:

M I'v le so

Tén nganh httu nuoe

nganh e
2 ngoai toi da

1 | Phada 4311 50%
Chuén bi mit bing
2 | (Trr hoat dong ra pha bom min va cac hoat dong | 4312 50%
tuong tu)
3 | Lap dat hé thong dién 4321 50%
4 | Lap dat hé thong xay dung khac 4329 50%
5 | Hoan thién cong trinh xdy dung 4330 50%
6 | Hoat dong x4y dung chuyén dung khac 4390 50%
Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dat thudc chu
= . i 6810
7 | s0 hiru, chu st dung hodc di thué (Chinh) 50%
; : i
Chi tiét: Kinh doanh bat dong san
Tu van, moi gidi, d4u gia bat dong san, ddu gia quyén
st dung dat
8 th tiég:_ Dj’c_:h vu tu‘vén, quftng cao, quan !)’/ t')ét dl?f]g 6820 50%
san (D6i vdi cac nganh nghé kinh doanh c6 dicu kién,
Doanh nghiép chi kinh doanh khi cé du diéu kién theo
quy dinh cua phép luét)
Dich vu liru tri ngén ngay
Chi tiét: - Khéch san; - Biét thy hodc cin h¢ kinh
9 Sl il ; 5510 100%
doanh dich vy luu trd ngén ngay; - Nha khach, nha ’
nghi kinh doanh dich vy luvu tri ngén ngay
10 | Xay dung nha dé & 4101 50%
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. Ty 1é so
Tén nganh '\,I 2 hitu nuoe
= nganh v
= ngoai toi da
11 | Xay dung nha khéng dé & 4102 50%
12 | Xay dung cong trinh dién 4221 50%
13 | X4y dung cong trinh cép, thoat nuée 4222 50%
15 | X4y dung cong trinh vién thong, thong tin lién lac 4223 50%
16 | Xay dung cong trinh cong ich khac 4229 50%
17 | Xay dung cong trinh thay 4291 50%
18 | Xay dung cong trinh khai khoang 4292 50%
19 | Xay dung cong trinh ché bién, ché tao 4293 50%
20 | X4y dung cong trinh k¥ thuat dan dung khac 4299 50%
21 | Xay dung cong trinh dudng sit 4211 50%
22 | Xay dung cong trinh dudng bd 4212 50%
23 Lip dét‘ hé Ehong f:ap, thoat nudc, hé thong sudi va 4322 50%
diéu hoa khong khi
pg |Quangedo 7310 50%
(Logi trir quang cdo thuoc 1d)

- Ty I& s& hitu nude ngoai tai Cong ty Cb phan Tap doan KSFinance hién nay 1a 0%
von diéu 1€é.

7 Cic loai thué lién quan

7.1. Déi véi Cong ty:

a.  Thué thu nhap doanh nghiép:

Theo Luat Thué TNDN sb 14/2008/QH12 ngay 03/06/2008 va Luat sé 32/2013/QH13
duge Qudc hoi ban hanh ngay 19/06/2013 vé viée sira ddi bd sung mdt sé didu cua Luat
Thué thu nhap doanh nghiép, thi mirc thué sudt thué thu nhédp doanh nghiép hién hanh
Cong ty dang ap dung la 20%.

b.  Thué gia tri gia ting (VAT):

Thué Gia tri gia ting ap dung déi v6i hoat dong san xuat kinh doanh cta Cong ty thuc
hién theo quy dinh ctia Luét thué gia tri gia ting nim 2008 va Ludt sira d6i, bd sung mot
s6 didu clia Luat thué gid tri gia ting nam 2013 va cac vin ban huéng din thi hanh. Thué
sut thué gia trj gia ting Céng ty dang 4p dung 13 10%.

c.  Cic loai thué khac va 1é phi khac:

Cong ty ké khai va ndp theo quy dinh hién hanh.

7.2. Doi véi nha diu tw, cb dong cia Cong ty:
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a.  Nha diu tir cd nhén

Theo Luat Thué thu nhap c4 nhan s6 04/2007/QH12 ngay 21/11/2007 va c¢6 hiéu luc thi
hanh tir ngay 01/01/2009, Luét s6 26/2012/QH13 ngay 22/11/2012 ctia Quéc hdi vé viee
stra doi, bo sung mot sb diéu ciia Ludt Thué thu nhap c4 nhan va Luat s 71/2014/QH13
ngdy 26/11/2014 Luét sira d6i, bd sung mdt sé didu cua cac luat vé thué va cac vin ban
huéng dén thi hanh thi thué TNCN tir hoat dong giao dich ching khoan gbm:

- Thu nhdp tir chuyén nhwong chirng khodn

Trudng hop cé nhan chuyén nhugng ching khoén ding ky ndp thué theo biéu thué toan
phan véi thué suat 1a 20% tinh trén 14i chuyén nhugng.

Trudng hop ngudi chuyén nhugng chimg khoan khong diang ky ndp thué theo biéu thué
toan phan véi thué suit 20% thi ap dung thué sudt 0,1% tinh trén gid tri chuyén nhuong
chung khoan tirng l4n va khéng phan biét viéc chuyén nhugng dugce thue hién tai Viét
Nam hay tai nudc ngoai.

Cé nhan chuyén nhugng chiing khoén da dang ky ndp thué theo thué suit 20% van phai
tam ndp thué theo thué suit 0.1% trén gia tri chuyén nhwong chitng khoén tirng lan.

Ky tinh thué:

Ky tinh thué d6i v6i c4 nhan khong cu trii dugc tinh theo timg 1in phét sinh thu nhép ap
dung dbi véi tit ca thu nhép chiu thué.

Ky tinh thué déi véi ca nhén cu trii duge quy dinh nhu sau: Ky tinh thué theo timg 14n
phat sinh thu nhép 4p dung ddi v6i thu nhap tir ddu tu vdn; thu nhép tir chuyén nhuong
von. Ky tinh thué theo timg 14n chuyén nhugng hodic theo nam déi véi thu nhdp tir chuyén
nhuong chirng khoan.

- Thu nhdp tir cé tikc

Thong tur s6 111/2013/TT-BTC quy dinh thu nhép ctia c4 nhan tir ¢ tirc duoc xem 1 thu
nhép chiu thué.

Truong hop nha d4u tr nhén ¢b tite bang tién mit, thué TNCN dugc tinh bing ¢b tirc mi
[n tra nhan véi thué suat 5%.

Trudng hop nhin ¢ tirc bing cb phan hoic c¢b phiéu thuéng, nha diu tu chua phai nop
thué khi nhan c¢b phin, tuy nhién khi tién hanh chuyén nhugng s6 c6 phén nay thi nha diu
tu méi phai thuc hién nghia vu thué va 4p dung mirc thué suét tuong tu nhu truong hop
chuyén nhugng chirng khoan.

b.  Nha diu tir t6 chire

- Thu nhép tir chuyén nhwong chirng khodn:
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Nha dau tu 14 t6 chirc ding ky kinh doanh tai Viét Nam phai chiu mét khoan thué déng
trén phan chénh 1éch gia khi ban ¢ phiéu nhu sau:

Thué thu nhap tir chénh 1éch gia do ban ¢b phiéu = Thu nhap chiu thué x Thué suit
Trong do:

e Thu nhép chiu thué = Téng gi4 tri chimg kho4n ban ra trong ky - Tbéng gia mua chimg
khoan dugc ban ra trong ky - Chi phi mua ban chiing khoan + L3i trai phiéu tir viéc
nam gitr trai phiéu.

e Thué suat = Thué suit thué TNDN cua té chirc dau tu.

Nha diu tr 4 t6 chire nude ngoai khong c6 dang ky kinh doanh tai Viét Nam, chi m¢ tai

khoan giao dich chimg khoan tai Viét Nam phai chiu mdt khoan thué khoan khi ban ¢

phiéu nhu sau:
Thué khoan tir viéc ban ¢ phiéu = Téng gia tri cb phiéu ban ra cia timg giao dich
chuyén nhuong x 0,1%.
- Thu nhdp tir cé tirc:

Puoc mién thué theo quy dinh tai khoan 6, Diéu 4 Luét thué TNDN sb 14/2008/QH12
ngay 03/06/2008.
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VL. CAC POI TAC LIEN QUAN TOI VIEC NIEM YET
1.  T6 chirc kiém todn
CONG TY TNHH DELOITTE VIET NAM
Dia chi: Tﬁng 15, Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, P. Lang Ha, Q. I-)éng Pa, Ha
Noi
Dién thoai: (024) 7105 0000 Fax: (024) 6288 5678
Website: www.deloitte.com.vn
2. Té chirc tw vén
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN NHAT VIET
Dia chi: Lau 1, 117-119-121 Nguyén Du, Phudng Bén Thanh, Quén I, Tp. Hd Chi
Minh
Dién thoai: (024) 6255 6586 Fax: (028) 6255 6580
Email: customercare@vfs.com.vn Website: https://www.vfs.com.vn/
VII. PHULUC
1. Phu luc I: Ban sao hop 1é Gidy chiing nhén ding ky doanh nghiép.
2, Phu lye IT: Dicu 1¢ Cong ty.
3. Phu luc ITT: Gidi thiéu nhitng véan ban phap ludt lién quan dén t6 chirc niém yét
4. Phu luc IV: Béo céo tai chinh da kiém toan nim 2019, Béo céo tai chinh kiém

toan hop nhét va Céng ty me ndm 2020, Bio c4o tai chinh hop nhét va Cong ty me
soat xét ban nién nam 2021.

Phu luc V: Béo céo vé nhiing tranh chép phap luat.

Phu luc VI: Céac phuy luc khac.
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Ha Noi, ngay 4. thang .9... nam 2021

~ PAIDIEN TO CHUC NIEM YET
CONG TY CO PHAN TAP POANKSF

CONGTY
CO PHAN

KE TOAN TRUGNG TRUONG BAN KIEM SOAT
TRAN THI HANG NGUYEN THI THANH HUYEN
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. DPAI DIEN TO CHUC TU VAN
CONGTY --'—-‘ CHU'NG KHOAN NHAT VIE/TF}?/
. TONG GIAM POC
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